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1.Yleista

18 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita alueiden
kayttamista ja rakentamista koskevia sadnnoksia ja maarayksia. Lisaksi kunnassa on
noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

28 Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset ovat
voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

38 Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot ja -
selvitykset
Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistéon tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittda yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset

toimenpidetta rajoittavat tekijat. Arvokkaista ja suojelluista ymparistdista ja kohteista on
maaratty tarkemmin rakennusjarjestyksen kohdassa 25 8.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuus on selvittda tarvittaessa, miten rakentamisen tai
muun toimenpiteen yhteydessa huomioidaan:

e vesilain ja luonnonsuojelulain nojalla suojellut luontotyypit,
e rauhoitetut ja uhanalaiset lajit,

e Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttavien lajien lisdantymis- ja
levahdyspaikat, seka

e mahdolliset vaikutukset Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen suojelun
perusteena oleviin luontoarvoihin.
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Tarvittaessa rakentamisluvan tai poikkeamisluvan yhteydessa pyydetaan lausunto Lupa- ja
valvontavirastolta vakituisen asuinrakennuksen tai loma-asunnon rakentamiselle,
kayttdtarkoituksen muutokselle tai purkamiselle edelld mainittuihin ryhmiin kuuluvien lajien
esiintymisalueiden laheisyydessa.

48 Maaritelmia soveltamisesta

Tassa rakennusjarjestyksessa luvanvaraisuudesta vapautetulla rakentamiskohteella
tarkoitetaan rakentamislain mukaisesta rakentamislupavelvoitteesta vapautettua kohdetta.
Vaikka kohde ei vaatisi rakentamislain mukaista rakentamislupaa, voi se silti vaatia esim.
poikkeamis- tai ymparistoluvan.

Julkisella taajamatilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-
, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld
mainitussa kaytossa.

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ympardivaan alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia
teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu
vaikutuksia sitda ympardivien alueiden kaytolle.

Rakennuksella erillista, kiinteaa, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisaankaynnilla
varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Asuinrakennuksella tarkoitetaan tdssa rakennusjarjestyksessa yleisesti seka vakituisia etta
vapaa-ajan asuinrakennuksia.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten pienet
(alle 8 m®) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten
puistomuuntamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka kerrosalasta vahintaan 50 % on saunaa
palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka, muttei ruuanlaittofasiliteettia (=keittid).

Talousrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, joka palvelee muita rakennuksia tai joka on
valiaikainen. Talousrakennuksia ovat esimerkiksi maatilojen talousrakennukset, asuin- ja
vapaa-ajan asuinrakennuksiin kuuluvat vajat, pyorasuojat ja autotallit seka tydmaiden tilapaiset
henkildsto- ja sosiaalitilarakennukset.
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Venevaja on rannan tuntumassa maa-alueella oleva veneen ja venetarvikkeiden sailyttamiseen
tarkoitettu rakennus.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa tai avattavissa
olevaa vahintaan 30 %.

Rantavyohykkeella tarkoitetaan rantaviivaan rajoittuvaa aluetta, jolle sijoittuvalla
rakentamisella olisi valittémia vaikutuksia vesistdoon seka rantaluontoon ja maisemaan.
Rantavydhykkeen on katsottu ulottuvan noin 100 metrin etdisyydelle, muttei kuitenkaan
pidemmalle kuin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Ranta-alueella tarkoitetaan rantavyohyketta ja siihen liittyvaa laajempaa rannan osaa, jonka
kayton suunnitteleminen on tarpeen rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestdmiseksi.
Ranta-alueelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan
mydntamisen perusteena. Jos kaavaa ei ole, rakentaminen edellyttda poikkeamislupaa.
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2.Rakennuskohteen rakentaminen

58 Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja
taajamakuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen,
valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja taajamakuvaltaan sopusuhtainen seka alueen
luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut
tekniset laitteet on suunniteltava taajamakuvaan / maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

68 Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maaraykset

Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) seka tulisijallisten laitteiden (esim.
kylpytynnyri) etaisyyden tulee olla vahintaan nelja metrid naapurin rajasta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoittaa
16 metria lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lAhemmaksi
rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten edellyttamalla
tavalla.
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Maanteiden ldheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteita koskevan
lainsdadannon asettamat rajoitukset ja maaraykset.

6.2 Erityismaarays asemakaava-alueilla
Asemakaava-alueella katoksen tulee ensisijaisesti sijoittua rakennusalalle.

Mikali asemakaavoitetulla alueella ei ole erikseen maaritetty rakennusoikeutta
asuinrakennusten korttelialueelle, voidaan rakennusoikeutta myontaa enintaan tehokkuusluvun
e=0,2 mukaisesti.

78 Rakennuskohteen korkeusasema

7.1 Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet
huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytdot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, se tulee sopeuttaa ymparistoon.
7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava
huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten
kuivatusmahdollisuus.

8§ Rakennuspaikan rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle
alueelle

8.1 Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle rakennuspaikan
rajalle, rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua rakennuspaikan rajan yli katualueelle tai
erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:
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1. rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 4 metrin syvyyteen
saakka 1 metrid ja maanpinnasta 4,1 metria syvemmalla olevat
perustusrakenteet 2 metria

2. erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat
rakennuksen osat 1,5 metrilla; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen
paasisaankaynnin katos voi ulottua kevyen lilkenteen vaylalle enemmankin.
Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,2 metria

3. tekniset laitteet, ulkoseinan lisaeristys, ulkoporras tai -luiska enintaan 0,5
metria

4. olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdan 1,5 metrilla,
milloin uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja
portaita ei voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa
rakennuspaikalle.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle.

8.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen vahaiset ylitykset
yleisille alueille

Vahaiset ylitykset yleisilla alueilla ratkaistaan tapauskohtaisesti.

9§ Rakennuspaikan sisdisen rakennusalueen rajan
ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn
rakennuspaikan sisdisen rakennusalueen rajan yli tapauskohtaisesti.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.
108 Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta
ymparistdssa jo olemassa olevien maanpaallisten eika maanalaisten rakenteiden ja
johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.
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Jos maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten pysyvaan tai tilapaiseen kayttéon, on sen
turvallisuuteen ja terveellisyyteen kiinnitettava erityistd huomiota. Rakentamisesta ei saa
aiheutua haitallisia vaikutuksia pohjavedelle eikd maaperan ionisoivasta sateilysta saa aiheutua
terveyshaittaa.

118 Rakennuspaikan jarakennuskohteen osoitemerkinta

11.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
liikennevaylalta ja rakennuspaikan sisaiselta liikennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan
korkea osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu
taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai rakennuspaikan sisdiseen
liikennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus
on sijoitettava rakennuspaikalle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Mikali rakennuspaikalla sijaitsee kaksi tai useampi majoitus- tai asuinkaytossa olevaa
rakennusta, suositellaan rakennuspaikalle myds tonttiopastetaulua. Tonttiopastetaulun kayttda
suositellaan myds kohteissa, joissa pelastustiejarjestelyt ovat poikkeavia tai hankalasti
hahmotettavissa.

11.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava
kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisdantulokerroksessa tulee olla ulkoa péain luettavissa olevat huolto- ja
isanndintipalvelujen yhteystiedot.

128 Rakennuspaikan jarakennuskohteen valaistus

Rakennuspaikan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on
sovitettava siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomastija
haitallisesti luo ymparistoonsa hairidvaloa.
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Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja ymparistoon.
138 Mainos- jatekniset laitteet

13.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikalle tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen
tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen kayttoa ja kunnossapitoa.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava
valittdmasti.

13.2 Valaistut laitteet
Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen naytolla
saa esittda voimakkaasti valkkyvia kuvia.

13.3 Siirrettavat laitteet
Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun varatuille alueilla, ellei vapaan kulkutilan
leveydeksi jaa vahintaan 1,5 metria.

3.Erityiset maaraykset rakentamisesta asemakaava-
alueen ulkopuolelle

148 Suunnittelutarvealue

Taipalsaaren kunnan alueella ei ole talla hetkella suunnittelutarvealueita.

Uuden rakennuspaikan muodostaminen mahdollisella myohemmin maaritettavalla
suunnittelutarvealueelle ratkaistaan rakentamisluvan yhteydessa suoritettavalla
alueidenkaytodllisten edellytysten tarkastelulla (sijoittamisen edellytykset).
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158 Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

15.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan
sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

15.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteisto rakentamiseen,
kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekd ennusteet muuttuvista
ilmasto-olosuhteista.

Asemakaava-alueen ulkopuolella, mukaan lukien ranta-asemakaava-alueet, on
rakennushankkeeseen ryhtyvan kustannuksellaan selvitettava, etta asuinrakennusta varten on
saatavissa riittdvasti laadultaan soveltuvaa talousvetta. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella
kiinteisto liitetddn vesihuoltolaitoksen vesijohtoon vesihuoltolaissa méaaritetylla tavalla.

15.3 Puhtaan siirtyméan rakennuspaikkaa ja -rakentamista koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella
tulee olla véhintasan 10 000 m>. Rakennuspaikalla rakentamiseen voidaan kayttaa enintadn 50 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

16 8 Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja
kayttotarkoitus

16.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella

Uuden pysyvaan asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000
m?>. Milloin rakennus liitetdan yleiseen viemariverkkoon pinta-ala voi olla edella sanottua
pienempi, ei kuitenkaan alle 2000 m?. Edella mainittu vaatimus ei koske vanhoja jo rakennettuja
rakennuspaikkoja, joissa on vakituiseen asuinkayttoon tarkoitettu rakennus.

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan kaksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on
450 k-m?.
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Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
e pysyvaan asumiseen tarkoitettu (1) asuinrakennus 300 k-m?

e talousrakennukset 150 k-m?

Uuden ja olemassa olevan rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 10
%.

16.2 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka ranta-alueella

Uuden pysyvaan asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000
m?. Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai vesijattdalueeseen rajoittuvan rajan
rajapisteiden valimatkan tulee olla vahintaan 50 metria. Saariin ja niemiin rakennettaessa tulee
saaren pinta-alan olla vahintaan yksi hehtaari seka saaren ja niemen leveyden vahintaan 75
metrid. Edelld olevat maaraykset eivat kuitenkaan koske jo muodostuneita ja rakennettuja
rakennuspaikkoja.

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintadn kaksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on
300 k-m?, josta enintaan 250 k-m? voi kdyttaa pysyvaan asumiseen tarkoitetun
asuinrakennuksen rakentamiseen.

Uuden ja olemassa olevan rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 10
%.

16.3 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparisto-,
maisema- ja ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva
pienteollisuusrakennus (1) seuraavin ehdoin

1. toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eika toiminnasta synny ymparistdoa
pilaavaa tai rumentavaa varastointia ja

2. rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikkenneturvallisien tieyhteyksien varrelle
eika syntyvasta lilkenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistoon.

Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus 400 k-m?>.
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Rakennuksen pinta-alasta saa olla toiminnan edellyttamia tyo-, myymala- ja toimistotiloja
enintaan 100 k-m?.

16.4 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Uuden muodostettavan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m?. Vesiston
rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai vesijattdalueeseen rajoittuvan rajan rajapisteiden
valimatkan tulee olla vahintdan 50 metria. Saariin ja niemiin rakennettaessa tulee saaren pinta-
alan olla vahintaan yksi hehtaari seka saaren ja niemen leveyden vahintaan 75 metria. Edella
olevat maaraykset eivat kuitenkaan koske jo muodostuneita ja rakennettuja rakennuspaikkoja.

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan
yksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-ajan
asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1 7.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla sopusuhtaisia ja padrakennukseen ndhden
alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 200 k-m?, mutta enintaan 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Enimmaiskerrosalasta vahintdan 10 % tulee varata varastotilan
rakentamiseen.

Uuden ja olemassa olevan rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 10
%.

16.5 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella

Uuden perustettavan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla véhintdan 3000 m?. Loma-asumiseen
tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi
(1) enintdan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 2. Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan
rakennusoikeus on 300 k-m?, mutta enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Uuden ja olemassa olevan rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 10
%.
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16.6 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja
julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin sekd ymparistoon.

178 Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

17.1 Rakentamisen maara

Maatilarakentamiseen rakennuspaikalla saa kayttaa enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-
alasta, mutta enintdan 1500 k-m?.

Rakentamisessa tulee lisaksi noudattaa kohdan 18.2 mukaisia etaisyysvaatimuksia.
17.2 Asuinrakentaminen

Asuinrakennusten ja asuinkayttda palvelevien rakennusten kerrosala saa olla yhteensa 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, mutta enintadn 1000 k-m?. Edellda mainitusta sallitusta
rakentamisen maarasta on varattava vahintdan 30 % erillisten talousrakennusten rakentamista
varten.

Maatilalla sallitaan edella mainitun lisdksi sukupolvenvaihdokseen liittyen rakentaa yksi-
asuntoinen ja enintdan kaksikerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen.

17.3 Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle
liitannaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, etta maatila soveltuu tarkoitettuun
toimintaan ja on rakentamiseen riittdvan suuri.
Liitdnnaiselinkeinojen rakennusoikeudet:

1. majoitus- ja matkailurakennukset 150 k-m?

2. myymalarakennukset 150 k-m?

3. pienyritysrakennukset 150 k-m?

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyttaa
myoOnteista poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.
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18 8 Elainsuojat muualla kuin maatilalla

18.1 Rakentamisen maara

Vahintaan 1 hehtaarin asuinrakennuspaikalle, joka sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella,
saa rakentaa elainsuojan, mikali rakennuspaikalla on riittdvat ulkotarha- ja laidunalueet.

Mikali rakennuspaikalle rakennetaan hevostalli tai muu vastaava elainsuojarakennus,
rakennuspaikalta tulee voida osoittaa riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa
riittdvan etaalle kiinteistdn omasta ja naapureiden talousvesikaivoista. Muun kuin maatilan
eldinsuojan kerrosala saa olla enintaadn 100 m?>.

Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan enintdan 100 k-m? suuruisen hevostallin (1-3
hevosta tai ponia), lampolan tai muun vastaavan eldinsuojan saa rakentaa vahintaan kahden
hehtaarin suuruiselle rakennuspaikalle. Useamman hevosen tai ponin ammattimaiseen
tallitoimintaan liittyvasta rakentamisesta paatetaan tapauskohtaisesti.

Pieneldinsuojat ja -aitaukset kasitelldan tapauskohtaisesti. Pienelaimilla tarkoitetaan kanoja,
kaneja ja muita vastaavan kokoisia eldimia, joita ei kasvateta elinkeinonharjoittamis
tarkoituksessa.

18.2 Etaisyysvaatimukset

Uutta elainsuojaa, maneesia, lantalaa, ulkotarhaa tai tallia ei saa ilman naapurin suostumusta
rakentaa 50 metria lahemmaksi naapurin rajaa. Sama rajoitus koskee tuotantoeldinten
jaloittelu- ja ulkotarhoja.

Rakentamislupaa edellyttavat rakennukset tulee sijoittua vahintaan 50 metrin etaisyydelle
valtaojasta tai norosta, 50 metria talousvesikaivosta ja 50 metria vesistosta. Ulkoilualueet tulee
muutoinkin rakentaa asianmukaisesti.

Vanhoja elainsuojia laajennettaessa laajentamisen tulee tapahtua hairiintyvasta kohteesta
poispain, mikali se on teknisesti mahdollista toteuttaa kohtuullisin kustannuksin.

Rakentamisessa tulee lisaksi huomioida ns. nitraattiasetuksen (1250/2014) 4 8:n mukaiset

vaatimukset.
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4.Rakentaminen ranta-alueilla

198 Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen tulee olla varisavyltaan hillitty ja maisemaan
sopeutuva.

208 Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-
alueilla ja muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistéopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa
huomioon vesiston ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva
lisdkorkeus.

Suositus sisavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisessa lahtékorkeus on keskimaarin kerran
100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisatdan harkinnanvarainen
rakennustyypista seka kunkin vesiston ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva
lisakorkeus.

20.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on
muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa
maaritettaessa tulee ottaa huomioon myos rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja
vesiston ominaispiirteista johtuva lisakorkeus (esim. jaan tyontyminen rantaan ja veden
aaltoiluvaikutus).
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20.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Rakennusten alimpien tulvavedesta vaurioituvien rakennusosien tulee olla vahintaan
keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyvan tulvan korkeudella, johon on lisattava viela
mahdollisesta aaltoilusta aiheutuva lisdkorkeus. Ellei yldveden korkeus ole tiedossa, tulee
rakentamiskorkeus maarata vesiston olosuhteiden mukaan sellaiselle korkeudelle, etta
rakennusosien vaurioitumisvaaraa ei ole. Saimaan rannalle rakennettavien rakennusten
alimpien tulvavedesta vaurioituvien rakennusosien tulee olla vahintdan korkeudella N2000
+78.00 m, johon tulee lisata vield mahdollisen aaltoilun aiheuttama lisdkorkeus.

e Muiden jarvien ja jokien rannoilla rakennus tulee rakentaa siten, etta
rakentamiskorkeus on vahintaan 1,1 metria tulvakorkeutta korkeammalla. Ellei
tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla
oltava vahintdan 1,1 metrid ylavesirajaa korkeammalla

218 Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakennuksen vahimmaisetaisyys rantaviivaan nahden:

e Asuinrakennus ja vapaa-ajan asuinrakennus, kerrosala on yli 80 m?,
rantaetaisyyden tulee olla vahintdan 40 metria

e Asuinrakennus ja vapaa-ajan asuinrakennus, kerrosala on enintaan 80 m?,
rantaetaisyyden tulee olla vahintdan 25 metria

e Talousrakennukset, kerrosala = 30 m2, vahintaan 25 metria
e Katokset, pinta-ala=50 m2, vahintaan 25 metria

e RakL 42.1 8:n mukaisesti lupamenettelysta vapautetut rakennukset tulee
sijoittaa rakennusjarjestyksen 32 ja 33 §:n maaraysten mukaisesti.

228 Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueet

Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon alueilla, joilla ei
ole voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa, ei edellyta
poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua
ennen rakentamisluvan myontamista liitekartassa esitetylla alueella.
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Rakennuspaikan tulee tayttaa seuraavat ehdot:
1. rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 5 000 m?

2. rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistonsuojelumaaraysten / ymparistéonsuojelulain ehdot

3. rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

4. asunto tulee saattaa rakentamista koskevien sdannosten ja maaraysten
mukaiseksi rakentamisluvan yhteydessa

5. rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia rakentamisen
maaran, vahimmaisetaisyyksien sekd maiseman luonnonmukaisuuden ja
puuston osalta.

5.Rakentamisen luvanvaraisuus

238 Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja
niita koskevat maaraykset

23.1 Yleismaarays

Tassa rakennusjarjestyksessa luvanvaraisuudesta vapautetulla rakentamiskohteella
tarkoitetaan rakentamislain mukaisesta rakentamislupavelvoitteesta vapautettua kohdetta.
Vaikka kohde ei vaatisi rakentamislain mukaista rakentamislupaa, voi se silti vaatia esim.
poikkeamis- tai ymparistoluvan. Esimerkiksi maantien suoja-alueella rakentaminen on
luvanvaraista toimintaa.

Vaikka rakennuskohde ei vaatisikaan rakentamislain mukaista rakentamislupaa, on
rakentamishankkeeseen ryhtyvan huolehdittava, ettad rakennus suunnitellaan ja rakennetaan
rakentamislain 4 luvun mukaisten vaatimusten mukaisesti (huolehtimisvelvollisuus).

RakL 42 8:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot
tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.
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23.2 Aidat ja niiden tukimuurit
Yleismaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua
maisemaan / kuntakuvaan.

Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun
rakennuspaikkojen haltijat ovat yhdessa sopineet rakennuspaikkojen vélisen aidan
rakentamisesta ja kunnossapidosta, sekd kokonaan rakennuspaikan puolelle sijoittuva katuun,
puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien
vastainen aita ei aiheuta ndkemaestetta ajotielle, kun

1. asuinrakennuspaikkojen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6
metria

2. teollisuus-, liilke- ja varastoalueiden aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria

3. muiden rakennuspaikkojen aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria
23.3 Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistojen rajalle
naapurikiinteistén omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintaan
1,0 metri.

23.4 Aurinkosahkojarjestelmat
Yleismaaraykset

Aurinkosahkojarjestelmat tulee sopeutua rakennuspaikalle siten, ettei se heikenna
taajamakuvaa tai maisema-arvoja.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriympaéristot ja ranta-alueet

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle sivulle.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparistoon hairitsevia
heijasteita.



26 (44)

Luvanvaraisuudesta on vapautettu muuhun kuin suojeltuun rakennukseen tai arvokkaassa
kulttuuriymparistdssa sijaitsevan rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen sijoitettava
paneelikentts tai aurinkokerdimet, kun niiden kokonaispinta-ala on alle 100 m?. Jarjestelma
tulee kuitenkin toteuttaa niitd koskevan standardin mukaisesti.

23.5 Ilmalampoépumput

Yleismaaraykset

Ilmalampdpumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne aiheuta hairiota ymparistoonsa.
Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ilmalampopumppuja ei saa
sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampoépumpun sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin

rakennuksiin.
23.6 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai
jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen,
kun

1. kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu
pohjavesi- tai ranta-alueelle

2. rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin pohjavesialueelle
Yleismaaraykset

Asemakaavoitetulla alueella rakennuskohteen jatevedet tulee johtaa alueen yhteiseen
jatevesiverkostoon, mikali kohteessa on kaytdssa paineellinen vesijarjestelma. Kantoveden
varaisille kohteille riittaa hallittu maaperdan imeyttaminen kiinteiston omalla alueella.

Mikali kohde sijaitsee asemakaavan lisdksi pohjavesialueella, tulee kaikki rakennuskohteessa
sijaitsevat jatevedet johtaa alueen yhteiseen jatevesiverkkoon.
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Ranta-alueella sijaitsevan kantoveden varassa olevan rakennuskohteen jatevedet voidaan
imeyttda maaperaan kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti. Taméa koskee myos
pohjavesialueella sijaitsevaa, kantoveden varaista rantarakennuskohdetta.

23.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin suojelluissa
rakennuksissa

e antennin (alle 30 m) sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen
23.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle tai sen ldheisyyteen sijoittuvan yhden
laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintdan 25 metria ja pinta-ala enintdan 50 m?.

- Huom. ennen laiturin rakentamista tulee kuitenkin selvittdd muiden vesialueen osakkaiden ja
viranomaisten (LVV / kunnan ymparistonsuojeluviranomainen) kanta.

23.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen
rakennusala on alle 50 m? ja kasvutunnelin rakennusala on alle 50 m.

23.10 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva elementtirakenteinen lantala, lietesailio ja laakasiilo, kun lantalan ja
laakasiilon rakennusala on alle 100 m2ja lietesailion tilavuus on alle 300 m*®.

23.11 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva elementtirakenteinen siilo ja varastointisailid, kun siilon tai varastointisailion
tilavuus on alle 1000 m® tai kokonaiskorkeus on alle 4 metria.
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23.12 Liikuteltavat laitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja
virkistyskayttda palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttdminen, kun
1. siirrettava laite on enintaan 2,2 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 16 m”
2. julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopeutuvia ja hillittyja

3. paikallaan pitamisen enimmaisaika on 6 kk

248 Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot
ja niita koskevat maaraykset

24.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot
tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

24.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen talousrakennuksissa ja
yhden asunnon asuinrakennuksissa, kun

1. lasituksesta on avattavissa vahintdan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.

2. terassitja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Kytkettyjen asuntojen sekd muiden rivi- ja kerrostalojen kohdalla lasittamisen luvanvaraisuus
ratkaistaan tapauskohtaisesti.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

24.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden tulisijan asentaminen olemassa olevan
vastaavanlaisen tilalle sekd uuden savupiipun rakentaminen muuhun kuin asuinrakennukseen.
Rakentamisessa tulee kuitenkin noudattaa voimassa olevia rakentamis- ja
paloturvallisuusmaarayksia.
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Uuden savupiipun rakentaminen asuinrakennukseen vaatii rakentamisluvan.
24.4 Julkisivun ja katon varisdvyn ja materiaalin muutokset
Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset

muualla kuin asemakaava-alueilla.

Asemakaava-alueilla luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon
varisdvyn muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

6.Rakentaminen erityisalueilla

258 Arvokkaatja suojellut ymparistot ja kohteet

25.1 Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriympaéristdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1. museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

2. valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

3. maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot, jotka kasittavat sekd maisema- etta rakennetun
kulttuuriympariston alueita

4. kulttuuriymparistdon hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet

5. asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut taajamakuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ymparistokuva sailytetaan
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6. yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut
kohteet

7. (erikseen maaritetyt arvokkaat alueet ja kohteet)
25.2 Eritysalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistdéon, maisemaan,
rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttdmiseen niin, etta kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot sailyvat. Maarays ei koske RakL 42 §:n perusteella luvanvaraisuudesta
vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti
huomioiden.

Kiintedt muinaisjdannokset ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia.
Muinaisjaannoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu niihin
kajoaminen on kielletty ilman muinaismuistolain mukaista lupaa. Rakennushanketta
suunniteltaessa tulee selvittda lahiymparistdn mahdolliset muinaisjadnnokset ja hankkeen
vaikutus niihin. Jos rakennuspaikalla tai sen ldheisyydessa sijaitsee muinaisjadnnds, tulee
rakennushankkeeseen ryhtyvan hyvissa ajoin neuvotella museoviranomaisen kanssa
maankayttda koskevista suunnitelmistaan ja pyytda museoviranomaisen lausunto. Ennen
rakentamiseen ryhtymista ja rakentamisen aikana tulee toimia museoviranomaisen
maarittelemalla tavalla. Jos sellaisellakin alueella, josta ei ole tiedossa kiinteita
muinaisjaannoksia, rakentamisen yhteydessa havaitaan merkkeja mahdollisesta
muinaisjaanndksesta, on tydt lain mukaan keskeytettava ja ilmoitettava asiasta
museoviranomaiselle.

25.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatds kieltad rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen
julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja - karmien materiaalin, varityksen sekéa ikkunajaon
muuttaminen.
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Kun suojelu koskee rakennuksen siséatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi voidaan
katsoa sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden
muuttaminen.

25.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisarakennus sellaiselle rakennuspaikalle, jonka asemakaava on ollut
voimassa yli 13 vuotta, on selvitettava rakennuspaikan mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kuntakuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen sekd museoviranomaiseen muutoshankkeesta ja kohteen
kulttuurihistoriallisesta arvosta.

268 Rakentaminen pohjavesialueilla

Kaikessa rakentamisessa tulee noudattaa kunnan voimassa olevia
ymparistonsuojelumaarayksia.

26.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava erityista
huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla rakennustoita
tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttdminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava
suojakerros ja tayttdja tehtaessa tayttoainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia
puhtaita kivennaismaa-aineksia (esim. hiekka, sora).

26.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa
pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa. Tdman lisdksi hanke voi edellyttaa
vesilain (587/2011) 3 luvun 2 8:n mukaista lupaa.
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26.3 Energiakaivojen ja -piirien sijoittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu energiapiirin rakentaminen, kun hanke sijoittuu
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Energiapiirin (maa- tai vesipiiri) sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttda rakentamisluvan.
Hanke edellyttaa lisaksi vesilain mukaista lupaharkintaa, jonka tekee Lupa- ja valvontavirasto tai
kunnan ymparistonsuojeluviranomainen.

Energiakaivon rakentaminen vaatii aina rakentamisluvan.

278 Pilaantunut maapera

27.1 Selvitysvaatimukset

Jos rakennuspaikan tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan
pilaantuneen, maapera on tutkittava.

27.2 Ilmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava kunnan
ymparistdonsuojeluviranomaiselle seka Lupa- ja valvontavirastoon.

27.3 Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava ymparistonsuojeluviranomaisten edellyttamalla tavalla
rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhtymista.

288 Haitalliset yhdisteet

28.1 Ilmoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdisteita
(esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle.
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28.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla
huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyétilojen
huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

28.3 Maarays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan
rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa
mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen siséatiloihin.

298 Melunjatarinan huomioiminen

29.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
rakennukseen ulkoapdain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen
kayttdtarkoitus huomioiden.

Maanteiden ja katujen laheisyydesséa rakennuspaikan maaperaan lilkkenteestd mahdollisesti
aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja
rakenteiden suunnittelussa.

29.2 Selvitysvaatimukset
Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie- tai katumelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kayttdédnottoa
todentaa dadneneristavyyden riittavyys melumittauksella.
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7.Luonnon monimuotoisuus rakentamisessa

308 Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla
rakennuspaikoilla

30.1 Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja
lisdadminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdmaan viherpeitteisena ja
vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttamatonta.

30.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat rakennusalueen osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin
kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja,
jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja levidmispotentiaalillaan. Haitallisten
vieraslajien istuttaminen on kiellettyd. Rakennuspaikalla on lisdksi huolehdittava, ettd mitaan
vieraslajia ei saa paastaa leviamaan ymparistoon.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.
30.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten
uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.
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318 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

31.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalon rakennuspaikan pinta-alasta tulee 20 % olla
viherpeitteisena ja vetta lapaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myds
viherkatot ja -seinat.

31.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle rakennuspaikan osalle on
istutettava tai siina on sailytettava puita ja pensaita.

328 Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla
alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee pyrkia sijoittamaan olemassa olevien
pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on pyrittava erityisesti ranta-alueilla sdilyttdmaan rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettava luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erityisia
luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

338 Erityismaaraykset ranta-alueilla

33.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman
luonnonmukaisina.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Avoimen
peltoalueen ja nakyvan maaston korkeimpien kohtien kayttamista rakennuspaikkana tulee
valttaa.
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33.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee 10 metrin etaisyydella keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
puusto paaosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

348 Arvokkaatluontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava korostettua
huomiota luonnonarvojen sailyttdmiseen rakennuspaikalla.

8.Piha-alueen rakentaminen

358 Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

35.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen,
turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

35.2 Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan
parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden,
puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla
piha-alueen esteettomyytta.

368 Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympardivien
alueiden korkeusasemaan.

378 Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertdmalla ja toissijaisesti
tukimuureilla.
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Pengertamista rakennuspaikan rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerrykset tulee
sopeuttaa ymparistdoon esim. istutuksin.

388 Ajoneuvoliittyma ja lilkennejarjestelyt, pelastustie

38.1 Ajoneuvoliittyma
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteetdon nakemaalue.
Asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittyman leveys saa olla enintaan 10 metria.

38.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Rakennuspaikan ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Rakennuspaikan autopaikat ja pihajarjestelyt on pyrittava toteuttamaan siten, etta kadun tai tien
liikkenneturvallisuus ei vaarantuisi.

38.3 Pelastustie

Virallisella pelastustien merkinnalla voidaan merkita vain rakentamisluvan yhteydessa
hyvaksytty ja mitoitukset tayttava pelastustie. Pelastustie tulee olla kdytettavissa kaikkina
vuoden aikoina ja sille on jarjestettava ymparivuotinen kunnossapito.

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisddnkaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita korkeamman
rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle
rakennuspaikan sisdantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5 metria.
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398 Auto-japolkupyorapaikat

39.1 Moottoriajoneuvot ja sahkoiset lilkkumisvélineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, rakennuspaikalle tulee rakentaa vahintaan 12
autopaikkaa yhta asuntoa kohden, joista osa on nimettava vieraspysakointipaikoiksi.

Rakennuspaikalta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos
kevyiden mopoautojen tms., moottoripydrien ja mopojen pysakdintiin seka sahkodautojen tai
muiden sahkdisten lilkkkumisvalineiden latauspisteille.

39.2 Polkupyorapaikat

Rakennuspaikalta on varattava riittavasti tilaa polkupydrien sailyttamista varten ja ne tulee olla
esteettdmasti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisddnkaynnin
tuntumassa.

39.3 Polkupyorapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien
mukaan parantaa polkupydrien pysakadintia ja sailytysta.

408 Jatehuolto ja varastointitilat

40.1 Jatehuolto

Jatteen keraysvalineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) ja kompostorit
tai kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa.

Keraysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa
rakennuspaikan liittyman ndkemaalueelle.

Jatehuoltoa suunniteltaessa tulee noudattaa Eteld-Karjalan jatehuoltomaarayksia ja paikallisen
pelastuslaitoksen ohjeita. Kerdysvalineet, jatekatokset ja -aitaukset tulee sijoittaa
paloturvallisuus huomioiden:

e Asuinrakennukset: 4 metria

e Rivi- ja kerrostalot: 8 metria
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40.2 Varastointitilat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalojen rakennuspaikoille rakennettava ulko-
varastointitiloja seuraavasti:

1. omakoti- ja paritalossa vahintdan 5 % kaytetysta rakennusoikeudesta

2. rivitalossavahintaan 5 % asuinhuoneistojen pinta-alasta
418 Lumien varastointi

Rakennuspaikalta on varattava rakennuspaikan lumien varastoinnille riittdvasti tilaa. Lunta ei
tule varastoida pelastustielle tai nostopaikoille.

428 Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta. Hulevedet tulee
imeyttda oman kiinteiston alueelle, jos liittyminen kunnalliseen hulevesiverkostoon ei ole
mahdollista. Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta rakennuspaikalla, on
johdettava tarvittaessa viivyttamalla mahdollisesti alueella olevaan yleiseen
hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten
painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.
Hulevesia ei saa johtaa naapurin puolelle eika katu- tai tiealueille. Hulevesia ei saa johtaa
missaan olosuhteissa vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman rakennuspaikan ja
naapurin hulevesien johtamiseen seké ehkaista haittojen syntyminen. Avo-ojan tayttamiseen on
haettava erillinen lupa hulevesista vastaavalta viranomaiselta. Mikali avo-ojan taytto tai siihen
liittyva toimenpide kuuluu vesilain (587/2011) mukaisen ojituksen piiriin, ratkaistaan asia
vesilain mukaisen toimivaltaisen viranomaisen toimesta (kunnan
ymparistdonsuojeluviranomainen, Lupa- ja valvontavirasto tai ojitustoimitus).

Selvitysvaatimukset

Imeyttaminen rakennuspaikalla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa, mikali rakennuspaikan maapera on kallioista / painanteista / taikka
muutoin huonosti vettalapaisevaa.
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Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
liitettava selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai
olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

9.Rakennuksen tai sen osa purkaminen

438 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

43.1 Yleismaarays

Rakennuksen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta
tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

43.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttas, etta
hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta tai selvityksen rakennuksessa esiintyvista tiukkaa suojelua
edellyttavista eliolajeista (mm. lepakkolajeista) tai toistuvasti samaa pesaa kayttavista
lintulajeista.

43.3 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pdly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ymparistolle.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttoa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

43.4 Rakennuspaikan siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin rakennuspaikka on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.
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10. Yleiset alueet

448 Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit
44.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden
seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

44.2 Julkisten yleisten tilojen rannat ja laiturit

Julkisen tilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien
rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen yleiskuvaan ja rantamaisemaan.

Julkisen tilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.

458 Julkisen kuntatilan rakennuskohteet

45.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat ne
haittaa alueiden kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

45.2 Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kuntatilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

11. Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

468 Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

46.1 Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Tydmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
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Tyomaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

46.2 Sailytettava puusto

Tydmaalla séilytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tydn ajaksi.

46.3 TyOmaan siisteys

Tyomaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tydmaalla materiaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.
46.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen viahentdminen ja torjuminen

Tydmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, liikkenne- ja
muita hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa tdissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja
muiden haitallisten aineiden seka vieraslajien leviaminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja
voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia
tai haitallisia aineita joudu ymparistdon ja maaperaan.

Tydmaalta ei saa johtaa vesistodn tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita
sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Tydomaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa
ymparistonsuojelumaarayksia.

46.5 Tydmaan jatehuolto

Tyémaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

46.6 Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tydn valmistumisen jalkeen tilapaiset tydomaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydomaa-alue on siistittava.
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12. Rakennuskohteen ja ympariston yllapito

478 Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestad kunnanosa- tai aluekohtaisia
tarkastuksia rakennetun ymparistdon valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet
kirjataan ja ryhdytdan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

488 Tyoajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen
rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla rakennuspaikalla ei saa pitkaaikaisesti sailyttaa sellaisia
tydajoneuvoja, tydkoneita, laitteita tai tavaroita, jotka vaikuttavat merkittavasti alueen
maisemaan, viihtyvyyteen ja ymparistoon.

Pienehkojen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluonteinen sailyttdminen rakennuspaikalla on sallittua.

498 Rakentamattomat rakennuspaikat ja muut alueet

Rakentamattomia rakennuspaikkoja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna taajama- ja
ymparistokuvaa, eika niitad saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakadintiin.
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13. Erinadiset maaraykset, liitteet

508 Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2026.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan kunnanvaltuuston hyvaksyma ja 29.06.2021 voimaan
tullut rakennusjarjestys.

Liitteet

1. Kartta vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueista
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