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Valmistelija

Mikko Litmanen, rakennustarkastaja
puh. 040 167 6610
mikko.litmanen@taipalsaari.fi

Hakijat ovat hakeneet poikkeamislupaa 29,9 k-m? saunarakennuksen
rakentamiseen Taipalsaaren kunnassa sijaitsevalle kiinteistolle 831-433-1-
19.

Hakijoiden perustelut:

1. Sijainti poikkeama. Osoitetulla rakennuspaikalla on merkittavia kallioita,
joiden vuoksi rakentaminen vaatisi joko kallion rajayttamista tai erittain
korkeita perustuksia. Molemmat vaihtoehdot ovat kustannuksiltaan
merkittavia ja vaikuttaisivat haitallisesti alueen luonnolliseen maisemaan.
Rajayttaminen aiheuttaisi melua, tarinaa ja maisemallisia muutoksia, kun
taas korkeat perustukset voisivat vaikuttaa alueen luonnonkauneuteen.
Vahainen poikkeama rakennuspaikasta mahdollistaisi rakentamisen
alueella, joka on luonnostaan sopivampi ja edullisempi, vahentaen samalla
rakentamisen aiheuttamia kustannuksia ja ymparistévaikutuksia. Uusi
rakennuspaikka on valittu siten, ettd se minimoi maisemalliset hairi6t.
Poikkeamaa pidetdan pienena ja kohtuullisena, eikd se merkittavasti
vaikuta naapuruston tai ymparistén kayttémahdollisuuksiin.

Pyydamme naista syistd myonnettavaksi vahainen poikkeama
rakennuspaikasta, jotta rakentaminen voidaan toteuttaa
kustannustehokkaasti ja ymparistda kunnioittaen.

2. Pinta-ala poikkeama. Rakennettavan rakennuksen pinta-alan vahainen
kasvattaminen on tarpeen, jotta saunan kayttdmukavuutta voidaan
parantaa yopymis- ja muihin oleskelutarkoituksiin, kuten ruoanlaittoon.
Nykyinen pinta-ala ei riitd naiden toimintojen jarkevaan ja mukavaan
toteuttamiseen, mika rajoittaa rakennuksen kayttémahdollisuuksia. Tontin
suuren pinta-alan ansiosta rakennuksen pinta-alan vahainen
kasvattaminen pysyy kohtuullisena suhteessa tontin kokoon, eika lisaa
rakennuksen vaikutusta ymparistddn tai naapuruston viihtyvyyteen. Lisaksi
muutoksen myo6ta rakennuksen kayttdtarkoitus pysyy samana ja muutosta
pidetaan tarpeellisena kayttdbmukavuuden parantamiseksi.”

Yleiskaava:
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava:
Alueella on voimassa Laasanniemen ranta-asemakaava

Kiinteisto sijaitsee kaavassa merkitylla M-alueella, johon merkattu
rakennuspaikka sa 25.

M-alue; Maa- ja metsatalousalue

sa 25; Saunan rakennusala. Luku merkinnan jaljessa osoittaa saunan
enimmaisrakennusoikeuden kerrosneliometreina.



Tutkinta, lisaselvitys:

Kiinteistdn alueella on voimassa Laasanniemen ranta-asemakaava, joka
mahdollistaa enintdan 25 k-m? saunarakennuksen rakentamisen kaavan
merkitylle saunan rakennusalueelle.

Kiinteistdn pinta-ala on kiinteistdrekisterin mukaan 7017 m2.
Rakennuspaikka on rakentamaton.
Suunnitellun rakentamisen jalkeen kaytetty rakennusoikeus 29,9 k-m?.

Saunarakennus tulisi sijaitsemaan noin 15 metrin etaisyydella rantaviivasta
ja sijoituisi osin kaavassa merkityn rakennusalueen ulkopuolelle.

Rakennus ei sijaitse pohjavesialueella.
Jatevesiselvitys ei ole jatetty.

Poikkeukset:
Poikkeaminen kaavamaarayksesta.

Poikkeaminen:
- rakennusoikeuden ylitys 4,9 k-m>.
- rakennus ei sijaitse kokonaisuudessaan rakennusalueelta

Kuuleminen:
Kunta on kuullut kiinteistdn rajanaapurit poikkeamislupahakemuksen
kasittelyn yhteydessa (RakL 64 §).

Huomautuksen on jattanyt kiinteiston 831-433-1-69 omistaja.

"Matti Turkian perikunnan mielesta on tarkeaa pysya ranta-asemakaavan
mukaisessa ratkaisussa, siis saunamaokki 25 nelidinen ja kaavan
mukaisella paikalla.

Kaavan mukaan alue on maa- ja metsatalousaluetta.
Kokonaisrakennusoikeuden kasvattaminen lisaa riskia alueen
muuttamisesta loma-asuntojen alueeksi.

Kaavamuutokset vaikeuttavat myés maan omistajien tasapuolista kohtelua.
Pysyminen kaavaassa vahenta myds luonnolle ja ymparistélle aiheutuvia
haittoja.




Poikkeusluvan hakija on ko.kiinteist6a ostaessaan tiennyt kaavasta ja
rakennusoikeudesta 25 nelidiseen saunaan (lohkomistilausuudessa
selvitetty).

Asia ei yllattanyt hakijaa, jonka tavoittee lienevat ihan muuta kuin
saunamokki.

Taipalsaari on pitanyt tietojenperusteella tarkkaa linjaa kaavassa
pysymisessa, joten tassakin asiassa linja kannattaa pitaa entisellaan.

Nailla perusteilla Matti Turkian perikunta vastustaa ranta-kaavan
muutoksia kiinteistélla 831-433-1-9”.

Vastine kiinteistén 831-433-1-9 huomautukseen:

Kaava ei mahdollista loma-asumista, ainoastaan rantasaunan
rakentamisen.

Taipalsaaren kunnan rakennusjarjestys:

"Rantasauna maaritys:

Rantasauna on yksikerroksinen rakennus, jossa sallitaan alle 160 cm
korkuinen parvi seka katettu terassi, joka saa olla enintaan 80 %
kerrosalasta. Kerrosala saa olla enintdan 35 m2. Saunatilojen (I6yly-, pesu-
ja erillinen pieni pukuhuone) tulee muodostaa vahintaan 40 %
kerrosalasta”

Rakennusvalvonta on katselmoinut rakennuspaikan kevaalla 2025.
Rantasaunan vahainen sijainnin poikkeus ei ole niin merkittava, ettei
poikkeamista voisi nyontaa.

Rakentamislaki on tullut voimaan 1.1.2025.

Alle 30 k-m? rakennuksen voi rakentaa ilman rakentamislupaa (RakL 42 §).
Rakennusoikeuden ylitys alle 5 k-m?, voidaan katsoa vahaisena
poikkeamisena, eika nain ollen ole niin merkittava ettei poikkeamista voisi
myontaa.

Viranomaislausunnot:
Ei lausuntoja.

91 § Rakentamishankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuus
"Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siitd, ettd rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saanndsten ja
maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti. Rakentamishankkeeseen
ryhtyvalla on oltava hankkeen vaativuuden mukaiset edellytykset sen
toteuttamiseen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta
rakentamishankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja
ettd muillakin rakentamishankkeessa toimivilla on heidan tehtaviensa
vaativuuden edellyttama asiantuntemus ja ammattitaito”

Hanke ei rakentamislupaa (RakL 42 §)
Vaikka hanke ei vaadi rakentamislupaa, niin rakennus on suunniteltava.
Lisdksi on noudatettava lakia, maarayksia ja asetuksia.

Paatoksen perustelut:

Rakentamislaki RakL 57 §

“Kunta voi erityisesté syystd myéntéé luvan poiketa alueidenkéyttblaissa
sdadetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa sdadetysté tai sen
nojalla annetusta séddnnéksestd, maéarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Lupaa ei kuitenkaan saa myo6ntéa, jos se:



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kadytén muulle jérjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittédvéén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittaviéa haitallisia ympaéristé- tai muita vaikutuksia”

Edella selostetun perusteella haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai kaavan toteuttamiselle. Hanke ei mydskaan vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Koska kysymyksessa on vanha rakennuspaikka, niin voidaan todeta ettei
hankkeella ole vaikutusta alueen luonnonoloihin ja ndin ollen se ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Lahiymparistossa sijaitsee
vakituisen ja haja-asutusluontoista asumista, joten hanke ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoinkaan aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamiset ei ole niin merkittavia, ettei niité voisi myontaa.

Rakennustarkastaja Litmanen Mikko

Tekninen lautakunta hyvaksyy poikkeamislupahakemuksen.



