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Valmistelija

Mikko Litmanen, rakennustarkastaja
puh. 040 167 6610
mikko.litmanen@taipalsaari.fi

Hakija on hakenut poikkeamislupaa vapaa-ajan asuinrakennuksen 25 k-m?
(talovaunu) rakentamiselle kiinteistolle 831-435-1-53.

Samassa yhteydessa vanha vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttétarkoitus
muutetaan vierasmajaksi.

Hakijan perustelut:

"Haen omistamalleni tilalle Saparo Il poikkeuslupaa vapaa-ajan asunnon
rakentamiseen.

Tila sijaitsee kaavoittamattomalle ranta-alueella.

Tila on kokonaan rakennettu, joten uusi rakennus ei muuta oleellisesti
kayttéa. Tilalla nyt oleva heikkokuntoisen vapaa-ajan asunnon
kayttétarkoitus muutetaan aitaksi.

Uusi rakennus sijoitetaan tontin yldosaan yhteen tasoon, jotta sen kaytto
olisi helppoa. Etaisyys rannasta on noin 30 m”

Yleiskaava:
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Asemakaava:
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys:
Ote rakennusjarjestyksen kohdasta 7. Rakentaminen ranta-alueella:

Ranta-alueella uuden pysyvén asumisen rakennuspaikan pinta-alan tulee
olla véhintddn 5000 m? ja uuden loma-asunnon rakennuspaikan pinta-alan
vahintdan 3000 m2

Vesistén rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai vesijéttbalueeseen
rajoittuvan rajan rajapisteiden vélimatkan tulee olla véhintdén 50 metrié.
Saariin ja niemiin rakennettaessa tulee saaren pinta-alan olla vahintdén
yksi hehtaari seké saaren ja niemen leveyden vahintdén 75 metria.

Edella olevat maéréykset eivét kuitenkaan koske jo rakennettuja
rakennuspaikkoja.

Ennen rakennus- tai toimenpideluvan myéntamista, tulee pyytééa
vesivaylén yllépitdjén lausunto niillé alueilla, missé sijaitsee
vesivdyldmerkkejé.

Rakentamisen maara

Ranta-alueella vakituiseen asumiseen kéytettdvan rakennuspaikan
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 250 m?ja
kerrosten lukumééré enintdén kaksi.

Ranta-alueella lomarakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikkaa kohden saa olla 5 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintddn 150 m? Enimmaéiskerrosalasta véhintdén 10 % tulee



varata varastotilan rakentamiseen. Rakennusten lukumé&éré saa olla
enintdén 5 (viisi). Liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa erillisen alle 10
m?n suuruisen kdymélarakennuksen ja erillisen alle 10 m?n suuruisen
kesékeittion, grillikatoksen yms.

Asuinrakennuksen ja vapaa-ajan asuinrakennuksen katetun terassin koko
voi olla enintddn 50 % rakennuksen kerrosalasta. Saunarakennuksen,
aitan tai vierasmajan katetun terassin koko voi olla enintdén 80 %
rakennuksen Kkerrosalasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden asuin- tai vapaa-ajan
asuinrakennuksen, mikéli kaavassa ei toisin maaréata.

Rakentamisen sijoittuminen

Rakennuspaikalla tulee ranta-alueen puusto pdéosin séilyttaa ja vain sen
harventaminen on sallittua.

Rakennuksen vahimmaisetéisyys rantaviivaan néhden:

— Asuinrakennus ja vapaa-ajan asuinrakennus, kerrosala on yli 80 m?
véhintaan 40 metria

— Asuinrakennus ja vapaa-ajan asuinrakennus, kerrosala on enintdén 80
m?véhintdan 25 metria

— Rantasauna, kerrosala alle 25 m2, véhintaan 15 metria

— Rantasauna, kerrosala yli 25 m? véahintdan 25 metria

Rakennusten alimpien tulvavedesté vaurioituvien rakennusosien tulee olla
véhintddn keskiméérin kerran 100 vuodessa esiintyvan tulvan korkeudella,
Jjohon on liséttéavéa vield mahdollisesta aaltoilusta aiheutuva lisékorkeus.
Ellei ylaveden korkeus ole tiedossa, tulee rakentamiskorkeus méaéarétéa
vesiston olosuhteiden mukaan sellaiselle korkeudelle, ettd rakennusosien
vaurioitumisvaaraa ei ole. Saimaan rannalle rakennettavien rakennusten
alimpien tulvavedesta vaurioituvien rakennusosien tulee olla vahintdan
korkeudella N2000

Poikkeukset:

-Kaavoittamattomalla ranta-alueella, aluekayttolaki 72 §.

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavybhykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maéarétty yleiskaavan tai
sen osan kéyttdmisesta rakentamisluvan myéntdmisen perusteena.
(21.4.2023/752)

-Rakennusjarjestyksessa maaratysta rakentamisen maarasta

Tutkinta, lisaselvitys:
Suunniteltu vapaa-ajan asuinrakennus sijoittuu n. 30 metrin etaisyydelle
rantaviivasta.

Kiinteistdn pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 2020 m2.
Kiinteiston ko.rakennuspaikan rakennusoikeus on 101 k-m? (5%).
Kyseessa on vanha rakennuspaikka.

Olemassa olevat rakennukset;
-vapaa-ajan asuinrakennus 43 k-m?
-rantasauna 15 k-m?

-aitta 17 k-m?

-kesakeittio 25 k-m?

-uusi vapaa-ajan asuinrakennus 25 k-m? (talovaunu)



Esittelija

Paatosehdotus

Suunnitellun rakentamisen jalkeen kaytetty kokonaisrakennusoikeus tulee
olemaan 118 k-m2.

Kiinteisto sijaitsee pohjavesialueella.

Kuuleminen:
Hakija on kuullut kiinteistdn rajanaapurit poikkeamisen johdosta, yhtaan
muistutusta ei ole jatetty (RakL 64 §).

Paatoksen perustelut:

Aluekayttolaki AKL 72

“Meren tai vesistén ranta-alueeseen kuuluvalle rantavybhykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maéarétty yleiskaavan tai
sen osan kayttémisestéa rakentamisluvan myoéntémisen perusteena”

Rakentamislaki RakL 45

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella

” Sijoittamisen edellytyksené alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:
10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjérjestyksessé annettujen mééréysten toteuttamiselle”

Rakentamislaki RakL 57

"Kunta voi erityisesta syystd myéntéé luvan poiketa alueidenkéyttblaissa
s&adetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa sdadetysté tai sen
nojalla annetusta séénnbksestéd, maardyksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edellad séadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksiéa eikd 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa sdédettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksié suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myo6nté&& muista sijoittamisen edellytyksistéd suunnittelutarvealueella.
Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myoéntéa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jérjestdmiselle”

Edella selostetun perusteella ei haettu poikkeaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai kaavan toteuttamiselle. Hanke ei mydskaan vaikeuta
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Koska kysymyksessa on vanha rakennuspaikka, niin voidaan todeta ettei
hankkeelle ole vaikutusta alueen luonnonoloihin ja nain ollen se ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Lahiymparistdssa sijaitsee
vakituisen ja haja-asutusluontoista asumista, joten hanke ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoinkaan aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakentamiselle on haettava rakentamislupaa.
Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava jatevesisuunnitelma ja -selvitys.

Poikkeaminen ei ole niin merkittava, etteikd sita voitaisi myontaa

Rakennustarkastaja Mikko Litmanen

Tekninen lautakunta hyvaksyy poikkeamislupahakemuksen.



Paatos



