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Hakijat ovat hakeneet poikkeamislupaa asuinrakennuksen noin 160 k-m?,
autosuoja/varasto noin 40 k-m?, huvimaja noin 10 k-m? ja rantasaunan noin
20 k-m? rakentamiselle kiinteistolle 831-409-1-1072. Lisaksi
poikkeamislupaa haetaan olemassa olevan rantasaunan laajentamiselle.

Hakijoiden perustelut:

"Poikkeaminen rakentamisesta ranta-alueelle ilman ranta-asemakaavaa
(MRL 171 §).

Haemme poikkeamislupaa pysyvan asuinrakennuksen ja muiden
asemapiirroksessa nakyvien rakennusten rakentamiseksi kiinteistolle 831-
409-1-1072. Hanke on suunniteltu tayttdamaan Taipalsaaren kunnan
asettamat edellytykset vakituiselle asumiselle.

Asuinrakennus liitetdan olemassa olevaan kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon. (Rakentamisen suunnittelun yhteydessa selviaa
tarkemmin saunarakennuksen liittdminen joko kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon tai asetukset tayttavan harmaavesijarjestelman
rakentamiseen.)

Rakennuspaikalle on olemassa oleva, kantava ja ymparivuotiseen
liikenndintiin soveltuva tieyhteys.

Rakennuspaikka sijaitsee luontevana osana alueen olemassa olevaa
pysyvaa asuinrakennuskantaa.

Poikkeaminen rakennusjarjestyksen mukaisista rantaetaisyyksista:

Poikkeaminen rantarakentamisen etaisyysvaatimuksista on mielestamme
perusteltua, koska rakennuspaikan maapera on erittain kallioinen.
Sijoittamalla rakennus suunnitellulle paikalle saadaan kanjonin kautta
muodostettua luonnollinen kulku tontille, viemardinti yhdistettya kanjonin
kautta kayttddn, hulevedet johdettua samaa luonnonmukaista reittia pitkin
seka minimoitua rajaytysten maara. Paarakennus sijoitetaan tontin
tasaisimmalle paikalle. Uusi asuinrakennus sijoitetaan vanhan, purettavan
rakennuksen (asemapiirros, rakennus 6) lahietaisyyteen. Talldin
maisemakuva ei juurikaan muutu. Tama myos mahdollistaa tontin
alkuperaisen maastonmuodon ja luonnonmukaisen ilmeen sailyttamisen
mahdollisimman koskemattomana.

Nykyinen rantasauna on tarkoitus sailyttaa ja tarvittaessa laajentaa, mikali
se on rakennusteknillisesti mahdollista. Vanhan saunan paikalle
viemardinti olisi kustannustehokasta ja ekologista, koska kalliota ei
juurikaan tarvitse rajayttaa viemaroinnin tielta. Mikali nykyista rantasaunaa
ei ole mahdollista sailyttaa, niin sitten on tarkoitus rakentaa osittain



purettavan vanhan paarakennuksen (asemapiirros, rakennus 2) paikalle
rantasauna. Tassa kohtaa tonttia on pieni, tasainen ala. Tall6in rantasauna
ei myoskaan peittaisi nakyvyytta talolta Saimaalle.

Suunnitellut rakennusten sijainnit noudattavat alueen olemassa olevaa
asutusrakennetta ja ymparoivien asuinrakennusten muodostamaa
rakennuslinjaa. Rakennus sijoittuu maisemallisesti sopusuhtaisesti
suhteessa naapurikiinteist6ihin, eika se riko ranta-alueen yleisiimetta tai
aiheuta nakdhaittaa ymparistdlle. Rakennukset on tarkoitus "sopeuttaa"
ympardivaan luontoon materiaalivalinnoilla ja varityksella niin, etteivat ne
hairitsevasti muuta nykyista maisemointia.

Haemme rakennusoikeutta yhteensa 250 k-m2. Rakennuksien tarkat
neliomaarat selviavat rakennussuunnittelun yhteydessa”

Yleiskaava:
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Asemakaava:
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys:
Ote rakennusjarjestyksen kohdasta 7. Rakentaminen ranta-alueella:

Ranta-alueella uuden pysyvén asumisen rakennuspaikan pinta-alan tulee
olla véhintaan 5000 m? ja uuden loma-asunnon rakennuspaikan pinta-alan
vahintdan 3000 m2

Vesistén rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai vesijéttbalueeseen
rajoittuvan rajan rajapisteiden vélimatkan tulee olla véhintdén 50 metrié.
Saariin ja niemiin rakennettaessa tulee saaren pinta-alan olla vdhintdén
yksi hehtaari seké saaren ja niemen leveyden vahintdan 75 metria.

Edella olevat méaéréykset eivét kuitenkaan koske jo rakennettuja
rakennuspaikkoja.

Ennen rakennus- tai toimenpideluvan myéntamista, tulee pyytéaa
vesivaylan yllapitéjan lausunto niillé alueilla, missé sijaitsee
vesivdylédmerkkejé.

Rakentamisen maara

Ranta-alueella vakituiseen asumiseen kédytettdvan rakennuspaikan
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéén 250 m? ja
kerrosten lukumé&éré enintdén kaksi.

Ranta-alueella lomarakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikkaa kohden saa olla 5 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintddn 150 m? Enimmaéiskerrosalasta véhintédén 10 % tulee
varata varastotilan rakentamiseen. Rakennusten lukumé&é&ré saa olla
enintd&n 5 (viisi). Liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa erillisen alle 10
m?n suuruisen kdymélarakennuksen ja erillisen alle 10 m?n suuruisen
kesékeittion, grillikatoksen yms.

Asuinrakennuksen ja vapaa-ajan asuinrakennuksen katetun terassin koko
voi olla enintddn 50 % rakennuksen kerrosalasta. Saunarakennuksen,
aitan tai vierasmajan katetun terassin koko voi olla enintdén 80 %
rakennuksen Kkerrosalasta.

Rakentamisen sijoittuminen
Rakennuspaikalla tulee ranta-alueen puusto pdéosin séilyttda ja vain sen

harventaminen on sallittua.
Rakennuksen vdhimmaisetéisyys rantaviivaan ndhden:



— Asuinrakennus ja vapaa-ajan asuinrakennus, kerrosala on yli 80 m?
véhintdédn 40 metria

— Asuinrakennus ja vapaa-ajan asuinrakennus, kerrosala on enintdén 80
m? véhintddn 25 metria

— Rantasauna, kerrosala alle 25 m2, vdhintddn 15 metria

— Rantasauna, kerrosala yli 25 m? véhintdan 25 metria

Rakennusten alimpien tulvavedesta vaurioituvien rakennusosien tulee olla
véhintdan keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyvan tulvan korkeudella,
Johon on liséttavéa viela mahdollisesta aaltoilusta aiheutuva lisékorkeus.
Ellei yldveden korkeus ole tiedossa, tulee rakentamiskorkeus mééarétéa
vesiston olosuhteiden mukaan sellaiselle korkeudelle, etta rakennusosien
vaurioitumisvaaraa ei ole. Saimaan rannalle rakennettavien rakennusten
alimpien tulvavedesta vaurioituvien rakennusosien tulee olla vahintdan
korkeudella N2000

Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueelle voidaan myontaa
rakennusoikeutta vakituiseen asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle
enintdan 250 k-m?2.

Tuleva kaava

Kiinteiston alueella ei ole voimassa olevaa kaavaa, mutta alueelle on
tulossa Kirkonkylan, Saimaanharjun ja Ketveleen osayleiskaava.
Kaava on hyvaksytty 19.5.2025 kunnanvaltuustossa.

Kaavasta on valitettu It4-Suomen hallinto-oikeuteen.

Lainauksia tulevasta kaavasta:
Tulevassa kaavassa kiinteistdn kaaavamerkinta, pientalovaltainen
asuntoalue (AP-3).

Yleiskaavassa osoitettujen uusien seké olemassa olevien
rakennuspaikkojen soveltuvuus rakentamiseen on tilakohtaisesti selvitetty.
Alue on tarkoitettu ympdrivuotisten asuntojen rakentamiseen. Luku /-
merkin jélkeen osoittaa alueelle sallitun rakennuspaikkojen méérén. Uuden
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla véahintdan 5000 m2. Rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden yksi-asuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala
saa olla enintddn 300 k-mZ2 Asuinrakennuksen liséksi saa rakentaa
saunan, aitta- ja talousrakennuksia. Rakennuspaikalle sallittu
kokonaiskerrosala saa olla enintddn 8 % rakennuspaikan pinta-alasta
kuitenkin enintdén 400 k-m?Z..

Kaavan yleiset méaéréaykset:
Rakennuslupaa ei saa myéntéé ennen Kuin rakennuspaikat on merkitty
maastoon.

Voimassa olleen lainsdéadénndn nojalla myénnetyn luvan perusteella
rakennettua rakennusta saa peruskorjata ja tuhoutunut rakennus saadaan
korvata vastaavalla uudella rakennuksella huomioiden rantarakentamista
koskevat etéisyysvaatimukset.

Rakennuspaikan kéaytésta, rantaviivan pituudesta, rakennusten
véhimmaisetaisyyksista seké rakennusten alimmasta lattiatasosta
méérétédén seuraavasti:

Alueelle sijoitettavien rakennusten vdhimmaisetaisyydet ovat
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:

Rantasaunat, kerrosala yli 25 k-m? etéisyys rantaviivasta 256 m
Rantasaunat, kerrosala 25 k-m? tai pienempi, etéisyys rantaviivasta 15 m
Asuinrakennus ja loma-asunto, kerrosala yli 100 m? etéisyys rantaviivasta
40 m



Asuinrakennus ja loma-asunto, kerrosala 100 m? tai pienempi, etéisyys
rantaviivasta 25 m

Aitat, varastot yms. etéisyys rantaviivasta 15 m

Grillikodat ja vastaavat etdisyys rantaviivasta 15 m

Kaikki rakennuskohteet (pl. vene- ja rantavajat) tulee sijoittaa véahintdan 15
m pééhén rantaviivasta.

Rakennuspaikan rantavybhykkeen puusto tulee pééosin séilyttaa.
Rakennusten tulee olla kor-keusasemaltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan
Ja véritykseltddn maisemaan sopivia.

Kaikkien rakennuskohteiden etéisyys kiinteistén rajoista tulee olla
véhintdén 4 metrié.

Kokonaiskattopinta-ala saa olla enintédén 25 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Rakennuksen suunnittelun yhteydessé on selvitettavéa tarve mahdollisen
radonhaitan torjuntaan.

Tutkinta, lisaselvitys;

Olemassa olevat rakennukset:
- Vanha rantasauna, noin 10 k-m?2.
- Vanha kesamokkirakennus, noin 12 k-m2.

Purettavat rakennukset:
- vanha kesamokkirakennus

Saneerattava ja laajennettava rakennus:
- vanha rantasauna 10 k-m?, laajennus 10 k-m?, yhteensa 20 k-m2.

Kiinteistdn pinta-ala 9209 m>.

Suunnitellun rakentamisen jalkeen kaytetty kokonaisrakennusoikeus tulee
olemaan noin 250 k-m?.

Kiinteisto ei sijaitse pohjavesialueella.

Suunniteltu asuinrakennus on tarkoitus liittda kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon.

Kiinteistolle johtaa tie joka on ymparivuotisesti liikennoitdvassa kunnossa.

Poikkeukset:
Kaavoittamattomalla ranta-alueella, aluekayttolaki 72 §.

Alueidenkayttolaki 132/1999

72.1 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesistén ranta-alueeseen kuuluvalle rantavybhykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maéarétty yleiskaavan tai
sen osan kéyttdmisesta rakentamisluvan myéntdmisen perusteena.

Poikkeaminen rakennusjarjestyksessa maaratysta rantaetaisyydesta.

Asuinrakennuksen rantaetaisyys noin 25 metria.
Vanhan saunarakennuksen rantaetaisyys 0 metria.

Kuuleminen:



Hakija on kuullut kiinteistén rajanaapurit poikkeamislupahakemuksen
kasittelyn yhteydessa (RakL 64 §).

Huomautuksia ei ole jatetty.
Viranomaislausunnot:

Taipalsaaren kunnan maankaytdsta vastaava viranomainen on antanut
poikkeamishakemukselle mahdollistavan lausunnon. Lausunnossa on
otettu kantaa jarvimaisema-arvoihin.

Paatoksen perustelut:

Aluekayttolaki AKL 72.1 §

“Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai
sen osan kayttamisesta rakentamisluvan myéntamisen perusteena”

Rakentamislaki RakL 45 §

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella

"Sijoittamisen edellytyksené alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta: 10)
rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjérjestyksessé annettujen méaéraysten toteuttamiselle”

Rakentamislaki RakL 57 §

“Kunta voi erityisestd syystd myéntéé luvan poiketa alueidenkéyttblaissa
séadetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa sdadetysté tai sen
nojalla annetusta séddnnéksestd, maéarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Lupaa ei kuitenkaan saa myo6ntéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jérjestédmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévié haitallisia ympéristé- tai muita vaikutuksia”

Edelld selostetun perusteella hanke ei vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Koska kysymyksessa
on vanha rakennuspaikka, niin voidaan todeta, ettei hankkeella ole
vaikutusta alueen luonnonoloihin ja nain ollen se ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Lahiymparistdssa sijaitsee
vakituista asumista, joten hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoinkaan aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Asuinrakennuksen osalta poikkeaminen voidaan myéntaa, mutta olemassa
olevan saunarakennuksen osalta poikkeamista ei laajennuksen osalta
voida myontaa, eikd mydskaan saunarakennuksen peruskorjaamista,
mikali se on verrattavissa uudisrakentamiseen.

Asuinrakennuksen sijainti voi poiketa vahaisessa maarin
rakennusjarjestyksessa, seka tulevassa kaavassa maaratysta,
rantaetdisyydesta, koska rakennusta ei kaytanndssa voi sijoittaa
vaatimusten mukaiselle etaisyydelle rannasta maasto-olosuhteiden vuoksi.
Rakentamisluvassa on maarattava sijaintikatselmus ja sijainnin



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

merkitseminen. Rakennuksen lopullinen sijainti paatetaan
sijaintikatselmuksen yhteydessa.

Olemassa olevan saunarakennuksen etaisyys rantaviivasta ei tayta
rakennujarjestyksen, eika tulevassa kaavassa maarattya, rantaetaisyytta.
Lisdksi rakentamislaki RakL 45 § asettaa rajoituksia korjaus- ja
muutostdille:
Rakentamislupa tarvitaan myés sellaiseen korjaus- ja muutostyéhén,
Joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seké rakennuksen
laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisGdmiseen.

Rakennustarkastaja Mikko Litmanen

Tekninen lautakunta paattaa seuraavasti:

Asuinrakennuksen osalta poikkeamislupa rantaetaisyydesta voidaan
myontaa. Lopullinen sijainti maaritetaan rakentamisluvan yhteydessa.

Olemassa olevan saunarakennuksen laajennuksen osalta
poikkeamislupahakemus hylataan.



