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KIERMINKALLION RANTA-ASEMAKAAVA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu alueidenkayttélain 63 §:n mukaisesti. Se
sisdltda padpiirteissddan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen
suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettavat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitda ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdadn tarpeen mukaan tyén edetessa ja
se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa www.taipalsaari.fi sekd kaavoitus- ja

maankayttoyksikon toimistolla, osoitteessa Kellomaentie 1, 54920 Taipalsaari, koko kaavoituksen
ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajalla on AKL 74 §:n mukainen oikeus laadituttaa ranta-alueelleen ranta-asemakaava.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Ylikorpi 831-409-1-813, Kierminkivi 831-409-1-1117, Kierminkallio 831-409-
1-1118, Lentaviinsalmi 831-409-1-811, Korvenperad 831-409-1-810 ja Kurvinnotko 831-409-1-699
Jauhialan Ylikorven alueella. Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 13,3 hehtaaria. Rantaviivan pituus
on n. 850 metria.
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Kierminkallion ranta-asemakaava-alue sijaitsee Jauhialan ranta-alueella (sininen ympyra).
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kiinteistot ovat kaytdannossa kauttaaltaan metsaisia, eteldosissa valtapuustona kuusi ja
pohjoisosissa manty. Aluskasvillisuus on pdaosin melko kdyh&a varjostavan taysikasvuisen puuston
seurauksena. Kalliot ovat sammaleisia, metsadssa valtaosa aluskasvillisuudesta on mustikkaa.
Pohjoisrannat ovat paaosin jyrkkia, paikoitellen jyrkanteita. Kalliorannat ilmenevat maastokartan
harmaista alueista. Kallioilla kasvaa kohtalaisen paljon kalliomantyja. Korkeussuhteet ovat
sisdosissa aluettakin vaativia. Rakennuspaikkojen sijoittaminen ja tdydentaminen vaatii
yksityiskohtaista suunnittelua.

Puolet kiinteistoistd on rakennettu, puolet ovat rakentamatta. Alueen rakennuskanta ilmenee alla
olevasta maastokartasta. Vanhin rakennuskanta 1950-luvulta on kiinteist6lla 1-813, joka on alueen
kantatila. Uusin rakennuskanta on kiinteistolld 1-1118, minka loma-asunto on vuodelta 1995. Loma-
asuntokadytdssa olevien rakennusten maadra em. kiinteistdilla on yhteensa nelja ja erillisten saunojen
lukumaara 2. Talousrakennuksia on kaiken kaikkiaan pikkuvajoja mukaan lukien 9. Rakennuskanta
ilmenee alla olevasta maastokartasta, josta kuitenkin puuttuu 3 pikkuvajaa.

Kaava-alue kasittda kartasta ilmenevat kiinteistot 831-409-1-813, 831-409-1-1117, 831-409-1-
1118, 831-409-1-811, 831-409-1-810 ja 831-409-1-699.
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Maanmittauslaitoksen ilmakuvasta ilmenee alueen puuston peitteisyys.

3.3 Maanomistus
Ranta-asemakaava-alueen kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Alueelle hyvaksytyssa osayleiskaavassa (kts. kohta 5.3) Rakentamisalueiden sijoittelussa ei ole mm.
kaavan mittakaavasta ja vaativasta topografiasta johtuen kaikilta osin optimaalisella tavalla rajattu
rakennuspaikkoja. Ranta-asemakaavassa tarkennetaan ja tdydennetaan talta yleiskaavaratkaisua
ottamalla yksityiskohtaisesti huomioon maasto- ja luontosuhteita. Yleiskaavan kokonaiskerrosaloja
ei ylitetd, mutta korttelialueiden kayttotarkoitusta ja kerrosalojen jakautumista eri
kayttotarkoituksiin - tdsmennetdan. Kiinteiston Kierminkallio 1-1118 rantaan osoitetaan
rantasaunan rakennusala.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat maankdyton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvand on osaltaan tukea ja edistdd alueidenkayttdlain yleisten tavoitteiden ja laissa
madriteltyjen alueidenkdyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid naista
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tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparist6. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Talla hetkelld Eteld-Karjalassa on voimassa ymparistoministerion 21.12.2011 vahvistama Etela-
Karjalan maakuntakaava, 19.10.2015 vahvistettu Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava ja 6.9.2023
voimaan tullut Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa ranta-asemakaava-alue
on osoitettu taajatoimintojen alueeksi (A).

5.3 Yleiskaavoitus

Alueelle on Taipalsaaren kunnanvaltuusto 19.5.2025 hyvaksynyt Taipalsaaren Kirkonkylan,
Saimaanharjun ja Ketveleen osayleiskaavan. Kunnanvaltuuston paatoksesta on valitettu, joten
kaava ei ole viela lainvoimainen.

Kaavassa ranta-asemakaava-alueelle on osoitettu yksi yhden rakennuspaikan pientalovaltainen
asuntoalue (AP-2), kaksi yhden rakennuspaikan pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-3) ja kolme
loma-asuntoaluetta (RA), joissa kussakin on vyksi rakennuspaikka. AP-3-rakennuspaikkojen
kokonaisrakennusoikeus on  enintddan 400 kerrosala-m2 ja  RA-rakennuspaikkojen
kokonaisrakennusoikeus enintddan 250 kerrosala-m2. AP-2-alueen rakennusoikeus maaraytyy
rakennusjarjestyksen mukaan.

Rantavydhyke muilta osin on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueella rantavyohykkeelld
(M-1). Taustamaasto, johon kuuluu kahden kiinteistén eteldisin reuna o maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Yleiskaavaselostukseen liitteessd olevassa ranta-alueen mitoitustaulukossa on esitetty kunkin
kiinteiston rakennuspaikkamadarainen rakennusoikeus lahtdkohtatietoineen.

Ote Taipalsaaren kunnanvaltuuston hyvaksymastd osayleiskaavasta.
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5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Taipalsaaren rakennusjarjestys on hyvaksytty 19.5.2021 ja astunut voimaan 29.6.2021. Uusi
rakennusjarjestys on valmisteilla.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

6.1 Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttélain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4)
)
)

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen
6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisaksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat AKL 73 §&:n

mukaiset erityiset sisadltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-asutuksen

jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten sdadetdan, katsottava,

etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenadista rakentamatonta aluetta.

6.2 Laaditut selvitykset

Alueelle on laadittu luontoselvitys yleiskaavatyon yhteydessa. Se kattaa myds ranta-asemakaava-
alueen. Muut selvitystarpeet arvioidaan suunnittelun aikana. Todenndkoisesti muita selvityksia ei
ole tarpeet tehda.
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6.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetadan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa taydennettyna korkeuskayrilla.

7. Osalliset

Osallisia ovat alueidenkdyttélain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus osallistua kaavan laadintaan,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRK 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistajat
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset
- Kaakkois-Suomen ELY-keskus (ymparisto ja luonnonvarat)

- Etelad-Karjalan liitto
- Lappeenrannan museo

8. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan syksylla 2025.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.

Kun kaavaehdotus on ollut ndhtavana, jarjestetadan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu

(AKL 66 §, MRA 26 §).

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi seka kaavaehdotus nahtaville ja lopulta kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.taipalsaari.fi. Lisaksi

kaavan vireille tulosta kuulutetaan Eteld-Saimaassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.
Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Taipalsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.taipalsaari.fi.

Kaavaan liittyva aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko kaavaprosessin ajan.
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10. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jdrjestda yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellddan osallisille. Siita tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessda jarjestetddn tarpeen mukaan myos erillisia  info- ja
keskustelutapaamisia osallisten kanssa.

11. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja:

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SJOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Taipalsaaren kunnassa asiaa hoitaa
Toimistoinsindori Eetu-Ville Venaldinen
Kellomaentie 1, 54920 Taipalsaari

Puh. 040 352 6999
eetu-ville.venalainen @taipalsaari.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,

mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Taipalsaaren kunnasta tai kaavan laatijalta.
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