Taipalsaaren sote- ja pelakiinteistdjen markkinaselvitys / kiinteistojen yhtiéittaminen
Tekla 19.02.2026 § 16

Valmistelija Samuli Kakko, tekninen johtaja
p.040 774 9252
samuli.kakko@taipalsaari.fi

Hyvinvointialueen perustamisen yhteydessa hyvinvointialueen ja kunnan
tuli tehda toimitilojen hallinnasta vuokrasopimukset siten, etta se on
voimassa ainakin 31.12.2025 asti. Em. saantely mahdollisti toimitilojen
vuokraamisen hyvinvointialueelle ilman kuntalain (410/2015) 15. luvussa
tarkoitettua yhtidittamista.

Lakisaateisen vuokraamisvelvoitteen paattyessa 31.12.2025 kunnan tulee
huomioida kuntalain 126 §:ssa saadetty yhtidittamisvelvoite. Sen 1
momentin mukaan kunnan hoitaessa 7 §:ssa tarkoitettua tehtavaa
kilpailutilanteessa markkinoilla sen on annettava tehtava osakeyhtion,
osuuskunnan, yhdistyksen tai saation hoidettavaksi. Kuntalain 126 §:n 2
momentissa sdadetaan tilanteista, joissa kunnan ei katsota toimivan
kilpailutilanteessa markkinoilla. Kuntalain 127 §:ssa on saadetty
poikkeuksista 126 §:n mukaiseen yhtidittamisvelvollisuuteen.

Kiinteistdjen vuokraaminen hyvinvointialueelle on lahtdkohtaisesti
yhtidittdmisvelvoitteeseen kuuluvaa toimintaa eika se suoraan sisally
kuntalain 126 §:n 2 momentin mukaisiin poikkeuksiin
yhtidittamisvelvoitteesta. Jos kuitenkin vuokraustoiminnan
markkinavaikutukset ovat enintdan vahaiset, voidaan soveltaa kuntalain
127 §:n 1 momentin 1 kohdan vahaisyyspoikkeusta, jolloin
yhtidittamisvelvollisuutta ei ole.

Etela-Karjalan hyvinvointialue on esittanyt kunnalle, etta se vuokraa
palolaitos kiinteistdd 1.1.2026 alkaen kunnalta toistaiseksi voimassa
olevana, kunnes hyvinvointialue rakentaa uuden palolaitoksen.
Hyvinvointiaseman tilanne ei muutu ja siind vuokrasopimus on siirretty
suoraan Eksotelta hyvinvointialueelle toistaiseksi voimassa olevana.

Finwise Oy on tehnyt Taipalsaaren kunnalle sote- ja pela-kiinteistdjen
markkinaselvityksen.

Suoritettujen selvitysten perusteella Taipalsaaren kunnan alueella ei ole
talla hetkella sellaisia kilpailtuja markkinoita, jotka edellyttaisivat sote- ja
pela-kiinteistdjen yhtidittamista kuntalain nojalla vuoden 2026 alusta
alkaen. Yhtidittdmiseen ei ole kuntalain 127 §:n 1 momentin 1 kohdan
perusteella velvollisuutta, koska vuokraustoiminta on vahaista, eika silla
ole kuin enintaan vahaiset markkinavaikutukset.

Vaikka kunta ei yhtidittaisi sote- ja pela-kiinteist6ja, kunnan tulee kuitenkin
huolehtia markkinaperusteisesta hinnoittelusta.

Esittelija Tekninen johtaja Kakko Samuli

Paatésehdotus
Taipalsaaren kunnan tekninen lautakunta paattaa jattaa Etela-Karjalan
hyvinvointialueelle talla hetkelld vuokrattujen sote- ja pela-kiinteistéjen
yhtidittamisen tekematta kuntalain 127 §:n 1 momentin 1 kohdan
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perusteella. Tekninen lautakunta esittda pykalaa edelleen kasiteltaviksi
kunnanhallituksessa seka kunnanvaltuustossa.

Taipalsaaren kunnan tekninen lautakunta paattaa jattaa Etela-Karjalan
hyvinvointialueelle talld hetkelld vuokrattujen sote- ja pela-kiinteistdjen
yhtidittamisen tekematta kuntalain 127 §:n 1 momentin 1 kohdan
perusteella.

Tekninen lautakunta esittaa pykalaa edelleen kasiteltaviksi
kunnanhallituksessa seka kunnanvaltuustossa.

Kari Kuuramaa, kunnanjohtaja
puh. 040 141 7758
kari.kuuramaa@taipalsaari.fi

Finwise Oy:n tekeman markkinaselvityksen mukaan kunnan alueella ei ole
sellaista kilpailua sote-kiinteistdjen vuokramarkkinoilla, ettd se edellyttaisi
kiinteistdjen yhtidittamista kuntalain (410/2015) 127 §:n perusteella. Lisaksi
on huomioitava, ettd hyvinvointialueen investointisuunnitelmassa on uuden
paloaseman rakentaminen vuonna 2028. Hyvinvointialue rakentaa tdman
omana investointina.

Kunnanjohtaja Kuuramaa Kari

Kunnanhallitus paattaa esittda valtuustolle, ettei hyvinvointialueen
vuokraamia kiinteistdja yhtiditeta selostusosassa mainituin perustein

Hyvaksyttiin.

Kunnanvaltuusto paattaa, ettei hyvinvointialueen vuokraamia kiinteistoja
yhtiditetd kunnanhallituksen kokouksen selostusosassa mainituin
perustein.



