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2.

Ryhm#&n kuuluvia suojeltavia saaria ja

alueita, joilla liikkumista ei tarvitse ra-
joittaa ovat seuraavat:

Paskaluoto

Pitkdsaaren ja Honkaluodon 1lénsipuo-
lella olevat nimetttm&t luodot
Pitkdluoto (Jankdsalon Kerniemen 1l&-
hist6l1la)

vVarrdtsaaret

Pajusaari

Rantalainen

Heikinluoto

Hutvana

Vihjakansaaren pohjoispucleiset luodot
ja VArrédtsaarten lounaispuoleiset luodot
Pieni Parosaari

Myhkid

L&pikaytava

Petrasaari

Korkiasaari

Tetriluoto

Puuluoto

Hortikka

Hortikanroikka

Rehusaari

Saunasaari

Ahonniemen l&nsipuolella oleva saari
Vendjdnsaaren pohjoisosa

Pieni Kaijaanluoto

vahé&luoto

3. Ryhm##n kuuluvia suojelualueisiin valit-
témasti liittyvid, rakentamiselta vapaiksi
jatettdvis saaria ja alueita ovat:

Iso Vitsain pohjois-~ ja itdranta
Lamposaari

Vaivionniemen itdranta Nurminiemeen
saakka

Varrdtsaaren itdpddn pohjoisranta
Rydvali

Iso Varissaari

Jénissaari koillisranta

Keisari

Pitkdsaaren etel&osa ja Annanluoto

3
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- Hietasaaren (lantinen) it&p&&n poh-
joisranta
- Myhkid
- Kankainen
- Aittasaari

- Perdsaaret

- Lamposaaren koillisranta

MITOITUS

31

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUSPERUSTEET

Loma-asutuksen mitoituksessa on otettu
huomioon ns. Kkantatilasta vuoden 1974 j&l-
keen lohotut tilat ja myydyt masrdalat seka
rakennusluvat. Olemassa olevat loma-asunnot
on otettu huomioon nykyisen tilanteen mu-
kaisesti mitoituksesta riippumatta. Raken-
nusoikeus on midaritelty maanomistusyksi-
koittidin muunnetun rantaviivan tai pinta-
alan mukaisesti saaren koosta riippuen.

Lihes kaikille maanomistusyksikéille on
osoitettu vahintdidn yksi rakennuspaikka.
Maanomistusyksikké kasittdsd kaikki samalle
maanomistajalle kuuluvat alueet. Poikkeukse-
na ovat erdit luonnonsuojelun, erityisesti
uvhanalaisten eldinten suojelun kannalta
tirkedt saaret tai alueet, joiden maanomista-
jilla ei ole omistuksessa muita maa-alueita
ja rakennusoikeutta ei ole voitu siirté&s.
Saarista mantereelle rakennusoikeuksia
siirrettdessd 1 rakennuspaikka vastaa 0,5
rakennuspaikkaa mantereella (Kyl&niemessé).

Lomarakentamisen mitoituksessa kdytetty
rantaviivaa pituus on muunnettua rantavii-
vaa (MR). Rantaviiva on mitattu tiloittain
1 : 10 000 mittakaavaiselta rekisterikar-
talta, josta on laskettu muunnettu ranta-
viiva (MR) Etel&d-Savon seutukaavaliiton
1980 tekemdn ohjeen mukaan: rantojen mit-
taus rakennusoikeutta laskettaessa.
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[Liite 3

Etela-Savon seutukaavaliiton mitoitusohje

RANTOJEN MITTAUS
RAKENNUSOIKEUTTA
LASKETTAESSA

Ranta mitataan 1 : 20 000 kar- rakennuspaikka

talta yleisplirteisesti siten a
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on,

vesistd

Alle 100 m leveissd lahdissa
alle 100m ja salmissa el vastarannan
hdirioitd voida poistaa pel-
kdstdan limittamalla, vaan
vdljyyttd tarvitaan enemmdn.
Kdytetddn kerrofnta 1/4.

Alle 50 m levelsiin nlemiin,
kannaksiin tai saariin el alle 50 nui
vol rakentaa, joten niiden

rantaa ei lasketa lainkaan.,

Kerroin = 0.

(Mokin etdisyys molemmista

rannoista oltava yleensd 20 m,

mokin koko 10 m, yhteensda 50 m).

100 - 200 m leveissd lahdissa
Ja salmissa on vastarannan
hdirio vield selvdsti olemassa,
100-200m nutra voidaan katsoa, ettd
kdyttdmdlld korkelntaan puolet
rannasta, on vastarannan edut
turvattu. Kerroin = }/2.

50 - 100 m levelsiin niemlin,
kannaksiin ja saariin voi-
daan rakentaa vain toiselle
rannalle, joten vain toinen
ranta lasketaan mukaan.
Kerroin = 1/2.

50-100m

Kdytdnnossd ja myds oikeus-

tapauksissa on voitu havaita,

ettd vield 200 - 300 metrin

pddssd oleva loma-asuntc on
200-300m otettava rajoittavana teki-

Jdnd huomioon,

Kdytetdsn kerrointa 3/4.

100 - 150 m leveissdkddn

niemissd, kannaksissa ja

saarissa el loma-asuntojen 100-150 m
sijoittelu ole alvan va-

paata molemmilla rannoilla

maastosta johtuen, joten

laskelmassa on syytd kdyt-

tda kerrointa 3/&4.

ETELA«SAVON SEUTUKAAVALIITTO
11. 1. 1980
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¥1li 300 metrin etdisyydelld rantaviivasta
sijaitsevat olemassa olevat rakennukset
eivdt ole vaikuttaneet mitoitukseen.

Muunnetussa rantaviivassa on kapeiden nie-
mien, kannasten, saarten, salmien ja lah-
tien osalta kiaytetty kertoimia 1/4 - 3/4
riippuen ko.alueen kapeudesta, kts. liite 3.

Suunnittelualue on jaettu kolmeen eri mitoi-
tusvydhykkeeseen, jotka on mddritelty perus-
selvitystydn yhteydessé.

1. Ekologinen vy6hyke

- Suunnittelualueella k&aytetddn mitoi-
tuslukua 3 loma-as./MR km

- Kuitenkin, jos kysymyksessd on alle 14
ha:n saari, mitoituslukuna kéayteté&én
joko 3loma-as./MR km tai kohdassa 2
muu saaristoalue olevaa saaren pinta-
alasta riippuvaa mitoituslukua riippu-
en siitd, kumpi on pienempi.

- vybhykkeelld on pyritty rakennusoikeu-
den siirtoon, mik&li siirtoa ei ole
voitu suorittaa, loma-asutus on sijoi-
tettu alueelle ottaen huomioon alueen 9
erityisarvot tai osoitettu valtion toi- '
mesta lunastettavaksi. g

POSANEASR KL

Erityisten luonnonarvojen vyohykkeet B W 4 piendboo
rajoittuvat seuraaville alueille: -
M

Pohjoinen alue

)

Varissaarenselkd - Pajusaarenselkd -
Petraselkd ja Myhkitnselkd -vélinen alue

"5\“;7; nsaart
Kaakkoinen alue @_‘Q
SN :
Lamposaarenselkd - Midntyselkd - Ilkon- ol SON (RO : { s
selkd -vilinen alue G\ ,lﬂ?O 000
i

Ekologiselta vy®hykkeeltd pyrit&é&n rakennus-
oikeudet siirtdm&&n muille alueille.
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4. Muut mitoitusperiaatteet 23
2. Muu saaristoalue
Seuraavilla perusselvitystyén yhteydessé&
- rakennusoikeuteen vaikuttavat saaren esitetyilld suojelualueilla on kdytetty mi-
pinta-ala ja rantaviivan pituus seuraa- toitusluku 3/l.as./MR km:
vasti:
- Sv = rakennusoikeuden siirron avulla
Saaren Loma-asuntojen tai valtion toimesta suojeltavak-
pinta- maara si tarkoitettu alue
ala (ha) - S = suojeltava alue
- Sraj = suojelualue, jolla maihinnousun
alle 1 0 rajoittaminen on tarpeen
i - 3 1 - SM = maa- ja mets#dtalousalueena raken-
3 - 6 2 tamiselta vapaana s#dilytettava
6 - 10 3 alue
10 - 14 4
14 - 17 3 l.as./MR km Perusselvitysty®dn yhteydessd esitetyilld
17 - 20 4 l-as-/MR km arvokkailla harjualueilla Kk&ytet&&n mitoi-
yvli 20 5 l.as./MR km tuslukua 4 l.as./MR km, mik#li n&m& alueet
eivat muuten edellytd alhaisempaa mitoitus-
3. Kyldniemi ta.
- Kyldniemen valtakunnallisen harjujen- 31.1
suojeluohjelman mukaisella arvokkaal- Omarantainen/yhteisrantainen loma-asutus
la harjualueella kdytet&ddn mitoituslu-
kua 3 loma-asuntoa/MR km Rakennuspaikat on sijoitettu yleensd 3 - 5
- rakennusoikeutta alueella on pyritty loma-asunnon ryhmiin, jolloin vapaata ran-
keskittdm&dn tai siirt&mdén taa j&3 yleiseen virkistyskdyttdon. RA-mer-
- muualla Kyldniemessd on Kkdytetty mi- kinn&alld osoitetut alueet ovat erillisten
toituslukua 5 loma-asuntoa/MR km loma-asuntojen alueita, joissa rakennusoi-
keus on enintd#in 150 k-mZ. Osalle rakennus-
Olemassa olevat loma-asunnot on otettu huo- paikoista voidaan sijoittaa 2 - 3 loma-asun-
mioon nykytilanteen mukaisesti ja rakennus- toa rakennuspaikkaa kohden, jolloin raken-
oikeuden siirroilla alueilla on sallittu nusoikeus on merkitty kokonaiskerrosalana,
korkeampikin mitoitus. joka on 250 - 450 km“. N&m& alueet on osoi-

tettu merkinn&dllsd RA-2 ja tarkoitettu yhtei-
s6jen kayttdéon. RA-2-alueilla rakennusoi-
keus on muunnettu omarantaisiksi loma-asun-
noiksi siten, ettd kokonaiskerrosala on ja-
ettu 150 k-m2:114. Puhtaasti yhteisrantai-
set rakennuspaikat on osoitettu merkinndlla
RA-4.
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RA-4-alueiden osalta on kaavam8&8r&yksid yh-
teisalueen rantaviivan vahimm&ispituudesta
sekd rakennuspaikan enimmdiskerrosalasta.
Lis&ksi kaavamidrdyksissd on mainittu raken-
tamisen minimiet#isyydeksi noin 100 metrid
rannasta, jolloin rantaan kohdistuva kuormi-
tus voidaan pit&34 kolmasosana vastaavasta
omarantaisesta loma-asuntom&irdstd.

RA-4-alueilla siis kolme yhteisrantaista lo-
ma-asuntoa vastaa yhtd omarantaista eli ko-
konaiskerrosala saadaan muunnettua omaran-
taisiksi loma-asunnoiksi jakamalla kerrosala
150 k-m2:118 ja vield 3:1lla.

Yksittdisten uusien loma-asuntojen sijain-
nille on esitetty suositus. Lopullinen si-
joitus ratkaistaan rakennuslupamenettelyn
vhteydessd osayleiskaavan antamien ohjeiden
pohjalta.

Korttelit tulee merkitd maastoon ennen ra-
kennusluvan myontémistd.

vahvistetut rantakaavat on otettu huomiocon
sellaisenaan.

Matkailupalvelujen alueet

Matkailupalvelujen alueella rakennusoikeus
on ilmoitettu kokonaiskerrosalana, joka on
madritelty omarantaisten loma-asuntojen mi-
toituksen pohjalta yhteisrantaisiksi loma-
takennuspaikoiksi. Sallittu kerrosala voi-
daan muuntaa omarantaisikgi loma-asunnoiksi
jakamalla luku 100 k-m2:11& _ja liséksi
3:1la esim. 1860 k-m? : 100 k-m2 : 3 = 6
eli 1860 kerrosnelitmetris vastaa 6:tta oma-
rantaista lomarakennuspaikkaa.

Ote mitoituskartasta

24

MERKINTOJEN SELITYKSET:

O OHJEZELLINDM VARAUS LOMA-ASUNNOLLE
(=)  oLmuassA OLEVA LOMA-ASUNTO

— — = KAMNTATILAN RAJA

NA

ALULEN SALLITTU XEUS
5400/18

ISIXSI LOMA

mit 5.0 mit.20
HMITOITUKSER MUUTTUMINER

KEANTATILAN NUMERO

TU RANTAVIIVA

SIJOITETUT LOMA~-BSUNKOT
BXIRRETTY RARKENNUSOIKEUS
KORVATTAVA RAKEMNUSOIKEUS

ALUEEN MITOITUSNORMI:
LOMA-ASUNTO, RANTAVIIVA TAX

/HUURNETTU
LOMA-ASUNTO/SAAREN PINTA-ALR

l\ Kattelussaari
N 13 15

Kilpidnsaari

Jokainen kuvio on maanomistajakohtaisesti
mitoitettu muunnetun rantaviivan ja alueen
mitoitusnormin mukaan.

MAA JA VESI OY
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YHTEENVETO MAANKAYTOSTA

KOKO OSAYLEISKAAVA-ALUE
* Todellinen rantaviiva 284 km
+ alle 1 hehtaarin saaret noin 300 km
* Mitoitusrantaviivaa 216 km
(muunnettu rantaviiva)
* Rakennettavaa rantaviivaa
- omarantaisia loma-asuntoja 42,2 km
- yhteisrantaisia " 3,8 km
- matkailupalvelu " 2,5 km
Yht. 48,5 km
=17 %
* Vapaata rantaviivaa
- vhteensd 235,5 km = 83 %, josta
a) virkistysaluetta 22,0 km
b) suojelualuetta 53,5 km
c) maa- ja metsdtalousaluetta 160,0 km
RAKENTAMINEN

Laskennallinen rakennusoikeus 818-omarantais-
ta loma-~asuntoa = 2,9 loma-asuntoa rantavii-
vakilometrid& kohden.

Kun huomioidaan nykyiset jo 1liian tihe&é&n
rakennetut alueet ja tilat, joiden rantaviiva
ei riittdisi loma-asunnon rakennusoikeuden
mitoitukselliseen m&&riddn, niin rakennusoi-
keus nousee 855 loma-asuntoon, mikd on 3,0
loma-asuntca rantaviivakilometri&@ kohden.

LIITE

Rakentamisen jakautuminen

rakennusoikeus, joka on osoitettu
lunastettavaksi suojelualueella 129 kpl
ja virkistysalueella 3 kpl

rakennusoikeus, joka on keskitetty
vhteisrantaiseksi loma-alueeksi 73 kpl

rakennusoikeus, joka on muunnettu
matkailupalvelujen alueeksi 52 kpl

rakennusoikeus, joka on osoitettu
uutena omarantaisena loma-~asunto-
alueina 314 kpl

286 kpl
Yht. 855 kpl

olemassa olevat loma-asunnot

Lisdksi Kyldniemeen on varattu omakotiraken-
tamista varten aluetta noin 30 - 40 uudelle
rakennukselle.

Rakentamisen mitoitus koko
osayleiskaava-alueella

*

omarantaiset loma-asunnot 600 kpl
(koko alue) 2,1 loma-as./km

oma- ja yhteisrantaiset loma-asunnot
(673 kpl koko alueella) 2,4 loma-as./km

Matkailupalvelujen alueen rakennusoikeut=-
ta ei voi m8&ritelld rantaviivan suhteen.
Alueiden rannat on osoitettu myds ylei-
seen kayttdon.
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Rakentamisen mitoitus Kyld&niemesséi
Rantaviiva

* rantaviivaa noin 65 kilometria
* rakennettavaa rantaviivaa noin 23 km
Q

(noin 35 %)
* vapaata rantaviivaa noin 42 km (65 %)

Rakennusoikeus

* rakennusoikeuden mitoitus ilman siirtoja
206 loma-asuntoa, joka merkitsee 3,2 lo-
ma-as./km

* rakennusoikeuden siirto saarista 50 kpl

* rakennusoikeus yhteensd 256 loma-as. =
4,0 loma-as./km

Rakentamisen jakautuminen

* omarantaisia loma-asuntoja 156 kpl =
2,4 loma-as./km (uusia 87, olemassa
olevia 69)
* cma- ja yhteisrantaisia yhteensd 204 kpl
= 3,2 loma-as./km

Kyl&niemen Soukkionniemi on koko osayleiskaa-
van yksi niist& harvoista alueista, johon ei
kohdistu luonnon- ja maisemansuojelun kannal-
ta merkittdvi&d tavoitteita. Alue on myds 1l&-
hell& olemassa olevia ja mahdollisesti tule-
via palveluja ja alueelle on rakennettu tie-
yhteydet. Edelld mainitut seikat puoltavat
rakentamisen keskitt8mist&8 Soukkionniemeen,
jolloin niitd& alueita, joihin kohdistuu ylei-
sid intressej&a voitaisiin j&att&& luonnonti-
laisiksi alueiksi.
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