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MAANVUOKRASOPIMUS
1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Taipalsaaren kunta, 0163320-5
Kelloméaentie 1
54920 TAIPALSAARI

Taipalsaaren kunnanvaltuuston lainvoimainen paatos
XX.XX.2025

Vuokralainen: Retkisaimaa Oy, 3110947-1
Leikonrannantie 66 B
54920 Taipalsaari
retkisaimaa@gmail.com

1.2 Vuokra-alue
Taipalsaaren kunnan omistama tila Huolto 831-445-1-68 pinta-alaltaan noin
1 600 m2. Tila on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa Palvelura-
kennusten korttelialueeksi (P-1). Rakennuspaikalla on rakennusoikeutta
1 000 k-m2. Rakennuspaikkaa koskeva asemakaavamaarays:
Rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia.
Kattokaltevuuden tulee olla valilla 25-35 astetta.
Rakennuksen 1-kerroksesta tullee olla puuverhouttua vahintaéan 1/3.
Rakennusten kattojen tulee olla savyltaan punaruskeita.
Rakennukseen voidaan rakentaa 3-kerroksinen torni, joka on pohja-
pinta-alaltaan enintd&n 50 -k-m2.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tar-
koittamalla tavalla asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki raken-
nushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa
lainsaadanndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maa-
rayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla ai-
heuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Rakentamisvelvoite
Vuokralainen sitoutuu rakentamaan rakennuspaikalle asemakaavan, raken-
nusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen
kolmen (3) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiusas-
teeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa
rakentamislain mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyvéaksytty
kayttbonotettavaksi.
Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa taman mainittuja maaraaikoja.
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Mikali vuokralainen ei noudata rakentamisvelvoitteen maaraaikoja, vuokranan-
tajalla on oikeus purkaa sopimus kohdan 6.5 mukaisesti.

Jos vuokrasopimus siirretédan toiselle ennen kuin on aloitettu uudisrakennuk-
sen rakentamista, vuokralainen on velvollinen suorittamaan kunnalle sopi-
mussakkoa.

Sopimussakon suuruus on kulloinkin perittava vuosivuokra kymmenkertaise-
na.

Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatut-
kimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen
liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

2.3 Kunnossapito ym.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa
osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kas-
vavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaa-
raa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistu-
vien perusparannusttiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleel-
lisiin perusparannustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suoritta-
mistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada kor-
vausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista
toista.

2.4 Ymparistonsuojelulain 139 8:n selontekovelvollisuus
Vuokranantaja ilmoittaa, etté kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-
alueella ei ole vuokranantajan tiedon mukaan jatteita tai aineita, jotka saatta-
vat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

2.5 Maaperan pilaantuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuokra-alue ei vuokralai-
sen toimesta eika muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitéd on
kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai ja 17 § tar-
koittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alu-
een puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokrananta-
jalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perié toimenpi-
teesté aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.6 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostu-
mustaan.

2.7 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvit-
tamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mu-
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kaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.8 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan tai kunnan yhteistydkumppanien osoittamien yh-
dyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien tarpeellisten AkL 131 8:ssa tarkoitettujen
johtojen ja niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen
vuokra-alueelle sek& AKL 134 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opas-
teiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuk-
seen tai vuokra-alueelle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen
vuokra-alueelle.
Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta
tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.9 Luovutusvelvollisuus
Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta ka-
tualueeksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alu-
eeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.
Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen
tehtavalla sopimuksella.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.7.2025 ja paattyy 30.6.2055.

3.2 Uudelleenvuokraus
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edel-
lyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tAman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtéa vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeut-
taan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sité pyytaa, hyvissa
ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tul-
laanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

4 MAKSUT

4.1 Vuokraja muut maksut
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 600,00 eu-
roa (perusvuosivuokra). Vuotuinen vuokra maksetaan yhdella kertaa vuosit-
tain kunnan laskutuksen mukaan.
Lisaksi vuokralainen maksaa ensimmaisen vuokranmaksun yhteydessa kiin-
teistbmuodostamiskulut maanmittauslaitoksen vuoden 2025 hinnaston mukai-
sesti (lohkominen 1 460,00 € ja lainhuudatus 172 €) eli yhteensa 1 632 €.
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4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu kuluttajahintaindeksiin (2015=100) siten, etté vuosivuokraa
(perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta
vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verra-
taan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi
kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2024 joulukuun indeksiluku, joka on 122,39. Tar-
kistusindeksi on kunkin vuoden osalta edeltdvan vuoden joulukuun indeksilu-
ku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindek-
silla ja kerrotaan perusvuokralla.

Vuoden 2025 vuokrassa ei huomioida indeksiehtoa ja vuokran maaré on
237,50 €.

4.3 Maksamattomat vuokrat
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoi-
neen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuiten-
kaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

5. LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
Edella taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakau-
den paatyttya vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omis-
taman vuokra-alueella sijaitsevan asemakaavan paakayttotarkoituksen mu-
kaisen rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alu-
eelle rakennetut rakennukset.
Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen
omistamia pysyvaan kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan
katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus
Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.1 tarkoittaman lunastus-
velvollisuuden ulkopuolelle jadvaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omai-
suutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen
Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.
Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tAh&n on perustettu
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeuden-
haltijalle, h&nen sitéd vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista,
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lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hanen saatavansa asianmukaisel-
la etuoikeudella, enintd&n panttikirjan osoittamaan maaraan, minka jalkeen yli-
jaédma tulee vuokralaiselle.

5.4 Uudelleen vuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen
Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentami-
sesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittémasti uudel-
leen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitet-
tu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuok-
ra-ajan paattymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan
pidentamiseen vahintaan 30 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden
vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien
oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuok-
ra-alueen kaypéaéa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuok-
ralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjous-
ta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jaava omaisuus
Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyesséa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.
Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestéd, vuokranantajalla on
oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue
myynnista saaduilla varoilla. Julkisella huutokaupalla tarkoitetaan tassa yhtey-
dessa myds internetin huutokauppasivustoja.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna
vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokran-
antajalla on oikeus menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla.

5.6 Vuokralaisen osto-oikeus
Vuokralaisella on mahdollisuus ostaa rakennettu vuokra-alue vuokrakauden
aikana, kun kohdan 2.2 mukainen rakentamisvelvoite on tayttynyt. Osto-
oikeus alkaa aikaisintaan 1.7.2026 alkaen. Kauppahinta on 15 kertaa kulloin-
kin voimassa oleva vuosivuokra. Vuokranantaja sitoutuu olemaan myymatta
vuokra-aluetta sopimuskauden aikana kolmannelle.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma
Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahin-
kotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tu-
houtuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennustyt on aloitettava 1
vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.
Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.
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6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito
Vuokralaisen velvollisuus pitd& kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva
katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eradiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa tiena kaytettya aluetta ei ole saadetyssa jar-
jestyksessa luovutettu yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin kaytetaan ylei-
seen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanapidosta, kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen osalta on saa-
detty ja maaréatty, ellei toisin ole sovittu.

6.3 Vuokraoikeuden kirjaaminen ja siirto
Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa maakaaren (540/95) 14
luvun 2 § mukaisesti.

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kol-
mannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siir-
rosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut.
liImoituksen oheen on liitettava jaljennodkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty.

Jos vuokraoikeus siirretdan ilman kunnan kirjallista lupaa ennen kuin raken-
nukset on rakennettu taman sopimuksen kohdassa 6.1 mainittuun kuntoon tai
ennen vuokraoikeuden kirjauttamista, vuokraoikeuden siirtanyt vuokralainen
on velvollinen suorittamaan kunnalle sopimussakkona enintdan siirtohetkella
tontista perittavan vuosivuokran kymmenkertaisena.

6.4 Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tdh&n sopimukseen perustuvan maksun suorittami-
nen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mu-
kainen viivastyskorko erépéaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 8:sséa
mainituilla perusteilla.
Vuokranantajalla on myés oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly®
edella kohdissa 2.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen
purkaminen on toimitettava maanvuokralaissa saadetylla tavalla. Vuokralaisen
omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan tallgin, kuten edella
kohdassa 5.5 on maaratty.

6.6 Erimielisyyksien selvittaminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistén
sijaintipaikan karajaoikeudessa.

6.7 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan heti osapuolten allekirjoituksilla.

Tata sopimusta on laadittu kaksi saman siséltdista kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.
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Liitteet: Kartta vuokra-alueesta



