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TAIPALSAAREN KUNTA

VEHKATAIPALEEN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS
Koskee tiloja 831-418-1-51 Virranniemi, 831-418-1-79 Kumpula ja 831-418-1-310 Taipale

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

KYLAALUE

AT Alueelle saa rakentaa pysyvaa asutusta ja asumista hairitsematonta ty6paikkatoimintaa.
Asuinrakennuksen rakennuspaikan pienin koko on 3000 m?. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan

300 k-m2. Asuinrakennuksen liséksi saa rakentaa saunan, aitta- ja talousrakennuksia

(max. 4 kpl). Rakennuspaikalle sallittu kokonaiskerrosala saa olla enintaan 400 k-m2.
Rakennuspaikka on liitettdva keskitettyyn kunnallistekniikkaan, mikali tama on kohtuullisin
edellytyksin mahdollista. Rakentamislupa voidaan myéntda suoraan taman yleiskaavan
perusteella (AKL 448§).

ERILLISPIENTALOJEN ASUNTOALUE

AO Asuinrakennuksen rakennuspaikan pienin koko on 3000 m?. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan

250 k-m?. Asuinrakennuksen lisaksi saa rakentaa saunan, aitta- ja talousrakennuksia

(max. 4 kpl). Rakennuspaikalle sallittu kokonaiskerrosala saa olla enintdaan 350 k-m3.
Rakennuspaikka on liitettdva keskitettyyn kunnallistekniikkaan, mikali tama on kohtuullisin
edellytyksin mahdollista. Rakentamislupa voidaan myéntda suoraan taman yleiskaavan
perusteella (AKL 728§).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
M Alue on tarkoitettu maa ja metsatalouden harjoittamiseen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
Mu OHJAAMISTARVETTA

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Alueella on voimassa AKL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen
rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikdon
rakentamiseen tarkoitetuille alueille.

Alueelle saa sijoittaa ainoastaan maa- ja metsatalouden seké ulkoilun kannalta
valttamattéomia rakenteita sekd saunan kaavakartan mukaisesti.

| | VENEVALKAMA-ALUE
Alueen kaytdsta tulee sopia maanomistajan kanssa ja/tai kdyttéoikeus on muodostettava
: maanmittaustoimituksessa (rasitetoimitus).
luo LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

— .Z . . Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavat sen luontoarvoa.
r'_i_'] SOTAHISTORIALLINEN ALUE

i__i'___j Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on siilytettava. Aluetta koskevista

suunnitelmista on pyydettadva museoviranomaisen lausunto.
"= l MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA MUINAISJAANNOSALUE
¢ sm .

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen,
peittdminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista suunnitelmista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.

\ 4 ERILLINEN SAUNAN RAKENNUSPAIKKA
s Uuden saunarakennuksen kerrosala ei saa ylittaa 30 k-m?2.

= = 10 metria yleiskaavan muutoksen ulkopuolella oleva viiva

Alueen raja

Ohjeellinen rakennuspaikan raja
———————— Ohjeellinen tieyhteys
---------------- Ohjeellinen ulkoilureitti

YLEISET MAARAYKSET
RAKENTAMINEN

TAMAN YLEISKAAVAN MUUTOKSEN AT-, AO- JA MU-ALUEILLA SAA MYONTAA RAKENTAMISLUVAT
YLEISKAAVAN MUKAISEEN RAKENTAMISEEN ILMAN ASEMAKAAVAA (AKL 44§ ja 72§).

Alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen
maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurihistorialliseen ymparistéon.

Rakentamislupaa ei saa myéntaa ennen kuin rakennuspaikat on merkitty maastoon. Maasto-olosuhteista
ja pohjakartan tarkkuudesta johtuen rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa
vahdisessa maarin, jos se on tarpeen teiden tai rakennusten sijoittamisen kannalta.

Ranta-alueiden kunnostamisesta ja ruoppauksista on oltava yhteydessa ymparistéviranomaisiin.

Rakennuspaikan kdytosta, rantaviivan pituudesta, rakennusten vahimmaisetdisyyksista
seka rakennusten alimmasta lattiatasosta maarataan seuraavasti:

Alueelle sijoitettavien rakennusten vahimmaisetdisyydet rantaviivasta:
- Rantasaunat, kerrosala yli 25 k-m? etdisyys rantaviivasta 25 m
- Rantasaunat, kerrosala alle 25 k-m? etdisyys rantaviivasta 15 m
- Asuinrakennus, kerrosala yli 80 m? etaisyys rantaviivasta 40 m
- Asuinrakennus, kerrosala alle 80 m? etaisyys rantaviivasta 25 m
- Aitat, varastot yms. etdisyys rantaviivasta 15 m
- Grillikodat ja vastaavat etaisyys rantaviivasta 10 m
- Muut rakennuskohteet tulee sijoittaa vahintaan 15 m paahan rantaviivasta

Kaikkien rakennuskohteiden etdisyys kiinteistén rajoista tulee olla vahintaan 4 metria.
Kokonaiskattopinta-ala saa olla enintaan 25 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Vene- ja rantavajojen sijoittuminen ja korkeusasema harkitaan tapauskohtaisesti.
Venevajan tulee olla seka julkisivultaan, etta varitykseltddn maisemaan sopiva.
Rakentamisessa on pitaydyttava perinteisissa rakentamistyyleissa eika rakennuksen
sijoituksella saa rikkoa luonnonmaisemaa.

Rakentamislupaviranomainen voi myontaa etaisyytta koskevasta maarayksesta
poikkeuksen, jos se on maasto-olosuhteiden johdosta valttamatonta ja rakennus
sopeutuu maastoon ja maisemaan.

Saimaan rannalle rakennettavien rakennusten alimpien tulvavedesta vaurioituvien
rakennusosien tulee olla vahintaan korkeudella N2000 +78.00 m, johon tulee lisata
viela mahdollisen aaltoilun aiheuttama lisakorkeus.

Rakennuspaikan rantavyohykkeen puusto tulee paaosin sailyttaa. Rakennusten tulee olla
korkeusasemaltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan maisemaan sopivia.
Kirkkaat varit on kielletty julkisivuissa. Kattomuodoista sallittuja ovat tummat harja- tai
pulpettikatot, luonnonldheiset varit.

Rakennuksen suunnittelun yhteydessa on selvitettava tarve mahdollisen radonhaitan
torjuntaan.

VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET

Kaava-alue sijoittuu kokonaan vedenhankintaa varten tarkedlle pohjavesialueelle. Alueella
tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittaa pohjaveden ja maaperan pilaamiskiellot
ja ohjaa vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Alueella ei sallita toimintaa, josta voi
aiheutua pohjaveden tai maaperan pilaantumisriskia. Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden
laatua tai maaraa vaarantavaa toimintaa.

Rakentamislupahakemuksissa on osoitettava, etta puhdasta vetta on saatavissa ja etta
jatevesista huolehditaan siten, ettei pohjavesia ja pintavesia saastuteta.

Yleiseen viemariverkostoon kuulumattomien kiinteistéjen jatevesihuolto tulee hoitaa ympa-
ristonsuojelulain, terveydensuojeluasetuksen seka kunnan ymparistonsuojelumaaraysten
mukaisesti. Lisdksi on noudatettava asetusta haja-asutusalueen jatevesikasittelysta.

Jatevedet kasitelldan siten kuin Taipalsaaren kunnan ymparisténsuojelumaarayksissa ja
rakennusjarjestyksessa talousjatevesien kasittelysta sadadetaan. Jatevesijarjestelmaa
koskeva suunnitelma on liitettdva rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen tai
rakentamista koskevaan ilmoitukseen.

Kiinteiston sade- ja kuivatusvedet tulee imeyttaa kiinteistolla. Myos rakentamisen aikaiset
vaikutukset tulee ennakoida ja varmistaa, ettei kasittelemattémia hulevesia paase valumaan
vesistoon. Alueen hulevesia ei saa missadan tilanteessa johtaa maantieverkon 14784
kuivatusjarjestelmiin.

Kiinteiden jatteiden kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevia Etela-
Karjalan jatehuoltomaarayksia.

METSANHOITOA JA MAATALOUTTA KOSKEVAT MAARAYKSET JA SUOSITUKSET

Metsdnhoidossa noudatetaan metsatalouden kehittamiskeskus Tapion antamia
metsdnhoitosuosituksia.

LIKENNE

Maantien 14784 suoja-alue on maantien keskilinjasta mitattuna 20 metria. Maantien
suoja-alueella ei saa olla rakenteita tai rakennetta, eikd maaston muotoja saa muuttaa.

Luonnos nahtavilla (MRL 62 ja 63 §):

Kotkassa 7.5.2025
Karttaako Oy

DI Jarmo Makela
YKS 125

K

22.5.-22.7.2024

Ehdotus nahtavilla (MRA 19 §):
27.11.-26.12.2024
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