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TAIPALSAAREN KUNTA

Kuivaketveleen yrityspuiston asemakaava

Kaavaluonnos 2.11.2021, kaavanlaatijan vastine palautteesta 25.4.2024

Kaavaluonnoksesta jatettiin kuulemisaikana (3.1.2022 — 1.2.2022) 5 lausuntoa ja yksi huomautus.
Lausuntojen ja huomautuksen sisiltd on esitetty kursivoituna seuraavassa lyhyesti (ks. tarkemmin
palautteen sisdlto alkuperdisistd lausunnoista tai huomautuksesta). Kaavanlaatijan vastine jétetyistd
lausunnoista ja huomautuksesta:

1. Eteld-Karjalan liiton lausunto 4.1.2022

Toimitilarakennusten korttelialue ja erillispientalojen korttelialue soveltuvat maakuntakaavan
asuntovaltaiselle taajamatoimintojen alueelle. Maakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukdytdavin
suunnittelumddrdyksen mukaisesti kaavaratkaisu hyédyntdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
Jja turvaa toimivat ja turvalliset litkenneyhteydet. Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.
Eteld-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

2. Lappeenrannan seudun ympéristotoimen ympéristoterveydenhuollon lausunto 24.1.2022

Lappeenrannan seudun ympdristotoimen ympdristoterveydenhuollon palveluyksikko kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja toteaa niistd seuraavaa. Asuintonteille aiheutuvat liikennemeluvaikutukset
tulee selvittdd ja esittdid mahdollisesti tarvittavat meluntorjuntatoimenpiteet.

Vastine: Kaava-alue on jo nykyisin rakennettu itdosan rannan asuintonttien osalta ja suurin osa
tonteista on jo ympdarivuotisesti asuttavia. Asemakaavassa uudisrakentaminen kohdistuu KTY-
alueelle (teollisuus, tydpaikat jne.), jonka osalta meluohjearvot eivit ole yhta tiukat.
Suunnittelualueelle on vield luonnosvaiheen jélkeen laadittu meluselvitys, jonka teki
Ympiéristokonsultointi Niemeldinen Oy 16.4.2024. Selvityksen johtopddtoksissa todetaan
seuraavasti: "Mallinnusten perusteella voidaan todeta, ettd vaikka tulevien teollisuuskiinteistojen
piha-alueille kohdistuu tien 1dheisyydessd meluohjearvotasojen ylityksid, niin rakennusratkaisuilla
liiketilojen tai teollisuuslaitosten sisétilaan ei kantaudu haitalliseksi arvioitua melua.
Kaavaluonnoksessa Taipalsaarentien tuntumassa oleville tonteille esitetdén 30 dB(A)
ddnieristdvyysrakennevaatimus. Rakennuksen ulkovaipan 30 dB(A) dédnieristivyydelld alitetaan
VNa 993/1992 asuin-, potilas- ja majoitushuoneelle asetettu paividohjearvo 35 dB(A) ja ydohjearvo
30 dB(A) noin 20...30 m tien keskilinjasta.” Selvityksen raportti 10ytyy kokonaisuudessaan kaavan
liitteista.

3. Lappeenrannan kaupungin lausunto, kaupunginhallituksen pOvtikirja 31.1.2022

Lappeenrannan kaupunki pitdd tarkoituksenmukaisena seututie 408:n tienvarsialueiden
kehittdmistd pientaloasumisen ja pienimuotoisen yritystoiminnan alueena. Esitetty rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan litkenne- ja infraverkkoon. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa



Lappeenrannan kaupungin maankdytollisten kehittdmistavoitteiden kanssa. Lappeenrannan
kaupunki esittdd kuitenkin, ettd asemakaavan yleisiin mddrdyksiin lisdtddan taajamakuvallisesti
laadukkaan kokonaisuuden varmistamiseksi tienvarsialueiden ulkovarastointia ja tonttien
aitaamista koskevat mddrdykset. Lisdksi kaavatyossd tulisi selvittid liikennemeluvaikutukset
asuintonteilla ja esittdd mahdollisesti tarvittavat meluntorjuntatoimenpiteet.

Vastine: Lisatddn yleisiin médardyksiin taajamakuvallisesti laadukkaan kokonaisuuden
varmistamiseksi tienvarsialueiden ulkovarastointia ja tonttien aitaamista koskevat maardykset.
Melun osalta ks. vastine kohdassa 2. Suunnittelualueelle on vield luonnosvaiheen jilkeen laadittu
meluselvitys, jonka teki Ympéristokonsultointi Niemeldinen Oy 16.4.2024.

4. Lappeenrannan seudun ympdristotoimen ympaéristonsuojelun lausunto 1.2.2022

Koska suunnittelualueelta ei ole tehty erillistd luontoselvitystdi ja Taipalsaaren Kirkonkyldn-
Saimaanharjun-Ketveleen osayleiskaava-alueen luontoselvityksessdkin aluetta sivutaan vain
maisemallisten arvojen osalta, tulee kaava-alueelta tehdd luontoselvitys. Asutuksen sijoittumisessa
KTY-alueen viereen on huomioitu osoittamalla vdliin EV-alueet, toimivat puskurivyohykkeind.

Vastine: Alueelle on tehty useita maastokdyntejd ja lisdksi luontoarvoja on kartoitettu
osayleiskaavan laatimisen yhteydessa. Suunnittelualueelta ei ole 16ydetty erityisid luontoarvoja,
lukuun ottamatta maisemallisesti merkittavad Kivisalmen aluetta.

Hulevesid koskevaan mddrdykseen tulee tdydentdid seuraavasti (boldattuna): Hulevesien
kdsittelyssd ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettdvd erityistd huomiota
vesiensuojelulliseen néikokulman (Saimaan ja pohjaveden laatu). Rakennuslupahakemuksen
yhteydessd tulee esittdd hulevesien kdsittelysuunnitelma. Kdsittelemdttomid hulevesid ei saa johtaa
vesistoon.

Vastine: Tdydennetdin yleisid méédrayksid hulevesien osalta lausunnon esityksen mukaisesti.

Mikdli kaavoitettavalle alueelle hyviksytddn vesihuoltolaitoksen toiminta-alue ja alueella olemassa
olevat asuinkiinteistot eivdt tulevaisuudessa ole velvollisia liittymddn vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon tai jdtevesiviemdriin (vesihuoltolaki 119/2001 10 §) tulee huomioida, ettd kiinteistojen
omien jdtevesijdrjestelmien tulee tdyttdd ympdristonsuojelulain 527/2014 156 a §:n mukaiset
peruspuhdistusvaatimukset. Mikdli kiinteiston vesihuoltolaitteisto on rakennettu ennen
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen hyviksymistd, ei kiinteiston tarvitse liittyd verkostoon, mikdli
myés muut ehdot tayttyvdt eli kiinteistélld on kdytettdvissd riittdvasti (terveydensuojelulaissa
sdddetyt) laatuvaatimukset tayttdvdd talousvettd. Osa asuinrakennuksista sijaitsee

ranta-alueeksi mddritellylld alueella. Mikdli kunta hyviksyy ympdristonsuojelumddrdykset, tulee
kyseisten kiinteistojen tdyttdid ympdristonsuojelumddrdysten mukaiset puhdistusvaatimukset.

Vastine: Namé otetaan huomioon yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa.
Merkitdan tiedoksi.

5. Kaakkois-Suomen elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskuksen lausunto 1.2.2022

Alueidenkaytto:

Kaavaselostukseen tulisi tiydentdd korttelin 103 ldhtotilanne selkedmmin: milld kiinteistolld
ldhtétilanne on vakituista-asumista ja milld loma-asumista. Mikdli kaikilla kiinteistoilld
ldhtotilanne vastaa vakituista asumista, tulee kunnan pohtia, etti onko tarpeellista osoittaa



vaihtoehtoista loma-asumista kyseisille kiinteistoille. Pohdittaessa vakituista asumista ja loma-
asumista tulee ottaa huomioon, ettd ndiden osalta on eroavaisuuksia vaatimusten osalta esim. melu,
palvelujen sijainnin ja liikkuvien palveluiden jdirjestdmisen osalta, tieston, vesi- ja jdtehuollon
Jjarjestimismahdollisuuksissa jne. Huomioon tulee ottaa myos maankdytto- ja rakennuslain
(132/1999, myohemmin MRL) 9 §:n sisdlté vaikutusten selvittimisestd kaavaa laadittaessa. Jos
kaavalla halutaan osoittaa vakituisen asumisen lisdksi vaihtoehtoisesti loma-asumista, tulee
kaavan selvityksiin osalta kiinnittdd huomiota, ettd niissd on keskitytty maankdytollisesti
vaativampaan rakentamiseen (oikeuskdytintod esim. KHO 4379/2018). Kunnan on
tarkoituksenmukaista harkita, ettd onko suunnittelualueen toimivuuden ja kunnan tavoitteiden
mukaista ohjata alueelle pysyvistd asutuksesta ja loma-asutuksesta muodostuvaa sekarakennetta.
Asemakaavassa edellytetdiiin kaikelta asuinrakentamiselta soveltuvuutta ympdrivuotiseen kdyttoon.
Pohdittavaksi jdd, ettd tuoko ohjaus lomarakentamiseen erityistd lisdarvoa kunnalle tai asukkaille.
Kunnan harkittavaksi jdtetddn tulisiko AO-r kaavamerkintdd muokata.

Vastine: Korttelin kiinteistdilld on télla hetkelld jo pddosin vakituista asumista. Tdméan vuoksi
kaavamerkintdd voidaan muokata ja poistetaan AO-r-merkinndsti r-kirjain lopusta.
Kaavaehdotuksessa kortteli osoitetaan tavanomaisella AO-merkinnalla.

Liikenne:

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue on kdynyt maastokatselmuksessa kesdlld 2020 Taipalsaaren
kaavoittajan ja teknisen toimen edustajien kanssa. Maastokdynnin yhteydessd tienpitdjd osoitti
mahdollisen liittymdpaikan, joka on noin +180 metrid Teivosaarentien ja Taipalsaarentien
liittymdistd pohjoissuuntaan. Nyt kaavassa esitetty liittymd on litkenneturvallisuuden ja nikemien
puolesta sopivalla paikalla ja etdisyys seuraavaan liittymdalueeseen on tasoliittymdohjeen
mukaisesti.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Maantie 408 nopeusrajoitus Taipalsaari-Lappeenranta vililld on 70 km/h ja

nykyinen keskivuorokausilitkennemddrd on noin 5886 ajon/vrk. Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualue kuitenkin huomauttaa, ettd kaavoituksen myétd alueen liitkennemddrdt kasvavat ja siten
todenndkoisesti Lappeenrannan rajan ja palveluiden liheisyydestd johtuen pddsuunnasta
vasemmalle kédntyvien mddrd tulee olemaan merkittdvd. Nyt laaditussa kaavaselostuksessa ei ole
laadittu litkenneselvitystd, jossa olisi arvioitu koko Kuivaketveleen asuin- ja yritysalueen tulevia
litkennemddrid. Kaavaselostuksessa tulee ehdottomasti kdydd ilmi arvioidut liikennemdidirdt

niin kdsilld olevasta asemakaavasta (yrityspuisto). Tdssd kaavaselostuksessa, tulee myos arvioida
tulevaisuudessa kaavoitettavan Kuivaketveleen asuinalueen potentiaalinen asukasmdidrd ja
litkennetuotos. Tieto on oleellinen tienpitdjdlle, koska tdssd kaavavaiheessa esitetddn

liittymdd valtio-omisteiseen maantiehen.

Vastine: Tédssé vaiheessa on vield mahdotonta arvioida tarkasti tulevia litkennemaéria.
Liikenneméérit ovat riippuvaisia siitd, minka tyyppistd toimintaa alueelle sijoittuu tulevaisuudessa.
Kaavamerkintd KTY sallii hyvin monen tyyppisti toimintaa, mukaan lukien toimisto-, teollisuus- ja
varastotiloja sekd myds toimintaan liittyvid liike- ja myymaélétiloja maksimissaan 25 % kerrosalasta.
Alueen tulevia liikkennemé&érid on mahdollista arvioida vasta myohemmin, kun alueen toimijat
varmistuvat ja saadaan enemmaén konkreettista tietoa toiminnan laadusta.

Tienpitdjd muistuttaa tdassd vaiheessa, ettd Kaakkois-Suomen ELY-keskus ei tule kustantamaan
kaavoituksesta johtuvaa mahdollista maantien leventdmistd. Taipalsaaren kunta aiheuttaja maksaa
periaatteella lihestytdidn rakentamistarpeita ja sovitaan tarkemmin toteutuksesta. Liikenne ja



infrastruktuuri -vastuualue pitdd kaavoituksesta johtuen todenndkéisend toimena vihintddn
maantien 408 vdistotilan rakentamista nyt kaavassa kdsilld olevan liittymdn kohdalle.

Vastine: Viistotilan rakentaminen on tulevaisuudessa hyvin todennédkoistd. Merkitddn tiedoksi.

Luonto:

ELY-keskuksen tiedossa ei ole kaava-alueelta erityisid luonnonarvoja ja ilmakuvatarkastelun
perusteella varsin tuoretta yleiskaavan luontoselvitystd voidaan pitdd riittdvind. Kaavaselostuksen
vaikutusten arviointi osiossa olisi kuitenkin syytd tarkastella myés kaavan vaikutuksia
luonnonympdristoon, vaikka erityisid luonnonarvoja alueella ei olisikaan.

Vastine: Merkitdin tiedoksi. Tdydennetdédn vield kaavaselostuksen vaikutusten arviointia
luonnonympariston osalta.

Melu:

Ldheisen Taipalsaarentien liikenteestd aiheutuvat melutasot olisi voitu selvittdd, jotta olisi voitu
paremmin arvioida litkennemelun haittavaikutusten vihentdmisen tarvetta suunnittelualueella.
Toimitilarakennusten korttelialueelle suunniteltu kaavamddrdys, jonka mukaan tiettyjen
rakennuksen ulkoseinien sekd rakenteiden ddneneristdvyyden litkennemelua vastaan on oltava 30
dB(A), lienee riittdvd. Sen sijaan erillispientalojen alueella em. kaavamddrdyksen lisdksi saattaisi
olla tarpeen ohjata rakennusten sijoittelua niin, ettd piha-aluetta jdisi alle melun keskiddnitason 55
dB(A) pdivilld ja mahdollisesti yolld 50 dB(A). Myos mahdollisesta liikenteen kasvusta aiheutuva
melutasojen nouseminen asuinalueella olisi hyvd selvittid. Pientalojen korttelialueelle voidaan
kaavamddrdyksen mukaan vaihtoehtoisesti sijoittaa ympdrivuotiseen kdyttoon soveltuvia loma-
asuntoja. Mikdli alue tulkitaan vapaa-ajanasumiseen tarkoitetuksi alueeksi, tavoitteena tulisi olla
em. tiukemmat melutasot. Tdlloin litkennemelun nykyisten ja mahdollisesti kasvavasta liikenteestd
aiheutuvan tulevien melutasojen selvittiminen olisi entistd tdarkedmpdd.

Vastine: Ks. vastine kohdassa 2. Kaava-alue on jo nykyisin rakennettu itiosan rannan asuintonttien
osalta ja suurin osa tonteista on jo ymparivuotisesti asuttavia. Suunnittelualueelle on vield
luonnosvaiheen jélkeen laadittu meluselvitys, jonka teki Ympéristokonsultointi Niemeldinen Oy
16.4.2024. Selvityksen raportti 10ytyy kaavan liitteista.

Hulevedet:
Kaavaselostusta tulee tdydentdd siten, ettd siitd kdy ilmi, miten KTY-alueiden hulevedet hallitaan ja
mihin ne johdetaan.

Vastine: Ks. lausunto ja vastine kohdassa 4. Tdydennetdin yleisid méaédrayksid hulevesien osalta
lausunnon esityksen mukaisesti.

Lopuksi:

Suunnittelualueen maankdytto tiivistdd sekd kehittdda alue- ja yhdyskuntarakennetta.
Asemakaavassa on annettu ohjausta vdayldnvarsimaiseman laadun varmistamiseksi. Tarvittaessa
kunta voi ohjata kaavassa myés rakennuspaikan toteutusta laajemmin (esim. ulkovarastointi,
istutukset tai aitaukset). Taipalsaarentien kautta tullaan kuntaan ja luodaan mielikuvaa
Taipalsaaren kunnasta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi. Rakennuspaikan yleisten méérdysten osalta ks. vastine kohdassa 3.




1. Huomautus 31.1.2022

Huomautus koskee kaava-alueeseen kuuluvaa tilaa 831-445-2-59, jolle on suunniteltu tulevan
kolme toimitilarakennusten tonttia sekd tiealuetta. Huomauttajat ovat ehdottaneet maanvaihtoa
kunnan kanssa (mukana karttaliite). Mikdli alue jid nykyiseen omistukseen, on metsdalueelle
Jjdrjestettdvd riittivd kulkuyhteys metsdtalouden harjoittamista varten. Huomautuksessa
vastustetaan ldnsipuolelle kortteliin 101 tonteille 6 ja 7 suunnitellun kahden toimitilarakennuksen
sijoittamista. Kyseinen alue tulisi poistaa asemakaavasta, jos alue jdd nykyiseen omistukseen.

Vastine: [lmeisesti maanvaihtoa ei ole tapahtumassa ennen kaavan hyviksyntdd, vaan tila jaa
nykyiseen omistukseensa. Poistetaan toiveen mukaisesti asemakaavasta tontit 6 ja 7.



