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TAIPALSAARI

Parasta elamdd

ITYE)PAJA - Taipalsaaren asuntopoliittinen ohjelma

Perjantai 15.3. klo 14-16, Taipalsaaren kunnantalo, Kellomdentie 1

Tyopajan taveitteena on hahmottaa Taipalsaaren asumisen nykyinen tilanne muuttuvassa
toimintaympdaristossa: mitd vahvuuksia ja heikkouksia siing on, mihin on varauduttava? Tavoitteena on
nykytilan pohjalta hahmottaa asumisen kehittdmisen mahdollisuuksia eri nGkékulmista ja eri
asukasryhmille.

14.00-1410  Miksi asuntopolittiinen ohjelma Taipalsaarelle ja mikd on sen tavoite?
= Karl Kuuramaa, kunnanjohtaja

1410-1430  Muuttuva toimintaympdristd ja asumisen nykytila Taipalsaarella
= Heli Kotilainen ja Lauri Solin, Alusta Consulting

1430-1500  Asumisen vahvuudet ja haasteet Taipalsaarella
+ Tuettu asuminen, Jaana Kuokka/Vanhus- jo vammaisneuvosto ja Anu Koivumdéiki,
Etela-Karjalan hyvinvointialue
=  Nuoret, Jere Leinonen/Nuorisovaltuuskunta
« Elinkeinoelémadé, Osmo Laine/ Taipalsaaren Yrittéjét

15.00-1530 Taipalsaaren asumisen keskeiset haasteet, vahvuudet ja

kehittéimisen mahdollisuudet
Keskustelut pienissa ryhmissa.
*Miten Taipalsaari vastaa muuttuvan teimintaympdristén haasteisiin?
*  Haasteel ja kehittdmisen mahdollisuudet
*Miten kehitetdén asumista eri asukasryhmille? Miten uusia asukkaita?
+  Perheellinen
= Nuori | Ensiasunnon etsijé
*  Pariskunta, lapset muuttaneest kotoa
+  lkdihminen
+ Yksinosuwva
+  \ieraskielinen
*  Vapaa-ajan asukas
*Mitkd kehitetGdn asumista eri néikékulmista?
+  Elinkeinoeldamdan tarpeet
*  Yhdyskuntarakenne: clemassa olevat ja vudel rakentamisen alueet
+  Naapurustot ja asuinympdristdt
+  Tusttu asuminen: ARA, vammaiseat, mielenterveyskuntoutujat

1530-1555 Ryhmien ajatuksia ja yhteiskeskustelu

15.55-16.00 Asuntopoliittisen ohjelman laadinnan jatko, Heli kotilainen

ALUSTA CONSULTING



TYOPAJA Il - Taipalsaaren asuntopoliittinen ohjelma

Tiistai 7.5. klo 17-19, Taipalsaaren kunnantalo, Kelloméentie 1

Tyopajassa madritelléan Taipalsaaren asumisen kehittamisen tavoitteita.

17.00-17.05  Tervetuloa
« Kari Kuuramaa, Taipalsadren kunta

1705-17.30 Miss@ menné@dn asuntopoliittisen ohjelman laadinnassa?
+ Heli Kotilainen ja Lauri Solin, Alusta Consulting

17.30-17.40 Maapoliittinen ohjelma ja sen tavoitteet asumiselle
«  Samuli Kakko, Taipalsaaren kunta

1740-1755  Ik@dntyvien asuminen Taipalsaarella hyvinvointialueen

nakokulmasta
= Hanna Rénkkénen, Eteld-Karjalan hyvinvointialue

1755-1830 Tavoitteiden mddrittely, ryhmadkeskustelut
o Mitkd ovat asumien kehittdmisen tarkeimmadt asukasryhmat?
e Mitkd ovat asumisen kehittdmisen keskeiset tavoitteet?
o Kunnan yleiset tavoittest
o Asukasryhmien asumisen kehittdmisen tavoitteet

18.30-1850 Ryhmien ajatuksia ja yhteiskeskustelu

18.50-19.00  Asuntopoliittisen ohjelman laadinnan jatko

+ Heli Kotilainen

erf:'JPAJA Il - Taipalsaaren asuntopoliittinen ohjeima

Keskiviikko 5.6. klo 17.00-19.00, Taipalsaaren kunnantalo, Kellomdentie 1

Tyopaja ohjelman tavoitteista, toimenpiteistd ja mittareista.

17.00-17.05  Tervetuloaq, samuli Kakko

17.05-17.30  Luonnos Taipalsaaren asuntopoliittisesta ohjelmasta
+  Heli Kotilainen ja Lauri Solin

1730-17.40 Haja-asutusalueiden asuinrakentaminen osana asunto- ja

maapolitiikkaa
+  Mikko Litmanen

17.40-1855 Ohjelmaluonnoksen kommentointi ja kehittGminen

Ryhmda- ja yhteiskeskustelut
+  \isio 2035
+  Koko kunnan tavoitteet, toimenpiteest jo mittarit
* Asukasryhmien tovoitteet, toimenpiteet ja mittarit
*  Ohjelman toteuttamisen seuranta

18.55-19.00 Asuntopoliittisen ohjelman jatko

*  Tuomas Yliruka

ALUSTA CONSULTING
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*Tieto rakentamattomista tonteista perustuu Maanmittauslaitoksen taustakartta- ja ortokuva-aineistoihin (9.2.2024)
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Tonttivaranto

o Myytdvonq olevat tontit (tilanne 9.2.2024) yht. 46 kpl:
« Saimaanharju-Konstu 10 kpl
» Pappilanniemi 34 kpl
 Kirkonkyl& 1 kpl
« Levdnen kpl

- Asemakaavoitetulla alueella rakentamattomia asuinrakentamiseen (kokonaan tai
osittain) kaavoitettuja tontteja (kaavamerkinnédn mukaan) yht. 37 kpl*:
- Erillispientalojen korttelialue (AO) 31kpl
- Asuinpientalojen korttelialue (AP) 2 kpl
- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) 2 kpl
« Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1) 1kpl
« Asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) 1kpl

« Rantayleiskaava-alueilla osoitettuja rakentamattomia rakennuspaikkoja™:
« Loma-asuntojen rakentamiseen yli 100 kpl
« Ympdrivuotisten rakennusten rakentamiseen yksittdisid

*Tieto rakentamattomista tonteista ja rakennuspaikoista perustuu Maanmittauslaitoksen taustakartta- ja ortokuva-aineistoihin (9.2.2024)



Asumisen tavoitteita Taipalsaaren
maapoliittisessa ohjelmassa 2021-2027

Strateginen tavoite: Taipalsaari on tulevaisuudessa asukasystdvillinen ja haluttu
asuinpaikkakunta

Hallittu asukasmaaran kasvu ja riittava tonttitarjonta
- pidetadanylléa 4-6 vuoden raakamaareservid
« monipuolisia ja erityyppisidc asuintontteja pidetédn tarjolla jatkuvasti kohtuulliseen hintaan

« haja-asutusalueella pyritddn mahdollistamaan vapaa- ajanasunnon muuttaminen vakituiseksi
asunnoksi niilla alueillq, joissa se teknisesti on mahdollista

« kunta pyrkii turvaamaanriittavéat edellytykset haja-asutustyyppiselle asuinrakentamiselle myoés
tulevaisuudessa

+ palvelutarjontaa kehitetddn ja riittdvat julkiset palvelut turvataan

« taagjama-alueilla kunta toimittaa asukkaille puhdasta vettd ja hoitaa jatevedet hallitusti verkostoon. My6s
kaukoldmpo6d toimitetaan asukkaille verkoston toiminta-alueilla

ALUSTA CONSULTING



Asumisen tavoitteita Taipalsaaren
maapoliittisessa ohjelmassa 2021-2027

Turvallinen ja viihtyisa ymparisto seka luonti

Puhtaan luonnon sdilyttdminen ja kauniiden luotoarvojen vaaliminen on ensisijaisen tdrkedd
Tarjolla on monipuoliset ja esteettémét asuinmahdollisuudet

Uusiutuvan energian hyédyntamistda edistetédn esim. aurinkoenergia ja maalémpératkaisut
pohjavesialueiden ulkopuolella

Kestdvdn kehityksen ratkaisumalleja tuetaan
Toimiva infrastruktuuri huomioidaan kunnan budjetoinneissa

Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen ja tiivistaminen; ekologisuus

Ydintaajamien tiivistdminen ja tdydennysrakentaminen
Riittdvien viheralueiden varaaminen ulkoiluun
Autoilutarpeen vahentdminen, toimiva joukkoliikkenne

Kunnan omissq toiminnoissa vaalitaan kestévan kehityksen periaatteita jo suositaan uusiutuvia
energiamuotoja

ALUSTA CONSULTING



Suomen Asuntopoliittinen ohjelma 2021-28

Suomeen on valmisteltu asuntopoliittinen kehittdmisohjelma vuosille 2021-2028. Siind on mdadritelty
asuntopolitiikan tavoitteet. Aiempaa vahvemmin korostuvat asumisen ympdristo- ja ilmastovaikutukset,
jotka tulee huomioida kaikessa asuntopoliittisessa padatdksenteossa

o oA W N -

Jokaisella on oikeus hyvéadn ja kohtuuhintaiseen asumiseen

Asuntotarjonta vastaa eri véestoryhmien tarpeisiin, ja asuinalueet ovat sosiaalisesti kestdvid
. Asuntotarjonta edistéd tyomarkkinoiden toimivuutta ja tukee alueiden elinvoimaisuutta

. Asuntomarkkinoiden hinta- ja vuokrakehitys on vakaata

. Rakentamisen ja asumisen ilmastopdadstot ovat kestdavallé tasolla

. Asumisen tuilla edistetadn asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumistaq, ja tuki kohdennetaan sita

eniten tarvitseville

7. Asuntopolitiikalla tasataan suhdanteita ja vastataan asuntomarkkinoiden riskeihin

Valtione

auvoston

1 selo

nteko: Asuntopoliittinen kehittamisohjelma 2021-2028Tiedosto avautuu uudessa

valileh

essa PD

- 469
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Kuntien asuntopolitiikan vaiheita

Suomessa asuntopolitiikka on ollut valtion ohjaoamaa ja toteuttamaaq, ja sitd on toteutettu pddasiassa yndenmukaisesti koko
maassa. Kunnat ovat vastanneet asuntotuotannon paikallisista edellytyksistéd maapolitiikan ja kaavoituksen keinoin.
Kunnilla on ollut myés keskeinen rooli ARA-asuntojen rakennuttajina ja omistajina sekd asunnottomuuden v&hentdmisen
toteuttajina.

Lain asunto-olojen kehittémisesté (1985/919) tavoitteena on turvata jokaiselle Suomessa vakinaisesti asuvalle mahdollisuus
hyvadn asumiseen, jolla viitataan riittdvaddn asumisvdljyyteen, asuntojen ja asuinympdristén laatuun ja kohtuullisiin
asumiskustannuksiin. Kunnan tehtdvdaksi laissa mdadritelladdn yleisten edellytysten luominen asunto-olojen kehittémiselle
alueellaan, erityisesti suunnaten toimenpiteet asunnottomien ja puutteellisesti asuvien asumisolojen parantamiseen. Laissa
kunnalle asetettiin tehtévéksi laatia maaraajoin tarkistettava asunto-ohjelma kunnallislain (953/76) mukaisen
kuntasuunnitelman osana.

Lain muutoksessa (1993/1191) saadés asunto-ohjelmien teko muutettiin harkinnanvaraiseksi: "Kunnanvaltuusto tarpeen
mukaan hyvdksyy ja tarkistaa kunnallisen suunnittelun osana asunto-ohjelman asuntopoliittisten toimiensa perustaksi.”

Vuonna 2000 voimaan tulleen maankéytté- ja rakennuslain (1999/132) "tavoitteena on jarjestad alueiden kéytté ja
rakentaminen niin, ettd siiné luodaan edellytykset hyvdille elinympdéristélle seké edistetédin ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestéavdéda kehitystd.” Lain tavoitteet on otettu osaksi kuntien asuntopoliittista tavoitteistoa.

Suunnitelma ik&&ntyneen véestdn tukemiseksi (Vanhuspalvelulaki 5 §): Kunnan on laadittava suunnitelma toimenpiteistéén
ikééntyneen véeston hyvinvoinnin, terveyden, toimintakyvyn ja itsendisen suoriutumisen tukemiseksi osana sosiaali- ja
terveydenhuollon jarjestdmisesté annetun lain (612/2021) 6 §:n 3 momentissa tarkoitettua hyvinvointikertomusta ja -
suunnitelmaa.

. .. . .. . . . . ALUSTA CONSULTING
Vanhusten asumispalvelut ovat siirtyneet hyvinvointialueille: véestd ja rakennukset kunnissa. Yhteistyd hakee muotoa.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2021/20210612#P6

ARA-tuotannon haasteita

« Nykyisen asuntokannan yllépidon kustannukset nousseet: energiq, siivous- ja isdnndintipalvelut, jGtehuolto.

- Korjausvelka kasvaa, rahoituksen saanti korjauksiin on haastavaa erityisesti pienilléa paikkakunnilla.

- Kiristyvé ympadristésaately (EU ja kansallinen): energiatehokkuus ja kiertotalous. Toimenpide- ja raportointivelvollisuudet liséiéntyvat.
+ Korot ovat nousseet. Kdytdnndssd vain yksi rahoituksen tarjoaja, Kuntarahoitus.

« Tarjolla paljon markkinaehtoisia vuokra-asuntoja, joiden vuokrat laskeneet: kilpailu kiristynyt ja kéyttoasteet laskeneet erityisesti
pienilléa paikkakunnilla.

« Vuoden 2024 valtion korkotukivaltuuden kayttdésuunnitelmassa pitkén korkotuen ja lyhyen korkotuen valtuudet yhdistetddn,
tavoitteena on lisatd lyhyen korkotuen hankkeita erityisesti kasvukeskuksissa. Kehitetédn lyhyen korkotuen ehtoja. Pitkic
korkotukivaltuuksia pienennet&dan lyhyitd lisataan.

+ Vuoden 2023 lopussa pdadttyi korjaushankkeiden energia-avustus ja kdynnistysavustus pitkallé korkotuella rakennettaviin tavallisiin
vuokrataloihin.
« Valtion tuen lopettaminen uusille asumisoikeuskohteille toteutetaan vuodesta 2025 alkaen. Korjaustuki jatkuu.

« Asumisneuvonnan tuki puolittuu ja neuvonta kohdentuu tarkemmin.

- Erityisryhmien (vanhukset, kehitysvammaiset, opiskelijat) uusien hankkeiden investointiavustus pienenee asteittain vuoteen
2025.

+ Hissi- ja esteettomyysavustusten méadréad véhenee jo kohdennetaan erityisté tukea tarvitseviin kohteisiin.
« Asuntorahaston siirto kehysbudjetoinnin piiriin vaikeuttaa rahoituksen saantia.

«  Asukkaille tulorajat (2025 lahtien) ja madraaikaiset vuokrasopimukset tuovat liséityété yhtisille.

« Asumistuet pienenevdt: vuokrardstit jo hdadot saattavat yleistyd.

« Takausmaksut (0,5 %) uusille rakennushankkeille nostaa rakennuskustannuksia lukuun ottamatta erityisryhmien asuntotuotantoa.



Asuntojen hinnat ja vuokrat koko maassa
%-muutos vuoden takaa

Asuntomarkkina on

myllerryksessa |

Korkojen voimakas nousu sai asuntokaupan hyytymadn ja 5

hinnat laskuun 2023. Vuonna 2024 odotetaan hintoihin

kaddnnettad.

Korkokehitys on k&éntynyt laskuun ja kotitalouksien tulot 2016 2018 2020 2022 2024
kOSVOVOt SUhtee”isen hyVinr jOten GsuntOkOUppG ViIkCIStUU == Hinta, kerrostalot === \uokra, ARA === Vuokra, vapaarahoitteinen

kes&d 2024 kohti.

Omakotiasuntojen hinnat
%, indeksin (2015=100) vuosimuutos

Valmistuvien uudisasuntojen mdadrd on edelleen korkealla
tasolla, mikd hillitsee hintojen nousua.

Vuokrien kasvu kiihtyy vuodesta 2023, mutta edelleen 101
vapaarahoitteisten vuokrien nousu jad alle

kustannuspaineiden. Isoissa kaupungeissa vdestdnkasvu ja
maahanmuutto lisdavat vuokra-asuntojen kysyntaa. 0
Ennuste: + 2 % korotustarve vuokriin 2024.

ARA-vuokrien nousu puolestaan on tuntuva, sillé
taloyhtididen on korotettava vuokria
omakustannusperiaatteen mukaisesti. Korotustarpeen
ennuste keskimdadrin + 5 % vuonna 2024. Suurissa 2016 2018 2020 2022
kaupungeissa vuokrat Idhestyvat markkinavuokria.

== Koko maa == Padkaupunkiseutu

ALUSTA CONSULTING

Lahde: Alueellinen asuntomarkkinaennuste. PTT (2024). Lahde: Tilastokeskus, PTT



Muuttuva toimintaympdéristo

Luonnon kantokyky murenee, sill& elémme keskell& ekologista
kestdvyyskriisid. Meiddn on siirryttdvd sekd luonnon tilaa ettd
ihmisten hyvinvointia parantavaan yhteiskuntaan.

Hyvinvoinnin haasteet kasvavat. Vaesto ikadntyy,
monimuotoistuu ja keskittyy kasvukeskuksiin, millé on vaikutuksia
niin tydikdisten madrdédn ja hyvinvointivaltion rahoitukseen,
demokratiaan kuin teknologian kayttéénottoon

Demokratian kamppailu kovenee. Demokratian kamppailu
kovenee ja yhteiskunnat ovat koetuksella kriisien kasautuessa.
Geopoliittinen valtataistelu on tullut rymindallé takaisin, ja
sdantépohjainen maailmanjdrjestys ja luottamus siihen
kytkeytyviin instituutioihin horjuu.

Kilpailu digivallasta kiihtyy. Teknologia ja data sulautuvat yhé
enemman ihmisten arkeen ja dataa kerdtéddn ja hyddynnetadn
yhd enemmadn.

Talouden perusta rakoilee. Viimeaikaiset isot kriisit, korona-
pandemia ja Vendjan hydkkdyssota moninaisine seurauksineen
ovat tehneet aiempaa konkreettisemmin nakyvaksi
keskindisriippuvaisen maailman.

Uudenlaiset

Sitra: Tulevaisuuden megatrendit 2023

hteisot
\ﬁlesto ' ®
ikdantyy ja Verkosto-
monimuo- mainen valta
toistuu voimistuu

Reilu vai eriarvoistava

siirtyma? @ Eko- @ |cskitetyt paitokset vai

laaja osallistuminen?
. logisella
Kest
wREsi S jalleenraken-
nuksellaon
kiire

@ Tulevaisuusvalta

Ympéristo resurssina vai ©

® Ratkaisut mahdollisuutena
ympariston tilan parantaminen?

vai uhkana?

Talous Teknologia

hakee © sulautuu
suuntaa N kaikkeen
kulutuksen
muutos

Sitra: Tulevaisuuden megatrendit 2023,



Muuttuva toimintaympdristo

Kaupungistuminen ja Osaavan tyovoiman saatavuus
liikkumisen murros ja tyon murros
Asuntomarkkinoiden eriytyminen, Vihred siirtyma

vdeston keskittyminen/vaheneminen
lImastonmuutos ja

Julkisen talouden kestavyysvaje ekologinen jalleenrakentaminen

Vaeston ikadntyminen,
alhainen syntyvyys ja maahanmuutto

Luontokato ja luonnonvarojen riittavyys

Globalisaatio, deglobalisaatio ja

Monipaikkaisuus, kaupungin kansainviliset tuotantoketjut

ja maaseudun vuorovaikutus

Digitalisaatio, paikkariippumattomuus Alueiden kansainvélinen asemoituminen
ja teknologia

Kansainvaliset kriisit, Energiamurros ja -kiis

huoltovarmuus ja kokonaisturvallisuus

Alue- ja yhdyskuntarakenteen tilanne- ja tulevaisuuskuva
Ympdristdministeri¢ 2024/01 ALUSTA CONSULTING

Kaupungit ja suuremmat taajamat

. Kestavan monikeskuksisuuden metropolialue

. Kehittyvat ja kasvavat joukkoliikennekaupungit
@ Kaupunkimaistuvat ja elavoittyvat alakeskukset
. Tiiviit radanvarren pendelointitaajamat
. Keskustojen ymparille kasvavat ja tilvistyvat kaupungit
{) Olemassa olevaa rakennetta hyddyntavat keskuskaupungit
® Alykkaan sopeutumisen tydpaikka- ja palvelukeskittymat
Monipuolisten elinkeinojen palvelukeskittymat
Matkailukeskukset
® Lahipalvelujen ja tydpaikkojen pienet keskittymat
Haja-asutusalue ja pienet taajamat
Hallitun taajamakasvun kehysalueet
Monipuolisten elinkeinojen maaseutu
Elavan kylaasutuksen ja kulttuurimaiseman maaseutu
Monipaikkaisen asumisen maaseutu
Matkailun maaseutu

Luonnonvarojen kayttoon nojaava maaseutu

0 50 100 km

.o’.

15LahdeA Syke.
Taustakartta: Maanmittauslaitos



Yhdyskuntarakenteen
kehittamistarpeita supistuvilla alueilla

Voimassa olevia kaavoja tarkastellaan kriittisesti,

Keskusten sailymistd tuetaan kehittamalla uudistetaan tai kumotaan tarpeen vaatiessa.

niitd asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen /
alueellisina keskittymina. Uusien alueiden kayttoonoton tarvetta tarkastellaan
kriittisesti ja valtetadan yhdyskuntarakenteesta

irrallisten uusien rakennettujen alueiden syntymista.

Vaeston kausivaihtelu, lisadntyva etdtyo
ja liikkuvat palvelut luovat tarpeita
ja mahdollisuuksia kehittaa

Aol Hyddynnetadn olemassa olevaa rakennuskantaa
asumista ja palveluverkkoa.

jainfrastruktuuria. Rakennuskannan kayttod edistetaan
uusiokdytolld ja kayttotarkoitusten muutoksilla.

Alueilla huolehditaan kestavien —_—
kulkutapojen olosuhteista ja hallitaan
autoilun vaikutuksia elinymparistdssa.

Kayttamattomia rakennuksia ja
infrastruktuuria puretaan tarpeen vaatiessa.

Asuntokannan korjausrakentamisen edellytyksista

Eri toiminnot sijoitetaan siten, ettd ne tukevat huolehditaan etenkin alhaisen vakuusarvon alueilla.

toisiaan ja ovat saavutettavissa kestavilla kulkutavoilla.

Alue- ja yhdyskuntarakenteen tilanne- ja tulevaisuuskuva
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Keskusta- alueet ja
tybpaikka-alueet

Taajamien kehitys

Asuminen ja asuntokanta

Yhdyskunnat tiivistyvat keskustojen
ymparilla. Pienemmilla seuduilla
vajaakayttéa kauempana sijaitsevissa
lahidissa.

Taydennysrakentaminen yleistyy
voimakkaasti ja kohdistuu jo

rakennetuille alueille, jotta
kaupunkivihreda voidaan saastaa

Keskustojen elavyys lisaantyy
lahiasutuksen kasvaessa seka
ajanviettoon ja elamyksiin liittyvien
palvelujen korostuessa.

Yhdyskuntien hajautuminen lisaantyy
uudelleen, kun etatyo ja tilantarve
houkuttelevat asukkaita
pientaloalueille kauemmas
keskustoista.

Kerrostalorakentamisen suosiota

kiihdyttda nopeutunut maahanmuutto I

ja ikdantyminen. Asuntojen keskikoko
kuitenkin kasvaa.

Yhdyskuntarakenteen vaihtoehtoiset kehityskulut

Asuntokysynta kohdistuu kerrostaloja
enemman rivi- ja pientaloasuntoihin,
joissa kehitetaan erilaisia
kaupunkipientalojen malleja.

Uusi rakentaminen sijoittuu p&aaosin
metsa- ja peltoalueille, koska aiemmin
rakennettujen alueiden uusiokaytté on
liian haastavaa.

Asuntojen uudistuotanto elpyy ja
sdilyy korkealla tasolla. Uudet
asunnot houkuttelevat. Vanhoja
asuntoja jaa yha enemman tyhjilleen.

Suurissa kaupungeissa alakeskukset
ja kauppa-keskukset, etatyo ja
verkkokauppa syovéat keskustojen
vetovoimaa.

Tydpaikka-alueilla on paljon uutta
toimitilarakentamista, joka liittyy
uusien kasvualojen kehitykseen seka
toimi- ja tuotantotilojen
modernisointiin.

Asuinalueiden eriytymista pystytaan
rajoittamaan maaratietoisella asunto-
politiikalla ja kaavoituksella.

Toimitilojen tarve pienenee, kun tyéta
tehda kotona ja toimistotilaa
hyodynnetaan tehokkaammin.

Vanhoja toimitilarakennuksia tyhjenee.

Monet asuinalueet joutuvat
kurjistumisen kierteeseen ja
paremmin toimeen tulevat
omistusasujat muuttavat pois.

Tiivistyvassa kaupungeissa kestavat
kulkutavat yleistyvat merkittavasti.
Joukkoliikennetta parannetaan. Myos
sahkodpydra korvaa autoa
tyématkoilla.

Kaupunkien kehysalueella ja
maaseudun keskuksissa
joukkoliikenteen matkaketjujen

sujuvuutta ja liitynta-pysakointia
parannetaan.

Taydennysrakentaminen ja uudet
elinkeinoalueet ja infrahankkeet
nakertavat merkittavasti
viheryhteyksia.

Asuntojen uudistuotanto vahenee
korkeiden kustannusten vuoksi.
Painopiste siirtyy vanhojen asuntojen
kunnostamiseen.

Sahkodautojen yleistyminen lisaa
henkiléauton kulkutapa-osuutta.
Matkat sujuvat autolla helpoiten, kun
matka- kohteet ovat seudun eri
puolilla.

Palvelujen keskittyminen ja
heikentynyt saavutettavuus seka
matkailun ja vapaa-ajan asumisen
yleistyminen lisaavat henkildauton
kayttoa.

Kaupunkien viheralueet sailytetaan
paaosin ennallaan kansallisen ja EU-
tason ohjauksen tukemana.

Asuntojen peruskorjaukset ja
energiauudistukset tuovat kysyntaa
rakennusalalle ja rakennuskantaa
kunnostetaan kattavasti.

Asuinalueet, eriytymiskehitys

Energiakdyhyys lisdantyy ja osa
asuinalueista jaa korjaamatta, kun
rahoituksen saanti on vaikeaa ja
asunnoista osa on tyhjina.

Vihrean siirtyman investoinnit lisadavat
merkittavasti maankaytdon muutoksia
elinkeinoalueilla yhdyskuntien
reunoilla.

Maankaytén muutosten netto-
nollatavoite johtaa viherryttamiseen
rakennusten pihoilla, likennealueilla ja
julkisilla alueilla.

Maankayttd, viher- ja vesialueet
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