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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Kaavan nimi: Saimaanharjun asemakaavan ajantasaistami-
nen, vaihe 2
Kaavan paivays: 8.9.2011
Alueen maarittely: Asemakaavan ajantasaistaminen koskee Tai-

palsaaren kunnan Konstunkankaan asema-
kaavan kortteleita 1 ja 4 - 27 seka katu-, |a-
hivirkistys-, maa- ja metsatalous- ja uima-
ranta-alueita ja venevalkamaa, lisaksi Kirja-
moinniemen asemakaavan kortteleita 220 -
237 seka katu-, yleisen tien -, yleistd pysa-
kdinti-, vesi- ja lahivirkistysaluetta, lisdksi
Pohjois-Konstun rakennuskaavan kortteleita
110 --119 ja 23 - 24 sekd katu-, lahivirkistys-
, Uimaranta- ja yleisen tien aluetta.

Asemakaavan: tarkistuksella. muodostuu Sai-
maanharjun asemakaavan korttelit 1, 4 - 28,
110 - 119, 123, 220 - 237 seka katu-, liiken-
ne-, vesi-, puisto- ja Iahivirkistysalueet, maa-
ja metsdtalousalueet sekd uimaranta-alue.

Kaavan laatija: FCG Finnish Consulting Group Oy/
Sanna Varis, ins AMK

Osoite: Snellmaninkatu 10,
53100 Lappeenranta

Puhelin: 010 4090

Sahkoposti: sanna.varis@fcg.fi
Projektinumero: -P16168

Vireilletulo: 31.10. -14.11.2011 (Iuonnds ndhtavilld)

Lautakunta hyvaksynyt:

Kunnanvaltuusto hyvaksynyt: 13.6.2012 § 33
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueena on Taipalsaaren kunnan Saimaanharjun taajama, joka si-
jaitsee varsinaisesta kuntakeskuksesta noin nelja kilometria etelaan. Alueen
sijainti ja rajaus on esitetty karttaotteessa (kuva 1). Alueen pinta-ala on noin
140 hehtaaria.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. Suunnittelualue on merkitty karttaotteelle likiméaa-
réisesti punaisella symbolilla. Karttaote: www.fonecta.fi.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti. Suunnittelualueen rajaus on merkitty karttaotteelle
likim&aréisesti punaisella rajauksella. Karttaote: www.maps.google.fi.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Saimaanharjun asemakaavan ajantasaistaminen, vaihe 2.
Kaavatarkistuksella muodostetaan yksi yhtendinen Saimaanharjun asema-
maarayksineen. Kaavan paatarkoituksena on ajantasaistaa ja yhtenaistaa
kaavamerkinnat, tutkia rakentumattomien tonttien kaavamuutostarpeet ja
mahdolliset liikenteeseen liittyvat tarpeet, alueen kehittdmistavoitteet ja
mahdolliset laajenemissuunnat. Ajantasaisuuden tarkistamisen ohella kaava
saadaan samalla kokonaisuudessaan sahkdiseen muotoon.

Asemakaavan kokonaiskerrosala on 17 900 k-m?. Alueen asukasmaaré on ...
asukasta.
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2.1

2.2

2.3

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavan vireilletulo ja luonnoksen nahtavilla olo
(valmisteluvaihe) 31.10.- 14.11.2011

— Na&htavilla olo ehdotusvaihe 12.3. - 11.4.2012

— Kunnanvaltuusto hyvdksynyt kaavan 13.6.2012 § 33

Asemakaava

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asemakaavan ajantasaisuuden arvi-
oiminen Saimaanharjun asemakaava-alueella Taipalsaarentie 408 lansipuoli-
sen alueen osalta (kuva 2.) Kaavan ajanmukaisuuden arvioinnissa selvitetaan
mm. alueiden kaavanmukainen toteutuminen, lilkkenneympariston kehittdmis-
tarpeet, kaava-alueen kehittémis- ja laajentamistavoitteet. Kaavamerkinnat,
suojelumaaraykset ja rakentamistapaa ja alueiden kaytt6d koskevat ohjeet
yhdenmukaistetaan vastaamaan voimassaolevan maankédytto- ja rakennuslain
sisdltéd. Kaavan tarkistuksella muodostetaan yksi yhtendinen asemakaava-
maarayksineen. Valtaosa kaava-alueesta on toteutunut asemakaavojen mu-
kaisesti, joten suuri osa muutoksista on ldhinnd kaavateknisid tarkistuksia
piirtomerkintéihin ja maarayksiin. Kaikki alueen asuintontit on myyty. Toteu-
tumatta on nelja@ asuintonttia sekd yleistenrakennusten ja kaupan korttelialu-
etta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan rakentumattomien tonttien toteuttaminen voidaan aloittaa heti
kaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Taipalsaarella. Saimaanharju on yksi sen viidesta
asemakaavoitetusta taajamasta. Alueen sijainti on likimaardisesti esitetty ku-
vassa 1 ja alustava rajaus kuvassa 2. Kaava-alueen pinta-ala on noin 150
hehtaaria.

3.1.2 Luonnonymparist6

Suunnittelualueen luonnonympéristén nykytila selvitettiin maastokaynnilla
10.8.2011. Inventoinnin teki biologi, FM Tiina Makeld. Alueelta selvitettiin
kasvillisuuden ja maiseman yleiskuva seka luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaat kohteet.

Alueelta ei ollut tiedossa uhanalaisten lajien esiintymia. My6skaan maastoin-
ventoinneissa suunnittelualueelta ei l0ydetty valtakunnallisesti uhanalaisien
kasvilajien kasvupaikkoja tai luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeja. Aitoinnie-
men itapuolella ja Voipioinniemen eteldpuolella avautuvat laajat rantaluhdat
ovat metsalain erityisen tarkea elinympérist6ja (Metsal 10 §%).

Kaava-alue sijaitsee Saimaanharjun pohjavesialueella, tarked pohjavesialue
(I-luokka). Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 3,95 km2 ja muodostumis-
alueen pinta-ala 3,05 km2. Arvio muodostuvan pohjaveden maarasta on 2000
m?/d. Pohjavesialueella on yksi vedenottamo.

| %
,’4‘

© Affecto Finlard Oy, Karttakeskus, Lupa L4659
@SYKE, ELY-keskukset

Kuva 3. Saimaanharjun pohjavesialue. Ldhde: Suomen ympéristékeskus, Oiva-
palvelut.

! Metsélaki (12.12.1996/1093); Mets&asetus (20.12.1996/1200)
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Taajama- ja asuinalueet

Suunnittelualueen rakennuskanta on pdaosin omakoti- ja rivitaloja. Pientalo-
alue on rakentunut ja laajentunut 1980-luvun loppupuolelta lahtien.

Taajamakuva on yhtendista, padosin yksikerroksista pientaloaluetta harjumai-
sessa maisemassa. Talot sijoittuvat tiiviisti katulinjaan, muodostaen viihtyisia
tonttikatuja.

Asuinkorttelit 2-10 talon ryhmissd rakentuvat korttelipuistojen ymparille.
Puistokeskitdn sijoittuu usein leikki- tai liikuntapaikkavaraus. Korttelipuistot
yhdistyvat toisiinsa harjua halkovin viheryhteyksin. Asuintonteista merkittédva
osa rajoittuu yhdeltd sivultaan viheralueeseen. Kaavan maarittdmat lahivirkis-
tysalueet ovat padosin puistometsaa tai luonnontilaista metsaa.

Alueella sijaitsee Taipalsaaren sairaala, jonka rakennukset ovat Lappeenran-
nan kaupungin omistuksessa. Toimintaa johtaa Eteld-Karjalan sosiaali- ja ter-
veyspiiri EKSOTE. Alueelle sijoittuu vanhustenpalveluyksikkd, vammaispalve-
luyksikk¢ ja yksityinen palvelukoti.

Kiinteistdssa toimii vanhusten palvelujen 4 osastoa ja vammaispalvelujen 2
vksikkdd. Sairaala rakennuksessa on henkilokuntaa yhteensd n. 120 ja poti-
las-/asuinpaikkoja on 153. Pihapiirin rivitaloissa on vammaispalvelujen kay-
tdssé olevia asuinpaikkoja 11 ja niihin liittyvda henkiiékuntaa 10 henkea.

Virkistysalueet

Alueet sijoittuvat Taipalsaarentien tuntumaan Suurilammen kuntopolun yhtey-
teen alueen itdosaan. Saimaanrannan virkistysalueet rajautuvat kaava-
alueeseen sen lansipuolelta.

Liikenneverkko

Konstunkankaan asemakaava-alueen katuverkon rungon muodostavat kokoo-
jatiet (Konstunkaari, Ankkurikaari, Kirjamoinkaari). Taajaman katuverkko liit-
tyy seudulliseen tiehen (Taipalsaarentiehen) kahdella liittymalla.

Konstunkaari, Ankkurikaari ja Kirjamoinkaari ovat katuja ja niiden nopeusra-
joitus on 40 km/h. Muut taajaman kadut ovat tonttikatuja, joilla on 30 km/h
nopeusrajoitukset. Asuntokatujen nopeusrajoitus 30 km/h turvaa kevytliiken-
teen ajoneuvoliikenteen mukana.

Katuverkon liittymien nakemat maaritellddan nakemaalueohjeiden mukaan ja
osoitetaan katu- ja litkennealueeksi. Nain varmistetaan liikenneturvallisuuden
yllapitamiseksi tarvittavat nakemadalueet ja niiden asianmukainen hoito.
Asuntokatujen kaantdpaikat on mitoitettu henkildautolle.

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu Taipalsaaren kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen. Kunnan padvedenottamo ja alavesisailid sijaitsevat Saimaanharjul-
la. Pohjavettd pumpataan verkostoon noin 185 000 m® vuodessa. Kunnan ja-
tevedet johdetaan siirtovieméria pitkin Lappeenrantaan Toikansuon jateve-
denpuhdistamolie.
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3.1.4

3.1.5

3.2

3.2.1

Taipalsaaren kunta on osakkaana Etela-Karjalan Jatehuolto Oy:ssa, jonka
toimipaikkana on Kukkuroinmden Aluejatekeskus Joutsenossa. Koko kunta
kuuluu jarjestetyn jatehuollon piiriin. Jatteenkuljetus on jarjestetty kunnan
toimesta. Taipalsaari on mukana kolmen kunnan (Taipalsaari, Savitaipale ja
Luumaki) yhteisessa jatteenkuljetusyrityksessa.

Maanomistus

Palvelut

Omakaoti- ja rivitalotontit ovat paaosin yksityisessa omistuksessa.

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Taipalsaarentien toisella puolen Sai-
maanharjun taajamassa. Palveluita haetaan my0s Lappeenrannan keskustas-
ta, jonne on Saimaanharjulta noin 10 minuutin ajomatka. Terveysasema ja
neuvolapalvelut sijaitsevat Taipalsaaren keskustaajamassa. Taipalsaaren sai-
raala tarjoaa vanhus-,vammais- ja erityisasumispalveluita.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkadyttétavoitteet ja maakuntakaava

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistus on tullut voimaan
1.3.2009. Alueidenkayttotavoitteet liittyvat suurelta osin valtakunnallisiin
maankdytén suunnittelun kysymyksiin, suunnittelun ohjaukseen ja kansainva-
listen sopimusten taytantédnpanoon. Tarkeimpind, kaikkia kaavatasoja kos-
kevana tavoitteina, on hyvan elinympariston tavoittelu ja kestavan kehityksen
periaatteiden noudattaminen kaikessa suunnittelussa. Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet valittyvat asemakaavoitukseen paaosin maakuntakaavan
ja yleiskaavan ohjausvaikutuksen kautta.

Kaava-alueelle on voimassa Eteld-Karjalan maakuntakaava (entinen seutu-
kaava). Voimassa oleva maakuntakaava on vahvistettu 14.3.2001. Voimassa
olevassa maakuntakaavassa on kaava-alue osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi (A). Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, ku-
ten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, liiken-
nevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita. Kaava-alue si-
joittuu pohjavesialueelle (pv).

L Sl

Kuva 5. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta (ent. Eteld-Karjalan seutukaava).
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Uudessa maakuntakaavassa on kaava-alue osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi (A). Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvit
asumiseen, palvelu- ja tydpaikka sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. Merkinta sisditda tarvittavat taajamien sisdiset liikenne-
vaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alu-
eet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Kaava-alue kuuluu kasvukeskusalueen laatukdytavaan (lk) ja kaupunki-
/taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Kasvukeskusten laatu-
kdaytava merkinnédlla osoitetaan Eteld-Karjalan keskeinen tydssékdynti- ja
kasvukeskusalue. Kaupunki-/taajamarakenteen kehittdmisen kohdealue mer-
kinnalld osoitetaan laatukdytdvén taajamarakenteeseen liittyvét osa-alueet,
joissa on erityistéd painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena
kokonaisuutena. Laatukdytdvaan kuuluvat aluekeskukset osoitetaan merkin-
nalla cl (Taipalsaari). Suunnittelumaarays: “Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat
ja alueen maankdyton ratkaisut eheyttdvat kaupunki-/taajamarakennetta ja
ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen sekd joukkoliikenteen ke-
hittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheytté-
mista suunniteltaessa on turvattava riittédvat lahivirkistysalueet. Tavoitteena
on taajamarakenteen tiivistdminen, kaytosta poistettujen alueiden uudistami-
nen ja uusien asuinalueiden ja lahipalvelujen toteuttaminen joukkoja kevyen-
liikenteen kannalta edullisille alueille matkakeskusten/juna- seka liiken-
neasemien helppoon saavutettavuuteen perustuen.

Eheyttdmisen tavoitteeksi on kirjattu viihtyisén jalankulkukaupunkitilan, luon-
to- ja kulttuuriympéristdén huomioonottava suunnittelu ja rakentaminen. Taa-
jamien suunnittelussa vetovoimaisia tekijoitd ovat toimivat ulkoilu- ja virkis-
tysalueyhteydet sekd puutarhakaupunkimaiset ominaisuudet.

Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle (pv). Kaava-alueella sijaitsee muinais-
muistokohde (). Kaava-alueen lansireunaa kulkee polkupydrareitti (ohjeelli-
nen). Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee yhdyskuntateknisen huollon alue
(et). Merkinnalld osoitetaan maakunnallisen ja seudullisen vesihuollon kannal-
ta tarkedt vedenotto- ja imeytymisalueet. Laitosalue maaritelldan tarkemmin
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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Kuva 6. Ote ympéristéministeriéssd vahvistettavana olevasta uudesta Eteld-Karjalan
maakuntakaavasta (hyv. 9.6.2010). Suunnittelualue on rajattu kartalle likim&éarédisesti
punaisella.

3.2.2 Yleiskaava

Osayleiskaava on vahvistettu Taipalsaaren kunnanvaltuustossa 17.4.1985.
Konstunkankaan alue on varattu padosin asumisen ja julkisten palvelujen alu-
eeksi seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.
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KIRKONKYLAN, SAIMAANHARJUN
JA KUIVAKETVELEEN OSAYLEIS-
KAAVA 1:5000

Kuva 7. Ote yleiskaavasta.

3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa kolme asemakaavaa:
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1) Konstunkankaan rakennuskaava on hyvdksytty Kymen l&&ninhallituksessa
20.10.1987.

2) Pohjois-Konstun rakennuskaava on hyvéksytty Taipalsaaren kunnanval-
tuustossa 23.6.1999 mutta jatetty osittain vahvistamatta Kaakkois-
Suomen ymparistdkeskuksen paatéksen mukaisesti 15.6.2000 (lansiosan
ranta-alueet seka maatalousalueet, Suppakujan AO-korttelit 120, 121 ja
127).

3) Kirjamoinniemen asemakaavan muutos on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
17.3.2004.

Alla on listattu kortteleittain kaavamaaraysten keskeinen siséltd. Suluissa on
merkitty ao. kaavan hyvéksymis-/vahvistamispaivamaéara.

Kortteli 1 (20.10.1987)

Kortteli 1 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL). Kortteli muodostuu yhdesta tontista. Korttelin tehokkuuslu-
ku on 0,30. Korttelin kerroskorkeus on 1.

Kortteli 4 (20.10.1987)

Kortteli 4 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten korttelialueeksi (AR). Kortteli muodostuu kahdesta tontista. Kortte-
lin tehokkuusluku on e = 0,25. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Tonteille
on osoitettu ohjeellinen rakennusalanraja. Korttelin kerroskorkeus on
I. Liséksi rakennuksen suurimman kerroksen alasta V2 saa kaavassa
lukumaaraltdédn mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta ker-
rosluvun estamattd kayttdad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Tonteille
on osoitettu ohjeellinen pysakéintia varten varattava osa.

Kortteli 5 (20.10.1987)

Kortteli 5 on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Kortteli
muodostuu neljasta tontista. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,20.
Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja. Korttelin kerroskorkeus on 1.

Kortteli 6 (20.10.1987)

Kortteli 6 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten korttelialueeksi (AR). Kortteli muodostuu kahdesta tontista. Kortte-
lin tehokkuusluku on e = 0,25. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Tonteille
on osoitettu ohjeellinen rakennusalan raja. Korttelin kerroskorkeus on
I.

Kortteli 7 (20.10.1987)

Kortteli 7 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQ). Kortteli
muodostuu kolmesta tontista. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Korttelin
tehokkuusluku on e = 0,15. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja. Kerrosluku korttelissa on 1.

Kortteli 8 (20.10.1987)

Kortteli 8 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kahdesta tontista. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Korttelin
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tehokkuusluku on e = 0,15. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja. Kerrosluku korttelissa on I. Tonteille on osoitettu ohjeel-
linen auton sailytyspaikan, varasto- tai talousrakennuksen rakennus-
ala.

Kortteli 9 (20.10.1987)

Kortteli 9 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kolmesta tontista. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Korttelin
tehokkuusluku on e = 0,15. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja. Kerrosluku korttelissa on I.

Kortteli 10 (20.10.1987)

Kortteli 10 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi {AQ). Kortteli
muodostuu seitsemdsta tontista. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Kortte-
lin tehokkuusluku on e = 0,15. Tonteille on osoitettu ohjeellinen ra-
kennusalan raja. Kerrosluku korttelissa on I. Lisaksi rakennuksen suu-
rimman Kerroksen alasta 2 saa kaavassa lukumaaraltddan mainittujen
kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamattd kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Tonteille 5 -7 on osoitettu ohjeellinen
auton sailytyspaikan, varasto- tai talousrakennuksen rakennusala.

Kortteli 11 (20.10.1987)

Kortteli 11 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kolmesta tontista. Tonttien rajat ovat ohjeeiliset. Korttelin
tehokkuusluku on e = 0,15. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja. Kerrosluku korttelissa on %2 I.

Kortteli 12 (20.10.1987)

Kortteli 12 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQ). Kortteli
muodostuu kahdesta tontista. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Korttelin
tehokkuusluku on e = 0,15. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja. Kerrosluku korttelissa on V2 1.

Kortteli 13 (20.10.1987)

Kortteli 13 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQ). Kortteli
muodostuu viidestd tontista. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Korttelin
tehokkuusluku on e = 0,15. Tonteille on osoitettu cohjeellinen raken-
nusalan raja. Kerrosluku korttelissa on %2 I.

Kortteli 14 (20.10.1987)

Kortteli 14 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQ). Kortteli
muodostuu seitsemastad tontista. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Kortte-
lin tehokkuusluku on e = 0,15. Tonteille on osoitettu ohjeellinen ra-
kennusalan raja. Kerrosluku korttelissa on 2 I.

Kortteli 15 (20.10.1987)

Kortteli 15 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu neljastéd tontista. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Korttelin
tehokkuusluku on e = 0,15. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja. Kerrosluku korttelissa on I. Lisdksi rakennuksen suurim-
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man kerroksen alasta Y2 saa kaavassa lukumaaraltéan mainittujen ker-
rosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estéamatta kayttaa ker-
rosalaan laskettavaksi tilaksi. Korttelin lounaisosaan on osoitettu
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kortteli 16 (20.10.1987)

Kortteli 16 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kymmenesta tontista. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Ton-
teille on osoitettu ohjeellinen rakennusalan raja. Korttelin tehokkuuslu-
ku on e = 0,15. Kerrosluku korttelissa on I. Tonteille on osoitettu au-
ton séilytyspaikan, varasto- tai talousrakennuksen rakennusala.

Kortteli 17 (20.10.1987)

Kortteli 17 on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) seka
liilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Kortteli muodostuu
yhdesta tontista. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,25. Tontille on o0soi-
tettu ohjeellinen rakennusalan raja ja sen ulkopuolelle istutettava puu-
rivi. Kerrosluku korttelissa on I. Tontin koillisnurkkaan on osoitettu
johtoa varten varattu alueen osa.

Kortteli 18 (20.10.1987)

Kortteli 18 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueeksi (AR). Kortteli muodostuu yhdesta tontista, jon-
ka tehokkuusluku on e = 0,25. Tontille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja, ohjeellinen pysdkointid varten varattava osa seka istutet-
tava puurivi. Korttelin kerroskorkeus on I-II.

Kortteli 19 (20.10.1987)

Kortteli 19 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueeksi (AR). Kortteli muodostuu kolmesta tontista.
Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,25.
Tonteille on osoitettu ohjeellinen rakennusalan raja, ohjeellinen pysa-
kéintid varten varattava osa seka istutettava puurivi. Kerrosluku kort-
telissa on I-II. Tonttien 1 ja 2 rajalle on osoitettu johtoa varten varattu
alueen osa.

Kortteli 20 (20.10.1987)

Kortteli 20 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(K). Kortteli muodostuu yhdestd tontista. Tontin tehokkuusluku e =
0,25. Tontille on osoitettu ohjeellinen rakennusalan raja seka istutetta-
va puurivi. Korttelin kerroskorkeus on I. Kortteliin on osoitettu johtoa
varten varattu alueen osa.

Kortteli 21 (20.10.1987)

Kortteli 21 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu viidesta tontista. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Tonteille
on osoitettu ohjeellinen rakennusalan raja. Korttelin tehokkuusluku on
e = 0,15 ja kerroskorkeus 1.

Kortteli 22 (20.10.1987)
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Kortteli 22 on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Kortteli
muodostuu viidesta tontista. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Tonteille
on osoitettu ohjeellinen rakennusalan raja. Korttelin tehokkuusluku on
e = 0,15 ja kerroskorkeus 1.

Kortteli 23 (20.10.1987)

Kortteli 23 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueeksi (AR). Kortteli muodostuu kahdesta tontista.
Korttelin tehokkuusluku e = 0,25, Tonteille on osoitettu ohjeellinen ra-
kennusalan raja sekd ohjeellinen pysékéintid varten varattu alueen
osa. Korttelin kerrosluku on I. Tonttien Konstunkaaren puoleisilla si-
vuilla on katualueen osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliit-
tymaa.

Kortteli 24 (20.10.1987)

Kortteli 24 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kahdestatoista tontista. Korttelin tehokkuusiuku on e =
0,15. Tonteille on osoitettu ohjeelliset rakennusalat sekd auton saily-
tyspaikan, varasto- tai talousrakennuksen rakennusala. Korttelin ker-
rosluku on I.

Kortteli 24 (23.6.1999)

Kortteli 24 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu yhdestd tontista, jolle on osoitettu ohjeellinen rakennus-
alan raja seka auton sdilytyspaikan, varasto- tai talousrakennuksen
rakennusala. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,15 ja kerrosluku I.

Kortteli 25 (20.10.1987)

Kortteli 25 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu neljasta tontista. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,15.
Tonteille on osoitettu ohjeelliset rakennusalat sekéd auton sailytyspai-
kan, varasto- tai talousrakennuksen rakennusala tonteille 1 ja 2. Kort-
telin kerrosluku on V2 1.

Kortteli 26 (20.10.1987)

Kortteli 26 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kolmesta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeelliset raken-
nusalat. Korttelin tehokkuusluku e = 0,15 ja kerrosluku on %2 I.
Kortteli 27 (20.10.1987)

Kortteli 27 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu seitsemasta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeelliset ra-

kennusalat. Korttelin tehokkuusluku e = 0,15 ja kerrosluku on 2 1.

Kortteli 28 (20.10.1987)
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Kortteli 28 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kahdesta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeelliset raken-
nusalan rajat. Korttelin tehokkuusiuku on e=0.25 ja kerrosluku I.

Kortteli 29 (20.10.1987)

Kortteli 29 on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA). Korttelin
kerrosiuku on 1.

Kortteli 31 (20.10.1987)

Kortteli 31 on osoitettu maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi.
Korttelin tehokkuusluku on e = 0,15 ja kerrosluku II.

Kortteli 110 (23.6.1999)

Kortteli 110 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQ). Kortteli
muodostuu kahdesta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeelliset raken-
nusalan rajat. Korttelin tehokkuusluku on € = 0,20 ja kerrosluku I.

Kortteli 111 (23.6.1999)

Kortteli 111 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu neljastd tontista. Tonteille on osoitettu ohjeelliset raken-
nusalan rajat. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,20 ja kerrosluku I.

Kortteli 112 (23.6.1999)

Kortteli 112 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQ). Kortteli
muodostuu neljasta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,20 ja kerrosluku I.

Kortteli 113 (23.6.1999)

Kortteli 113 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kahdesta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja. Tontilla 1 on osoitettu rakennusalan sivu, johon rakennus
on rakennettava kiinni. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,20 ja kerros-
luku I %,

Kortteli 114 (23.6.1999)

Kortteli 114 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQO). Kortte-
lin muodostuu kahdesta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeellinen ra-
kennusalan raja. Tontilla 1 on osoitettu rakennusalan sivu, johon ra-
kennus on rakennettava kiinni. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,20 ja
kerrosluku I Va2,

Kortteli 115 (23.6.1999)

Kortteli 115 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQ). Kortte-
lin muodostuu neljéstd tontista. Tonteille on osoitettu chjeellinen ra-
kennusalan raja. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,20 ja kerrosluku I
V2,
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Kortteli 116 (23.6.1999)

Kortteli 116 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortte-
lin muodostuu viidesta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeellinen ra-
kennusalan raja. Tontilla 2 on osoitettu ohjeeilinen palstaviljelyyn tai
puutarhaksi soveltuva alueen osa. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,20
ja kerrosluku I Va,

Kortteli 117 (23.6.1999)

Kortteli 117 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueeksi (AR). Kortteli muodostuu kahdesta tontista.
Tonteille on osoitettu ohjeellinen rakennusalan raja. Tontilla 1 on osoi-
tettu ohjeellinen palstaviljelyyn tai puutarhaksi soveltuva aiueen osa.
Korttelin tehokkuusluku on e = 0,20 ja kerrosluku I.

Kortteli 118 (23.6.1999)

Kortteli 118 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueeksi (AR). Kortteli muodostuu kahdesta tontista.
Tonteille on osoitettu ohjeellinen rakennusalan raja. Korttelin tehok-
kuusluku on e = 0,20 ja kerrosluku on I.

Kortteli 119 (23.6.1999)

Kortteli 119 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kahdesta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,20 ja kerrosluku I.

Kortteli 123 (23.6.1999)

Kortteli 123 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQ). Kortteli
muodostuu kolmesta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja. Korttelin tehokkuusiuku on e = 0,20 ja kerrosiuku I.

Kortteli 220 (17.3.2004)

Kortteli 220 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueeksi (AR). Kortteli muodostuu yhdesté tontista. Ton-
tille on osoitettu ohjeellinen rakennusalan raja. Korttelin tehokkuusiu-
ku on e = 0,20 ja kerrosluku II.

Kortteli 221 (17.3.2004)

Kortteli 221 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1). Kort-
teli muodostuu kolmesta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeellinen ra-
kennusalan raja, ja tonttien rakennusoikeus on 300 k-m?2. Korttelin
kerrosluku on II. Rakennuspaikan kerrosalasta enintdan 1/3 saa kayt-
taa ymparistdéhairictd aiheuttamattomia tyotiloja varten.

Kortteli 222 (17.3.2004)

Kortteli 222 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu yhdestd tontista. Tontille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja ja rakennusoikeus on 250 k-m?. Korttelin kerrosluku on
II.
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Kortteli 223 (17.3.2004)

Kortteli 223 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kahdesta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusala, jonka rakennusoikeus on 250 k-m?. Korttelin kerrosluku on II.

Kortteli 224 (17.3.2004)

Kortteli 224 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQ). Kortteli
muodostuu kahdesta tontista. Tonteille on osoitettu ohjeellinen raken-
nusalan raja, jonka rakennusoikeus on 250 k-m?. Korttelin kerrosluku
on IIL.

Kortteli 225 (17.3.2004)

Kortteli 225 on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, johon saa sijoittaa tavanomaiseen asumi-
seen rinnastettavaa palveluasumista (YSA-1). Kortteli muodostuu yh-
desta tontista, jolle on osoitettu useita ohjeellisia rakennusalan rajoja
seka ohjeellinen muuntamon rakennusala. Rakennusoikeudet ovat 800
k-m?, 600 k-m? (rakennusalalle saa sijoittaa talousrakennuksen), 5900
k-m? ja kerrosluku 2 k III u %, 1600 k-m? ja kerrosluku I, 1400 k-m?
ja kerrosluku I sekd 1300 k-m? ja kerrosluku II. Korttelissa on yhteen-
sdé neljd maanalaista johtoa varten varattua aluetta. Korttelin lansireu-
nalle on osoitettu ohjeellinen portaille varattu alueen osa seka lansi- ja
etelareunalle suojeltava aiueen osa, jolla olemassa oleva puusto on
sdilytettdva siten, ettd sallitaan vain luonnon tai maisemanhoidon kan-
nalta tarpeelliset toimenpiteet. Kirjamoinkaaren ja Taljatien paista jat-
kuu korttelin halki alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
osa. Lisaksi kortteliin on osoitettu auton sailytyspaikan rakennusala ja
ohjeellinen pallokentta.

Kortteli 226 (17.3.2004)

Kortteli 226 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AQ). Kortteli
muodostuu viidesta tontista. Tonteille on osoitettu rakennusalat. Tont-
tien rakennusoikeus on 250 k-m?2, Korttelin kerrosluku on II.

Kortteli 227 (17.3.2004)

Kortteli 227 on erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli muodos-
tuu kolmesta tontista. Tonteille on osoitettu rakennusalan rajat. Tont-
tien 1 ja 2 rakennusoikeus on 250 k-m2 ja tontin 300 k-m2. Korttelin
kerrosluku on II.

Kortteli 228 (17.3.2004)

Kortteli 228 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kolmesta tontista. Tonteille on osoitettu rakennusalan ra-
jat. Tonttien rakennusoikeus on 250 k-m2, Korttelin kerrosluku on II.

Kortteli 229 (17.3.2004)
Kortteli 229 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli

muodostuu neljasta tontista, joille on osoitettu rakennusalan raja.
Tonttien rakennusoikeus on 250 k-m2. Korttelin kerrosluku on II.
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3.2.4

Kortteli 230 (17.3.2004)

Kortteli 230 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kolmesta tontista, joille on osoitettu rakennusalan raja.
Tonttien rakennusoikeus on 250 k-mz2. Korttelin kerrosluku on II.

Kortteli 231 (17.3.2004)

Kortteli 231 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu viidestd tontista, joille on osoitettu rakennusalan raja.
Tonttien rakennusoikeus on 250 k-m2. Korttelin kerrosluku on II.

Kortteli 232 (17.3.2004)

Kortteli 232 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kahdesta tontista. Tonttien rakennusoikeus on 250 k-m2.
Tonteille on osoitettu rakennusalan rajat. Korttelin kerrosluku on II.

Kortteli 233 (17.3.2004)

Kortteli 233 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueeksi (AR). Kortteli muodostuu yhdesta tontista, jolle
on osoitettu rakennusalan raja. Korttelin tehokkuusluku on e = 0,20 ja
kerrosluku II.

Kortteli 234 (17.3.2004)

Kortteli 234 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kahdesta tontista, joille on osoitettu rakennusalan rajat.
Tonttien rakennusoikeus on 250 k-m2. Korttelin kerrosluku on II.

Kortteli 235 (17.3.2004)

Kortteli 235 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kolmesta tontista, joille on osoitettu rakennusalan rajat.
Tonttien rakennusoikeus on 250 k-m2. Korttelin kerrosluku on II.

Kortteli 236 (17.3.2004)

Kortteli 236 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteli
muodostuu kahdesta tontista, joille on osoitettu rakennusalan rajat.
Tonttien rakennusoikeus on 250 k-m2. Korttelin kerrosluku on II.

Kortteli 237 (17.3.2004)

Kortteli 237 on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA). Kortteli
muodostuu yhdestd tontista. Tontille on osoitettu saunan rakennusala,
jonka rakennusoikeus on 300 k-m2.

Puisto- ja lahivirkistysalueet

Korttelien 220, 225 - 231, 234 ja 237 ymparille, Kirjamoinkaaren eteldpuolel-
le ja Taljatien lansipuoclelle on osoitettu lahivirkistysaiue (VL). Alueelle on
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3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

3.2.10

osoitettu maanalaista johtoa varten varattava alue, ulkoilureitti, ajoyhteys,
ohjeellinen portaille varattu alueen osa seka alueen osa, jolle saa sijoittaa yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen tai laitoksen.

Korttelien 221 -224 seka 225 ja 232 ympérille, Kirjamoinkaaren pohjoispuo-
lelle, on osoitettu I&hivirkistysalue (VL). Alueelle on osoitettu johtoa varten
varattu alueen osa sekd maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Korttelien 233, 235 ja 236 ymparille, Kirjamoinkaaren eteldpuolelle ja Aitoin-
niementien itdpuolelie, on osoitettu lahivirkistysalue (VL). Alueelle on osoitet-
tu ulkoilureitti, johtoa seka maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
ajoyhteys ja alueen osa, jolle saa sijoittaa venevalkaman.

Katu- ja muut alueet

Korttelien 221 ja 229 viereen on osoitettu yleinen pysakéintialue (LP).

Korttelien 227 ja 231 valiin on osoitettu yleinen pysakdintialue (LP) jolta on
ajoyhteys Kirjamoinniemeen.

Korttelin 220 pohjoispuolelle on osoitettu jalankululle ja polkupyérailylle va-
rattu katu/tie.

Korttelien 223 ja 224 sekd 228 ja 230 valiin on osoitettu jalankululle varattu
katu/tie.

Korttelien 226 ja 227 valiin on osoitettu jalankululle ja polkupydérailylle varattu
katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Maantien 408 liikennealue on merkitty yleisen tien alueena (LT).

Venevalkamat

Ankkurikaaren paassa oleva ranta-alue on osoitettu venevalkama-alueeksi
(LV). Lisaksi Taipalsaarentieltd (408) on kulku kaava-alueen kaakkoisreunassa
sijaitsevalle venevalkama-alueelle.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksesséd annetaan rakentamiseen liittyvia maarayksia ja ohjei-
ta, joita noudatetaan mikéli asemakaavassa tai Suomen rakentamismaardys-
kokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty. Taipalsaaren rakennusjarjestys on
astunut voimaan 1.1.2002.

Tonttijako ja - rekisteri

Pohjakartta

Alueen tonttijako on merkitty Maanmittauslaitoksen kiinteistoérekisteriin.

Kaavan pohjakarttana kaytetadn Taipalsaaren kunnan ajantasaista, vektori-
muotoista pohjakarttaa, joka on hyvaksytty 5.6.2009.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
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3.2.11  Aluetta koskevat muut selvitykset

Saimaanharjun taajaman kaupallista tilannetta on selvitetty ja kaupan hank-
keen liikenteellisia vaikutuksia arvioitu hankkeen asemakaavoituksen yhtey-
dessa 2006. Selvityksen ovat laatineet Tuomas Santasalo Ky ja Sito Oy.

Kaavatydn yhteydessa on tarkistettu luontoarvoja erdilld osa-alueilla ja tar-
kastelusta on laadittu erillinen selvitys, Luonto ja maisemaselvitys FCG / bio-
logi Tiina Makeld.

3.2.12 Luonto- ja maisemaselvitys

Maisema

Suunnittelualueen luonnonympadristén nykytila selvitettiin maastokdynnilla
10.8.2011. Inventoinnin teki biologi, FM Tiina Ma&kela. Alueelta selvitettiin
kasvillisuuden ja maiseman yleiskuva sekd luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaat kohteet.

Alueelta ei ollut tiedossa uhanalaisten lajien esiintymia. Myoskaan maastoin-
ventoinneissa suunnittelualueelta ei I16ydetty valtakunnailisesti uhanalaisien
kasvilajien kasvupaikkoja tai luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeja. Aitoinnie-
men itapuolella ja Voipioinniemen eteldpuolella avautuvat laajat rantaluhdat
ovat metsalain erityisen tarked elinympaéristdja (Metsil 10 §2).

Tietoja alueen fuonnonoloista ja lajistosta on saatu maastoinventoinnin liséksi
alueelta aiemmin tehdyistd luontoselvityksistéa (mm. Kirjamoinniemen luon-
toselvitys 2003) seka ympaéristéhallinnon Hertta-
ympéristotietojarjestelméasta’.

Konstunkankaan alue kuuluu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa
Itdisen Jdrvi-Suomen Suur-Saimaan seutuun. Alueelle ovat ominaisia kauniit
harjumaisemat ja niité ympéroéivat sokkeloiset vesialueet. Maisema on pieni-
piirteista ja paikoin korkeuserot ovat hyvin jyrkkid.

Selvitysalue sijaitsee jadkauden aikana syntyneelld harju- ja deltamuodostu-
malla, jossa maaperé on paaosin soraa. Rannikon laheisyydesséa esiintyy pai-
koin pienia kallio- ja savialueita. Aluetta rajaa idéssa Taipalsaarentie (st 408).
Pohjoisessa, lannessa ja eteldssa selvitysalue rajautuu péaasiallisesti Lantisen
Pien-Saimaan vesistéon.

Maisemallisesti selvitysalue jakautuu rakennettuun ympéaristé6n sekd metsa-
ja rantamaisemaan. Rakennettu ymparistd koostuu omakoti- ja rivitaloalueis-
ta, jotka sijaitsevat pddosin harjualueen lakialueella muodostaen selvitysalu-
een keskiosan. Eteldosaa hallitsee jyrkan harjurinteen tasanteella sijaitseva
sairaalan alue. Alueen eteldosiin on muodostumassa uusi omakotitalovaltai-
nen asuma-alue. Ranta-alueilla on muutamia kesamokkeja.

Rakennettua ymparist6a kiertdaa lahes yhtendinen metsavythyke, joka rajau-
tuu lannessd, pohjoisessa seké eteldssa ranta-alueisiin ja idassa Taipalsaaren-
tiehen. Lansirannalla on Konstunhiekan uimaranta. Selvitysalueen koillisreu-
nalla on vanha ja melko laaja soranottoalue.

2 Metsalaki (12.12.1996/1093); Metséaasetus (20.12.1996/1200)
3 Hertta-ympaéristotietojérjestelma; www.ymparisto.fi/oiva
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Konstunkankaan pohjoisosassa, harjualueen korkeimmalla kohdalla on vanho-
jen kasarmirakennusten kivijalkoja.

Kuva 1. Tuoreet méntykangasmetséat ovat Konstun alueelle tyypillisia.

Metsdmaisemaa hallitsevat mantyvaltaiset, tuoreet mustikkatyypin (MT, myr-
tillus-tyyppi) kangasmetsat, jotka ovat maastonmuodoiltaan hyvin vaihtele-
via. Alueella esiintyy jyrkkia harjurinteita, laaksoja ja suppakuoppia. Metsa-
alueilla risteilee lukuisia, asukkaiden aktiivisessa virkistyskaytdssa olevia pol-
kuja seka pururata. Rantojen ldhialueet ovat maastonmuodoltaan pé&dosin
alavia ja niiden puusto on monin paikoin lehtipuuvaltaista.

Lehtipuusto vaihettuu rantavydhykkeella jarviruo’oksi, joka muodostaa alueen
etela- ja luoteisosissa melko laajoja luhta-alueita. Maisemallista arvoa on eri-
tyisesti pienialaisilla rantojen kalliopaljastumilla Aitoinniemen alueella seka
suunnittelualueen lansireunalla, Konstunhiekan eteldpuolella. Konstunhiekan
harvapuustoinen alue jarvimaisemineen erottuu myds maisemallisesti omana
kokonaisuutenaan.

Vesiluonto

Selvitysalue sijoittuu kokonaan vedenhankintaa varten tarkedlle Saimaanhar-
jun I luokan pohjavesialueelle (0583102). Pohjavesialueen kokonaispinta-ala
on 3,95 km?, muodostumisalueen pinta-ala 3,05 km? ja arvio muodostuvan
pohjaveden mé&arastd 2000 m?/vrk. Kartalla kuvattuun pohjavesialueeseen si-
saltyvat pohjaveden varsinainen muodostumisalue seka sita ympardiva suoja-
vybhyke.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle noin 850 metrin etdisyydelle kaava-
alueesta sijoittuu Taipalsaaren I-luokan pohjavesialue (0583101).
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Kuva 2. Konstunkankaan alueelle sijoittuvan Saimaanharjun pohjavesialueen
sekd lahialueilla sijaitsevien pohjavesialueiden sijainti (sininen rajaus)(Valtion
Ympéristéhallinto, Hertta-paikkatietojarjestelméa 2011)

Suunnittelualue kuuluu Vuoksen vesistéalueen (04) Suur-Saimaan alueen
(04.1) Ala-Saimaan alueen (04.11) Ala-Saimaan lahialueeseen (04.112).
Konstunkangasta pohjoisessa, lannessd@ ja etelassa rajaava Lantinen Pien-
Saimaa on karu ja suhteellisen kirkasvetinen. Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksessa tehdyn pintavesien ekologisen tilan luokituksen mukaan Pien -
Saimaa on talla hetkella tyydyttavassa ekologisessa tilassa.

Suunnittelualueen sisdlla ei ole lahteita, puroja tai muita pienvesia.
Kasvillisuus

Taipalsaari sijaitsee etelaboreaalisella kasvillisuusvydhykkeelld Jarvi-Suomen
kasvimaantieteellisella alueella. Metsakasvillisuutta esiintyy melko laajoina ja
yhtenaisina alueina selvitysalueen reuna-alueilla ja pienempina kuvioina myos
keskiosien asutusalueiden valissa. Padosin metsat ovat mustikkatyypin (MT,
Myrtillus-tyyppi) tuoreita mantykankaita. Alueen itdreunan savikkoalueella on
ollut varttuneen kuusimetsan alue, jolle on tehty paatehakkuu. Alueen metsat
ovat metsatalouskdytossa.

Ialtdan puusto on pddosin keski-ikdista. Kenttakerroksessa vallitsee reheva-
kasvuinen mustikka ja monin paikoin hyvin runsaana esiintyva metsakastikka.
Harjujen lakialueilla selvitysalueen pohjoisosissa tavattiin harvalukuisena sar-
jatalvikkia. Muita varvuston seassa esiintyvia lajeja ovat mm. kultapiisku, sa-
nanjalka, nuokkutalvikki ja etenkin sairaala-alueen etelapuolisella rinteella
hyvin runsaana esiintyva kalliokielo. Konstunhiekan lantisella metsaalueella
esiintyy my®&s jonkin verran haransilmaa.
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Kuva 3. Kalliokielo esiintyy yleisend sairaalan rinteessd

Puolukkatyypin (VT, Vaccinium-tyyppi) kuivahkoja kankaita esiintyy alueella
melko vahan ja ne keskittyvat kuivemmalle ja paahteiselle lansirinteelle Kons-
tunhiekan pohjoispuolelle. Kenttdkerroksen lajeina télla alueella ovat puoluk-
ka, sianpuolukka ja kanerva. Puuston seassa esiintyy paikoin runsaasti pieni-
kokoista katajaa.

Rannan laheisyydessa Kirjamoinniemen lansipuolella esiintyy lehtomaista
(OMT, Oxalis-Myrtillus-tyyppi) kangasmetsdd, jonka padpuulajeja ovat rau-
dus- ja hieskoivu. Sekapuuna ranta-alueilla esiintyy yleisesti harmaaleppaa ja
haapaa seka jonkin verran kuusta, mantya ja tervaleppaa. Pensaskerros on
runsas ja sen muodostavat pihlaja, tuomi seka pajut. Kenttakerroksessa
esiintyy mm. metsakastikkaa, mustikkaa ja hiirenporrasta. Lehtoja selvitys-
alueella ei esiinny.

Selvitysalueen pohjoisreunan rantavydhykkeelld, Niittuniemen itédpuolella on
pieni korpipainanne. Alueen lajistoon kuuluvat mm. hieskoivu, tuomi, haapa,
raita, pihlaja, tervaleppa, metsaalvejuuri, mustikka, kultapiisku, metséatahti ja
korpikarhunsammal. Kyseiselld alueella tavattiin myos Eteléd-Suomessa melko
yleisena esiintyvaa mantykukkaa. Laji on monivuotinen, lehtivihredton lois-
kasvi, joka kasvaa yleisesti mantykankailla, sekametsissd, harjuilla ja kallion-
painanteissa.

Pienia kallioalueita 10ytyy rantavyodhykkeeltéd Konstunhiekan eteldapuolelta se-
ka Aitoinniemen karjesta. Konstunhiekan kallioilla kasvaa yksittaisia mantyja.
Aitoinniemen avokallioalueella tavattiin isomaksaruohoa, kallioimarretta seka
poronjakalia.

Ranta-alueet ovat vaihtelevasti hiekkaa, kivikkoa seka paikoin kalliota. Ranta-
kasvillisuus on tavanomaista ja kasvillisuudessa esiintyvdt mm. ranta-alpi,
jouhisara, pullosara, vesisara, rantavihvild ja jarviruoko. Laajahkoja ruovikko-
luhtia esiintyy etenkin selvitysalueen lansi- ja luoteisreunalla sek& Aitoinnie-
men alueen itapuolella. Luoteisrannan ruovikkoa on ruopattu asutuksen edus-
talta.
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Ranta-alueilla esiintyy paikoin hieman suokasvillisuutta. Kapea nevareunus
kiertaa lansirannikon lahdenpohjukoita etenkin Konstunhiekan eteldpuoleisella
alueella. Alueella esiintyvdt mm. kurjenjalka, luhtasara, suomyrtti, osman-
kaami, raate ja jarvikorte.

Eldimisto

Eldimistotiedot perustuvat maastokdynnin yhteydessd tehtyihin havaintoihin
ja aiempien luontoselvitysten tietoihin. Alueen pesimaélintulajiston voidaan
olettaa olevan tavanomaista kulttuuriympariston, kangasmetsien ja lehtipuu-
valtaisten rantametsien lajistoa. Alueella havaittuja lintulajeja olivat mm. ku-
lorastas, rakattirastas, peippo, harmaasieppo, punarinta, viherpeippo, viher-
varpunen, kapytikka, talitiainen, sinitiainen, harakka, hippidinen ja haara-
paasky. Kulorastaita ja rakattirastaita havaittiin suurehkoina parvina alueen
lansireunalla, Konstunhiekan itapuolisella harjurinteelld. Rastasparvet kaytta-
vat aluetta ruokailuun, silla rinteilla esiintyy runsaasti marjovaa mustikkaa ja
puolukkaa.

Vesilinnuston kannalta erityisen tarkeita pesimaymparistéja (esim. lintuluoto-
ja) ei selvitysalueen lahivesialueilla ole. Havaittuja vesilintulajeja olivat har-
maalokki ja rantasipi (NT). Selvitysalueen ruovikkoluhdat voivat toimia pesi-
maymparistdina useille kulttuuriymparistéssa viihtyville ruovikkolintulajeille
kuten pajusirkulle ja ruokokerttuselle.

Selvitysalueen muun eldinlajiston arvioidaan olevan melko tavanomaista. Ni-
sakaslajeista alueella tavataan maastohavaintojen perusteella ainakin oravaa.

Kuva 4. Kallio- ja luhta-alueita Konstunkankaan ldnsirannalla

Luonto- ja lintudirektiivilajit sekd uhanalaiset ja harvinaiset lajit

Selvitysalueelta ei ole tiedossa eika havaittu luontodirektiivin liitteen IV(a) la-
jeja. Alueella ei ole soveliasta elinymparistéa esim. liito-oravalle. Maastoin-
ventoinneissa ei tavattu myoskaan valtakunnallisesti tai alueellisesti uhanalai-
sia lajeja, lukuun ottamatta lansirannan tuntumassa havaittua silmallapidet-
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tavaa rantasipia (NT). Rantasipi on Suomessa yleinen erilaisten vesistéjen
rannoilla viihtyva pesimalaji. Laji kuuluu Suomen erityisvastuulajeihin.

Sairaala-alueelle johtavan tien eteldpuolisella pientareella esiintyy rauhoitet-
tua kammekkalajia, lehtoneidonvaippaa. Nimensa mukaisesti lehtoneidon-
vaippa on lahinna lehtojen ja lehtomaisten metsien kasvi. Sita tavataan myds
lettokorvissa, ravinteisissa harju- ja kalliometsissa seka hakamailla. Laji on
selva kalkinsuosija. Suomessa lehtoneidonvaipan esiintymisalue painottuu
maan eteld- ja itdosiin®.

Arvokkaat luonto- ja maisemakohteet

Selvitysalueella tai sen laheisyydessa ei ole Natura 2000-alueita, valtakunnal-
lisiin suojeluohjelmiin kuuluvia kohteita, luonnonsuojelualueita tai luonnon-
suojelulain (LSL 29 §°), vesilain (VL 1 luku 15a § ja 17a §°) suojeltuja luonto-
tyyppeja. Konstunkankaan edustalle ulottuu Suomen tarkeisiin lintualueisiin
(FINIBA-alue) kuuluva Saimaa-Lietvesi -alue.

Kuva 5. Ruovikkoluhtaa Konstun alueen eteldosissa

Konstunhiekan pohjoispuolella levittaytyva ruovikkoluhta seka suunnittelualu-
een kaakkoisrannalla sijaitseva Aitoinniemen itdpuolinen ruovikkoluhta ovat
Metsalain (Metsdl 108§) arvokkaita elinymparistéja (kuva 6). Luhta-alueet
muodostuvat jarviruokokasvustosta seka rannanpuoleisesta kapeasta ruoho-
luhtavyohykkeestd. Aitoinniemen alueella ruoholuhdalla esiintyvia kasvilajeja
ovat mm. luhtakuusio, luhtakastikka, kurjenjalka ja luhtamatara. Lansiranni-
kon luhta-alueen pohjoisimpia osia on aikoinaan ruopattu asutuksen edustal-
ta. Maaperdan muokkaaminen tai ojittaminen on luhta-alueilla metsalain nojal-
la kiellettya.

Maisemallista arvoa on Konstunhiekan alueen kuivilla mantykankailla ja ran-
takalliolla seka lansirannikolta avautuvalla jarvimaisemalla. Maisemallinen
merkitys on myds selvitysalueen eteldarannan Aitoinniemen avokallioalueella.
Alueet ovat kulutukselle herkkia ja paikoin niilld on havaittavissa myds roskai-
suutta.

4 Hamet-Ahti, L., Suominen, J., Ulvinen, T., Uotila, P. (1998) Retkeilykasvio, Luonnontieteellinen keskusmuseo, kasvimuseo.

Yliopistopaino, Helsinki.

5 Luonnonsuojelulaki (20.12.1996/1096); luonnonsuojeluasetus (14.2.1997/160)
5 Vesilaki (12.12.1996/1093); Mets&asetus (20.12.1996/1200)
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Selvitysalueen lansiosassa, Konstunhiekan pohjoispuolella on Konstunkan-
kaan kivikautinen asuinpaikka (831010005). Asuinpaikka sijaitsee méantya
kasvavan hiekkakankaan lansilaidalla, jossa kulkee tie Voipionniemeen.
Loéydot ovat kvartsia, kampakeramiikkaa. Alueella on ainakin yksi mahdol-
linen asuinpainanne tien itdpuolella hyvin Idhella tietd’.
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Kuva 6. Konstun suunnittelualueen arvokkaat luonto- ja kulttuuriympdristé-
kohteet sekéd maisemallisesti arvokkaat alueet

7 Museovirasto; http://kulttuuriymparisto.nba.fi
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4

4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankayttd- ja rakennusasetuksen mukaan kunnalla tulee olla karttayhdis-
telma tai tietopalvelu, josta ilmenee koko kunnan asemakaava sellaisena kuin
se on (MRA 29 §). Samassa kohdassa saadetaan myds ajanmukaisuuden ar-
vioinnista. Kaytettdvyyden parantamiseksi Taipalsaaren kunta on pdattanyt
siirtyd sdhkoiseen asemakaavayhdistelméan. Tama asemakaavamuutos on
tyon toinen vaihe. Kaava kay |&pi normaalin asemakaavan laatimisprosessin
osallistumismenettelyineen ja ndin asemakaava saa lainvoiman. Tama menet-
tely mahdollistaa teknisten virheiden korjaamisen ja eri aikoina tehtyjen kaa-
vamadraysten yhdenmukaistamisen.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Taipalsaaren kunnan rakennusosaston ja FCG konsulttitoimiston vélilla kaytiin
neuvotteluja ajantasa-asemakaavan laadinnasta Saimaanharjun alueelle ke-
sdlla 2010. Tarjousneuvottelun mukaisesti FCG jatti alueen suunnittelusta tar-
jouksen 30.6.2011. Suunnittelun kdynnistdminen tehtiin heti tilausvahvistuk-
sen jalkeen 6.7.2011.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tybntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
sekd viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.
Taman asemakaavamuutoksen osallisia ovat mm:

alueen maanomistajat ja asukkaat

kuntalaiset

alueella tydssa kayvat

paikallisyhdistykset

Taipalsaaren kunnan hallintokunnat

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Etela-Karjalan liitto

Osallisten listaa tdydennetdan tarvittaessa prosessin kuluessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Virelletulo

Osalliset voivat tutustua kaava-asiakirjoihin valmisteluvaiheen ja ehdotusvai-
heen nahtavilla oloaikoina joko kunnantalolla tai kunnan internet-sivustolia:
www.taipalsaari.fi/asuminen/kaavoitus. Nahtéavilléd olosta tiedotetaan kunnan-
talon ilmoitustaululla ja paikallislehdessd. Kaavasta ei jarjestetd yleisotilai-
suuksia.

Osallistumista ja vuorovaikutusmenettelyitd on esitelty osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa.

Liite 1: Osallistumis-~ ja arviointisuunnitelma 8.9.2011

09/2011
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4.3.4 Viranomaisyhteistyd
Kaavan valmisteluvaiheessa pyydetdan viranomaisilta lausunnot.
4.3.5 Luonnosvaiheen lausunnot

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

1. Liikenne ja infrastruktuuri — vastuualue:

Katuliittymat (Konstunkaari ja Kirjamoinkaari) on osoitettava nuolimerkinnéilla
Taipalsaarentielta

2. Ymparist6 ja luonnonvarat — vastuualue / Yhdyskunnat ja luonnonvarat —
yksikkd:

Pohjavesialuerajaus nakyy osittain puutteellisesti kaava-alueen eteldosassa.
Yleisissd maéardyksissa olevaa pohjavesimaaraysta voisi tasmentéé seuraa-
vanlaisesti:

- Taipalsaaren pohjavesialue termin tilalle Saimaanharjun pohjavesialue.

- "....6ljyséailiét on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai maan paalle vesitii-
viiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan 6ljyn suurin maara...".

2.2. Ympéristo ja luonnonvarat — vastuualue /Luonto ja ympéristontila — yksik-
ko:

Luonto ja ympdristontila - yksikk® on todennut, etté se pystyy ottamaan kan-
taa asiaan vasta, kun luontoselvitys on valmistunut. LYT - yksikké on itsekin
teettdnyt ns. Paahdeperhos-selvityksen kuluvan vuoden 2011 kesalla, mutta
tdmank&aan selvityksen tulokset eivat ole vield saapuneet LYT — yksikk&on.
Selvitys koskee 1ahinnd maanteiden varrella sijaitsevia viheralueita, joihin ei
iimeisesti kohdistune suuria muutos- ja rakentamistarpeita.

2.3. Vesist6jen kaytto ja hoito — yksikké (VES)

Saimaan ranta-alueiden ollessa kyseessa todettakoon, etté alin hyvaksyttava
rakentamiskorkeus ilman aaltoiluvaraa on Saimaalla N60 + +77.80m.

Kaavoittajan vastine:

Katuliittymét (Konstunkaari ja Kirjamoinkaari) osoitetaan nuolimerkinnéilla
Taipalsaarentielta.
Pohjavesialuerajaus kaava-alueen eteldosassa piirretddn selkeésti.
Yleisiss& mééréyksissé olevaa pohjavesimaardysta tdsmennetéan:
- Taipalsaaren pohjavesialue termin tilalle korjataan Saimaanharjun
pohjavesialue.
- "....06ljyséiliét on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai maan paélle
vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan 6ljyn suurin mééra...”
Ympéristo ja luonnonvarat — vastuualueen lausunto luontoselvityksesta pyy-
detdédn ehdotusvaiheessa.
Kaavaselostukseen lisétddn Saimaan ranta-alueiden rakentamista ohjaava
maérays alimmasta rakentamiskorkeudesta: "Alin hyvéksyttadva rakentamis-
korkeus ilman aaltoiluvaraa on Saimaalla N60 + +77.80m”.
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Etelé-Karjalan liitto
Eteld-Karjalan keskeiselle tydssakayntialueelle valmistui d@skettdin kevyen lii-
kenteen laaturaitin toimenpideselvitys, joka ulottuu myés Taipalsaarelle. To-
teutuessaan se lisannee kevyenliikenteen kayttdjia myos Saimaanharjun alu-
eella, mika myds kaava-asiakirjoissa olisi hyva ottaa huomioon.
Kaavoittajan vastine:
Kaavaselostukseen lisdtddn kevyen liikenteen laaturaitin toimenpideselvitys,
joka koskee Eteld-Karjalan keskeistd tydssdkdyntialuetta ulottuen Taipalsaa-
relle.
Mielipiteet
likko B. Voipio
Selostuksen s. 35: kangasvuokkoja on perinteisesti esiintynyt Ankkurikaaren
kaakkoispuolella olevassa supassa. Sivulla 36 puhutaan "arvokkaasta maasto-
luontokokonaisuudesta”, joka on annettu osittain tuhoutua, koska ei ole val-
vottu maastoajoneuvojen ajokieltoa.
Kaavoittajan vastine:
Alueella ei luontoselvityksen mukaan havaittu kangasvuokkoja.

4.3.6 Ehdotusvaiheen lausunnot

Ei lausuntoja
Muistutukset:

Anneli Silventoinen

Asemakaavaehdotuksesta on jdanyt pois jo olemassa olevia ja/tai yhdistetta-
vissa asemakaavoissa alun perin olleita kohteita. Konstunkankaan asemakaa-
vassa on merkitty kaksi tonttia RA-merkinnalla, mutta ne eivat sisally kaava-
muutosehdotukseen. Nykyisestd Kirjamoinniemen asemakaavasta on sisélly-
tetty ehdotukseen yksi RA-merkinndlld oleva alue (kortteli 237), mutta ei
Konstunniemen ja Kirjamoinniemen vadlissa olevia rantatontteja eikd Kirja-
moinniemen eteldosassa olevia tontteja.

Kaikkia olemassa olevia teitd, kuten Konstunrantatie ja Voipionniementie, ei
ole merkitty kaavakarttaan. Olemassa oleva ajoyhteys Konstunniemeen on
merkitsematta.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavan ajantasaistamisen aluerajaus maaritettiin ja hyvaksytettiin
kunnassa. Aluerajauksen perusteena ovat voimassa olevat Saimaanharjun
Konstun osan asema- ja rakennuskaavat. Kaavoissa hyvdksymattéd jaaneet
RA-, M-, VL- ja AO -korttelialueet jatettiin my6s ajantasaistamistarkastelun
ulkopuolelle.

Teiden ja ajorasitteiden suhteen kaavaan ei lisatty uusia yhteyksia.



FCG Finnish Consulting Group Oy 32 (58)

16.1.2012

SVa

Taipalsaaren kunta
Saimaanharjun asemakaavan ajantasaistaminen P16168
Alue 2

4.4

4.5

5.1

5.1.1

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia Saimaanharjun asemakaavo-
jen ajantasaisuus. Kaavan ajanmukaisuuden arvioinnissa selvitetdan mm.
alueiden kaavanmukainen toteutuminen, liikenneympéaristéon kehittamistar-
peet, mahdolliset maankdyttétarkoituksen muutokset sekd muut kaava-
alueen kehittamis- ja laajentamistavoitteet. Kaavamerkinnat, suojelumaara-
vkset ja rakentamistapaa ja alueiden kaytt6d koskevat ohjeet yhdenmukaiste-
taan vastaamaan maankaytto- ja rakennuslain sisadltdéd. Kaavatarkistuksella
muodostetaan yksi yhtendinen asemakaava-alue. Valtaosa kaava-alueesta on
toteutunut asemakaavojen mukaisesti, joten suuri osa muutoksista on ladhinna
kaavateknisia tarkistuksia piirtomerkintéihin ja maarayksiin.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavalle ei muodosteta vaihtoehtoja.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaava-alue on pinta-alaltaan yhteensa 142,6 ha. Siina on osoitettu rakennus-
oikeutta seuraavasti:

Aluevarausalueet:

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]
AP 1,5391 0,25
AR 0,7743 0,20
AR 6,9798 0,25
AO 20,8245 8600

AO-1 0,4755 900

AL 0,2927 0,30
AM 2,0728

M 11,2314

Y 0,4934 0,25
YSA-1 7,5647 8100

K 0,5264

VL 66,7612

VK 0,2687

VU 3,6864

\AY 5,4281

RA 0,5371 300

LT 11,0744

LV 1,1064

LP 0,0518

W 1,1274

Jalankululle varattu

katu/tie

Kaikki
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5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Kaavaratkaisut ovat sisalloltdan samat kuin aiemminkin. Kortteleiden keskei-
set kaavamaardykset on kuvattu kohdissa 3.2.3 - 3.2.6. Kaavamaaraykset ja
- merkinnat on yhtendistetty nykyisin voimassa olevan maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen mukaisiksi.

Uusia korttelialueita ei ole kaavassa osoitettu, eikd esim. rakennusoikeuksia
tai tonttijakoa ole muutettu.

5.2.2 Lahivirkistysalueet
Aluemerkinndissa ei ole muutoksia.
5.2.3 Maa- ja metsédtalousalueet

Aluemerkinndissa ei ole muutoksia.

5.2.4 Suojelualueet

Luontoselvityksen perusteella rajattiin Aitoinniemen ja Taipalsaarentien vali-
nen vesialueen rantaluhta "luonnon monimuotoisuuden kannaita tdrke&dna
ymparistona sdilytettdvaksi alueen osaksi” (luo).

Selvitysalueen lansiosassa, Konstunhiekan pohjoispuolella sijaitseva Konstun-
kankaan kivikautinen asuinpaikka (831010005) merkittiin “muinaismuistolain
rauhoittamaksi kiintedksi muinaisjaédnnokseksi. Aluetta koskevat maankaytto-
suunnitelmat on lahetettdavd museovirastoon lausuntoa varten” (sm).

5.3 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutos on teknisluonteinen eika siind esitetd uusia rakentamisalueita.
Kaava-alue on p&adosin rakentunut, joten kaavalla ei ole vaikutuksia nykytilan-
teeseen verrattuna vaestdén, yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen,
taajamakuvaan, palveluihin, tyopaikkoihin, liikenteeseen, rakennettuun kuit-
tuuriymparistédn, tekniseen huoltoon, virkistykseen, luonnonymparistoon,
terveellisyyteen ja turvallisuuteen.
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5.4 Kaavamerkinnat ja -maaradykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinpientalojen koritelialue.

AP

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
AR asuinrakennusten korttelialue.

Enllispientalojen korttelialue.

AO

Erillispientalojen korttelialue. Rakennuspaikan kerrosalasta saadaan
AO-1 enintaan 1/3 kéyttss ymparistohairiits aiheutamattomia tydtiloja varten.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

leisten rakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue,
johon saa sijoittaa tavanomaiseen asumiseen rinnastettavaa palveluasumista.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Rakennuspaikalle saa liike- ja toimistorakennusten lisaksi rakentaa
yhden niiden toiminnan kannalia tarpeellisen asunnon.

Puisto.
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AITOINNIEMENTIE

Lahivirkistysalue.

Leikkipuisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Uimaranta-alue.

Loma-asuniojen korttelialue.

Kauttakulku- tai sisdantulotie suoja- ja nakemaalueinesn.
Liittyman pitaminen muualla kuin nuolen osoittamassa
paikassa on kielletty.

Venesatamalvenevalkama,

Yleinen pysakointialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten alue.

Maa- ja metsatalousalus.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Onjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

DOhjeellinen tontin/rakennuspaikan raja,

Korttelin numero.

Onjesliisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, ien, katuaukion, tonn, puiston tai muun yieisen alueen nimi,
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreins.

Foomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suunmman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suunmman kemoksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tlaksi,

Murtoluku roomalaisen numercn jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerrcksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan lusttavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Kangasvuokon esiintymisalueena suojeliava alueen osa.
Luonnonsuajelulzin nojalla rauhoitetun kasvin esiintymispaikan
havittaminen tai hetkentaminen on kielletty.

Saunan rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huaoltoa
palvelevan rakennuksen tai laitoksen.

Onjeellinen letkkikentta,

Alueen osa, jolle =aa sijoittaa venevalkaman.

Ohjeellinen pallokentlle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakaintia varten varatiu alueen osa.

Onjeeliinen leikki- ja oleskelualueeksi varatiu alueen osa.

Onjeelinen palstavilielyyn tai puutarhaksi
soveltuva alueen osa.

Rakennusala, jolle saa sijoitiaa talousrakennuksen.

Rakennuksen harfjansuuntaa osoittava viiva.

Ohjeslinen pallokentta.



FCG Finnish Consulting Group Oy 37 (58)
Taipalsaaren kunta

16.1.2012 Saimaanharjun asemakaavan ajantasaistaminen P16168
Alue 2
SVa
l M I Ohjeellinen muuntamon rakennusala.
—— o—— " (— a—
["‘"""—'—I Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kinni.
N
[_"'“__I Suojeltava alueen osa.
5-1 !
PR SN |
Katu.

Jalankululle varattu katu/tie

o Ulkotlureitts.

Jalankuiulle ja polkupyérailylie varattu katuftie.
PP
' Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katuftie, jolla tontille/rakennus-

PRIt paikalle ajo on sallittu.
e Ajoyhteys.

ajo
- T Alueen sisaiselle huoltolikenteelle varatiu alueen osa.

h

Johtoa varten varattu alueen osa.

B T Ajoneuvolittyman likimaérainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalia el saa jarestas ajoneuvolittymas.

o Tarkes tal veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
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YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamatta jadvalla rakennuspaikan osalla on olemassaoleva puusto sailytettava.
Rakennusluvan asemapiirroksessa on esitettava sailytettava puusto ja rakennustyon
johdosta kaadettava puusto. Ennen rakennushankkeen aloittamista on séilytettava
puusto tarvittaessa suojattava.

Autopaikkoja on kortteleissa 220 - 236 varattava seuraavasti:
- AO-, AO-1-, ja AR-korttelialueet: 2 ap / asunto
- YSA-1 -korttelialue 1 ap / 75 k-m2.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava osa rakennuspaikasta
tulee istuttaa.

Kellarikerroksen liittéminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistdkohtaista pump-
paamoa. Mahdollisuudet liittyd viemariverkkoon tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen.

Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota radonhaittojen torjumiseen.
Asuntojen huoneilman radonpitoisuuden vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on vedenhankinnalle tarkeaa Taipalsaaren pohjavesialuetta (pv-1):

- alueella ei saa sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika muita
pohjavetta likaavia aineita,

- Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maanpaalle vesitiiviiseen
suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
oljyn suurin maara,

- jatevesien imeyttdminen maaperaan on kielletty,

- alueella ei saa tehda pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.

Rakennukset on varustettava rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla radon-torjunta-
menetelmalla.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa.

Kortteleihin 113 - 114 ei saa rakentaa erillista autokatosta tai -tallia rakennusalan Aittapolun
puoleiseen osaan.

Kortteleihin 110, 112 - 115 ja 118 - 123 ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Korttelit 110 ja 112 on aidattava ainakin rannan puolelta. Korttelit 113 ja 114 on aidattava
ainakin niiden vélisen kevyen liikkenteen vaylan osalta. Korttelit 115 ja 117 on aidattava
ainakin niiden valisen lahivirkistysalueen osalta.

RA-korttelialueella kaavan mukaiselle rakennuspaikalle ei saa sijoittaa vesikaymalaa, ellei
rakennuspaikkaa liitetd kunnalliseen viemariverkostoon.

RA-rakennuspaikkojen littdmiskustannuksista kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon
vastaa maanomistaja.

RA-rakennuspaikkojen sauna- ja talousvesia ei saa paastaa suoraan vesistoon, vaan ne on
imeytettava maahan vahintaan 20 m paahan rantaviivasta alueelle, jolle tulvavesi ei paase
nousemaan. Rakennuslupahakemuksessa on esitettéva riittava selvitys imeytysolosuhteista
ja rakenteet (saostuskaivo ja imeytysojat tai maasuodatin), joita kayttaen imeytys on tarkoi-
tus suorittaa.

SUOSITUKSET
Alueelle tulisi laatia erilliset rakentamisohjeet kortteleihin 110 - 123.
Rakentamatta jaavalla rakennuspaikan osalla tulisi kortteleissa 118 - 129 sailyttéa luonnon-

mukaista pintakasvillisuutta. Rakennusluvan asemapiirroksessa (ja pihasuunniteimassa)
tulisi esittaa luonnonmukaisina sailytettavat rakennuspaikan osat.
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5.5 Nimisto
Alueen nimistéa ei kaavalla muuteta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavasta ei laadita havainnekuvaa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava on jo toteutunut.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunta valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja ymparistéraken-
tamisen sopeutumista alueen yleisiimeeseen. Rakennuslupien hyvidksymisessa
tulee erityisesti kiinnittdd huomiota rakentamisen soveltumiseen maisema- ja
aluekokonaisuuteen.

Lappeenrannassa 16.1.2012

FCG Finnish Consulting Group Oy

Tarkastanut:
Kimmo Hartikainen
arkkitehti SAFA

Laatinut:
Sanna Varis
insinoori AMK
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Taipalsaaren kunta

SAIMAANHARIUN ASEMAKAAVAN AJANTASAISTAMINEN VAIHE 2

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelualue

Tdssd suunnitelmassa esitetddn kaavoitushankkeen tavoittest sekd kerro-
taan, miten alueen osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan
vaikutuksia arvicidaan suunnittelutydn aikana. Osallistumis- ja arvioint-
suunnitelmaa (OAS) on mahdollista tarkentaa kaavatydn edetessa.

Suunnitteiualueena on Taipalsaaren kunnan Saimaanharjun taajama, joka si-
Jaitsee varsinaisesta kuntakeskuksesta noin neljd kilometrig etel3an. Asema-
kaavan muutos koskee Taipalsaaren kunnan Konstunkankaan asemakaavan
kortteleita 1, 4-28, 110-119, 123 ja 220-237 sekd katu-, liikenne-, vesi-,
puisto- Ja [3hivirkistysalueita, maa- ja metsitalousalueita, uimaranta-aluetta
Ja venevalkamaa. Alueen sijainti on esitetty cheisessa karttaotteessa ja kaa-
vamuutosalueen likim3ardinen rajaus on esitetty kuvassa 2. Alueen pinta-ala
on noin 150 hehtaaria.

o o

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus. Suunnittelualueen rajaus on merkitty
karttaotteelle likimadridisesti punaisella rajauksella. Karttaote:
www.maps.google.fi.

Maanomistus

Asemakaava-aluesn maat omistavat yksityiset maanomistajat ja kunta.
Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Kaava-alueelle on voimassa Eteld-Karjalan maakuntakaava (entinen seutu-
kaava). Voimassa oleva maakuntakaava on vahvistettu 14.3.2001. Voimassa
olevassa maakuntakaavassa on kaava-alue osoitettu padasiassa taajamatoi-
mintojen alueeksi (A). Merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille taajama-
toiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakenta-
misalueita, likennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.
Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle (pv).
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Kuwva 5. Otfe voimassa olevasta maakuntakaavasta (ent. Eteli-Karjalan ssutukaava).

Uudessa maakuntakaavassa on kaava-alue osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi (A). Merkinnalld csoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat
asumiseen, palvelu- ja tyopaikka sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisaluest. Merkintd sisditdd tarvittavat taajamien sisdiset liikenne-
vaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon
alueet, paikalliskeskukset sekd virkistys- ja puistoalueet.

Kaava-alue kuuluu kasvukeskusalueen laatukdytdvdin (k) ja kaupunki-
/taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Kasvukeskuksen laa-
tukdytava -merkinnaild osoitetaan Eteld-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja
kasvukeskusalue. Kaupunki-ftaajamarakenteen kehittdmisen kohdealue
merkinndlld osoitetaan laatukaytdvan taajamarakenteeseen liittyvat osa-
alueet, joissa on erityistd painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toimin-
nallisena kokonaisuutena. Laatukdytdvadn kuuluvat aluekeskukset oscite-
taan merkinndllid d (Taipalsaan). Suunnittelumasdrays: "Alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd kohdealueelle sijoit-
tuvat toiminnat ja alueen maankdyton ratkaisut eheyttavat kaupunki-
[taajamarakennetta ja ne antavat hyvdt mahdollisuudet kevyen lilkenteen
sekd joukkoliikenteen kehittdmiseen ja [dhipalveluiden toteutumiseen. Yh-
dyskuntarakenteen eheyttamistd suunniteltaessa on turvattava rittavat 1ahi-
virkistysalueet”. Tavoitteena on taajamarakenteen tiivistdminen, kaytostd
paistetiujen alueiden uudistaminen ja uusien asuinalueiden ja I3hipalvelujen
toteuttaminen joukkoja kevyenliikenteen kannalta edullisille alueille matka-
keskusten/juna- sekd lilkenneasemien helppoon saavutettavuuteen perustu-
en.

Eheyttamisen tavoitteeksi on kijattu viihtyisdn jalankulkukaupunkitilan,
luonto- ja kulttuuriympariston huomuoonottayi.suunnlttelu ja rakentaminen.

Tazjamien suunnittelussa vetovoimaisia tekijoitd ovat toimivat ulkoilu- ja
virkistysalueyhteydet seka puutarhakaupunkimaiset ominaisuudet.

Kaava-alue sjoittuu pohjavesialueelle (pv). Kaava-alueen lansireunalla kul-
kee polkupyérareitti (ohjeellinen).
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Kuva 6. Ote ymparistoministeriéssa vahvistettavana olevasta uudesta Eteli-
Karjalan maakuntakaavasta (hyviksytty 9.6.2010). Suunnittelualue on ra-
jattu kartalle likim3iriisesti kirkkaalla punaisella.
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Kuva 3. Ote yleiskaavasta

Yleiskaavassa alue on varattu padosin asumisen alueeksi. Alueen keskicsaan
sijoittuu julkisten palvelujen alue. Pohjoisosan rannat on varattu loma-
asuntojen aluesksi, ja Taipalsaarentien varressa sekd alueen eteldcsassa on
maa- ja meisatalousaluetta. Arvokkaat ranta- ja harjun rinnealueet on osoi-
tettu virkistysalueiksi,

Asemakaava

Alueslla on voimassa kolme asemakaavaa. Kenstunkankaan rakennuskaava
on hyvaksytty Kymen ldaninhallituksessa 20.10.1987. Pohjois-Konstun ra-
kennuskaava on hyvaksytty Taipalsaaren kunnanvaltuustossa 23.6.1999
mutta jatetty osittain vahvistamatta Kaakkois-Suomen ymparistékeskuksen
paatdksen mukaisesti 15.6.2000 (lansiosan ranta-alueet sekd maatalousalu-
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eet, Suppakujan AC-korttelit 120, 121 ja 127). Kirjamoinniemen asemakaa-
van muutos on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 17.3.2004.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan tarkistuksessa tavoittesna on tutkia Konstunkankaan asema-
kaavojen ajantasaisuus. Kaavan ajanmukaisuuden arvioinnissa selvitetdan
mm. alueiden kaavanmukainen toteutuminen, lilkenneympariston kehitts-
mistarpeet, mahdolliset maankdyttotarkoituksen muutokset sek3 muut kaa-
va-alueen kehittdmis- ja lazjentamistavoitteet. Kaavamerkinndt, suojelu-
maaraykset ja rakentamistapaa ja alueiden ka3yttdd koskevat ohjest yhden-
mukaistetaan vastaamaan maankayttd- ja rakennuslain sisiltéd. Kaavatar-
kistuksella muodostetaan yksi yhtendinen asemakaava-alue. Valtaosa kaa-
va-alueesta on toteutunut asemakaavojen mukaisesti, joten suur osa muu-
toksista on [8hinnd kaavateknisid tarkistuksia piirtomerkintdihin ja maardyk-
siin.

Olemassa olevat ja laadittavat selvitykset

Pohjakartta

Vaihtoehdot

Suunnittelualuetta ja sen valitonta vaikutusaluetta on kasitelty seuraavissa
julkaisuissa:

« Museoviraston kulttuuriympariston rekisteriporttaali.

» Saimaanharjun asemakaavan tarkistus. Kaupallisten ja lilkenteellisten
vaikutusten arviointi. 2006. Tuomas Santasalo Ky ja Sito Oy.

» Luontoselvitys. 2011. FCG Finnish Censulting Group Oy.

Selvitysten riittdvyys arvioidaan yhteistydssa viranomaisten kanssa mahdol-
lisesti jarjestettdvassa viranomaisneuvottelussa.

Kaavan pohjakarttana kaytetd3n ajantasaista, vektorimuotoista pohjakarttaa
joka on paivatty 5.3.20009.

Kaavoitus perustuu yhteen nahtdville pantavaan perusteltuun kaavaratkai-
suun.

Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin cloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
sekd wiranomaiset ja yhteisét, joiden toimialza suunnittelussa kasitell3an.
Taman asemakaavamuutoksen osallisia ovat:

alueen maanomistajat ja asukkaat
kuntalaiset

alueella tydssa kayvat
paikallisyhdistykset

Taipalsaaren kunnan hallintokunnat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Eteld-Karjalan litto
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Osallisten luetteloa tdydennetddn tarvittasssa.
Tiedottaminen

Vireillepano ja luonnosvaihe. Asemakaawvan ajantasaistuksen vireilletulosta
kuulutetaan kunnan virallisella ilmoeitustaululla ja paikallislehdessa osallistu-
mis- ja arvicintisuunnitelman nahtavillepanon yhteydessa. Valmisteluvaiheen
kaavakartta ja - selostus asetetaan julkisesti nahtaville samanaikaisesti.
Asiakirjat ovat nahtavilla kunnantalolla nahtavilla oloaikana sekd kunnan in-
ternet-sivuilla (www.taipalsaari.fi). Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipi-
teensd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd kaavaluonnoksesta.
Kaavaluonnoksesta pyydetddn viranomaisilta lausunnot. Saadut mielipiteet
ja lausunnot kasitelld3n kunnanhallituksessa. Kaavan tavoitteista, tarvittavis-
ta selvityksista ja arvioitavista vaikutuksista jarjestetdan tarvittaessa viran-
omaisneuvottelu (MRL 66 §).

Ehdotusvaihe. Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan kaava-
ehdotus, jonka kunnanhallitus kasittelee. Kaavaehdotus pidetdaan nahtavilla
30 paivdn ajan mahdoellisten muistutusten tekemistd varten. Mikalh viran-
omaiset katsovat valmisteluvaihesssa tarpeelliseksi, pyydetddn myds ehdo-
tusvaiheesta lausunnot. Nahtdvilld olosta kuulutetaan kunnan virallisella il-
moitustaululla, lehtikuulutuksella ja kunnan internet-sivuilla. Kaavaehdotuk-
sesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastinest ja mikali ne antavat aihet-
ta, kaavaa tarkistetaan. Mikali erityistd tarvetta ilmenee, voidaan jarjest3a
toinen viranomaisneuvottelu.

Hyvdksymisvaihe., Kaavaehdotuksen hyvaksyy Taipalsaaren kunnanvaltuus-
to, jonka padtdksestd tyytymattémalld on mahdollisuus valittaa hallinto-
oikeuteen.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutos on vain teknisluonteinen, joten varsinaista kaavan vaikutusten
arviointia ei tehdd, koska alue on jo rakentunut.

Suunnitteluaikataulu

Suunnittelutyd on kdynnistetty heindkuussa 2011 [3htéaineiston kokoamisal-
la. Kaavaluonnos on maara olla osallisten arvicitavana 2011 ja tavoitteena
on, ettd kaavashdotus on kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa loppu-
vuodesta 2011. Aikataulu on tavoitteellinen ja sita tarkistetaan suunnittelu-
tyon edetessa.

Yhteyshenkilot kaavan laadinnassa

Mielipiteet osoitetaan Taipalsaaren kunnan rakennuslautakunnalle.
Asemakaavamuutoksen laadinnasta antavat lisdtietoja:
Taipalsaaren kunta / Osastonjohtaja Erkki Kallonen

Kellomaentie 1, 54920 Taipalsaari

puh. 040 506 7807, sdhkdposti: erkki.kallonen@taipalsaari.fi

FCG Finnish Consulting Group Qy / arkkitehti Kimmao Hartikainen
puh. 040-550 9447, sdhképosti: kimmo.hartikainen@fcg.fi
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m’ Elinkeino-, lilkenne- ja Dnro KASEL¥/473/07.01/2011

ymparistOkeskus

Kaakkois-Suomi 18.11.2011

Taipalsaaren kunta
Kunnanhallitus
Kellomaentie 1
54920 TAIPALSAARI

Viite

Taipalsaaren kunnan lausuntopyyntd 28.10.2011, jotka ovat saapunut Kaakkois-Suomen elfinkeino-
. likenne- ja ympanstokeskukseen 31.10.2011 ja joka koskee Saimaanharjun asemakaavan ajan-
tasaistamista / vaihe 2 (MT 408:n Iantinen puoli)

Kirjeen otsikko Lausunto

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY - kes-
kus) esittaa pyydettyna lausuntonaan viraston sisaisten kuulemisten jal-
keen, joita lahetettiin kahdeksan kappaletta, seuraavaa:

1. Liikenne ja infrastruktuuri — vastuualueen (L — vastuualue)
kommentit

ELY — keskuksen L — vastuualue esittda yhden tarkistuksen viitekoh-
dassa mainitun asemakaavan tarkistuksen johdosta.

Katuliittymat (Konstunkaan ja Kirjamoinkaari) on osoitettava nuolimer-
kinngilla Taipalsaarentieltd. Muuta huomautettavaa L — vastuualueella
ei ole.

2. Ympdéristo ja luonnonvarat — vastuualueen (Y - vastuualue)
kommentit

2.1. Yhdyskunnat ja luonnonvarat — yksikké (YLU)

Pohjavesialuerajaus nikyy osittain puutteellisesti kaava-alueen etela-
0sassa.

Yleisissa maarayksissi olevaa pohjavesimaaraysta voisi tismentaa
seuraavanlaisesti:

- Taipalsaaren pohjavesialue termin tilalle Saimaanharjun pohjavesi-
alue.

- ... olysiiliot on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paslle
vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan dljyn suurin maara. "

2.2. Luonto ja ympansténtila — yksikkd (LYT)

Luonto ja ymparistontila - yksikkd on todennut, ettd se pystyy ottamaan
kantaa asiaan vasta, kun luontoselvitys on valmistunut. LYT - yksikko

on itsekin teettanyt ns. Paahdeperhos-selvityksen kuluvan vuoden 2011
kesalla, mutta tamankaan selvityksen tulokset eivit ole viela saapuneet

KAAKKOIS-SUOMEMN ELINKEING-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Varhde 020 626 0080 Salpausselankatu 22
www ely-keskus Akaakkois-suomi PL 1041, 45101 Kouwvola
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LYT - yksikkoon. Selvitys koskee lahinna maanteiden varrella sijaitse-
via viheralueita, joihin el iimeisesti kohdistune suuria muutos- ja raken-
tamistarpeita.

2.3. Vesistojen kayito ja hoito — yksikko (VES)

Saimaan ranta-alueiden ollessa kyseessé todettakoon, ett3 alin hyvak-
syttava rakentamiskorkeus iiman aaltoiluvaraa on Saimaalla N60 +
+77.80m.

Muuta

ELY — keskuksella ei ole muuta lausuttavaa asiassa.

Alueidenkayttopaallikon Jukka Timperi
sijainen, ylitarkastaja

Lakimies Pekka Kosunen
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Taipalsaaren kunta
kunnanhallitus
Kellomaentie 1
54920 Taipalsaari

Lausunto Saimaanharjun asemakaavan ajantasaistamisesta, vaihe 2

Etela-Karjalan liitto toteaa, ettd Saimaanharjun asemakaavan
ajantasaistaminen on ajankohtainen. Kaava noudattelee
voimassaolevaa maakuntakaavaa (ent. seutukaava) seké toteuttaa
valtuuston hyvéksyman maakuntakaavan tavoitteita erityisesti
laatukéytavéan ja taajamarakenteen osalta.

Eteld-Karjalan keskeiselle tydssékéyntialueelle vaimistui &skettain
kevyen liilkenteen laaturaitin toimenpideselvitys, joka ulottuu myés
Taipalsaarelle. Toteutuessaan se lisdnnee kevyenliikenteen
kayttajia myos Saimaanharjun alueella, joka myds kaava-
asiakirjoissa olisi hyvéa ottaa huomioon.

Eteld-Karjalan liitolla ei ole muuta huomautettavaa kaava-
asiakirjoihin.

ﬂjlé-Karja!an liitto

A // S S za /)/@w

Timo Puttonen Marjo Wallemus

maakuntajohtaja maankayttopaallikké
Kauppakatu 40 D puh.itel +358 5 6163 100 i imi jalafi
FI-53100 Lappeenranta fax +358 56163 140 info @ ekarjala.fi
FINLAND Y-tunnus  0869462-5 kirfjaamo @ ekarjala.fi

www.ekliltto.fi
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Taipalsaaren kunta

Taipalsaarella 9..11.2011 SAAP L

A

Kunnanhallitus g4 il

Asia: Muistutus EHDOTUKSISTA SAIMAANHARIUN ASEMAKAAVAN AJANTASAISTAMINEN ja SAIMAANHARJUN
ASEMAKAAVAN AJANTASAISTAMINEN VAIHE 2 (MT 408:N LANTINEN PUOLI)

Uudelleen nahtiville asetetuista otsikon ehdotuksista lausun puhevaltani sdilyttdmiseksi seuraavaa ja toistan
21.9.2011 esittamani:

Valmisteluvaiheen méaaraajassa olen kiinnittdnyt asian valmistelijoiden huomiota ja toivonut korjauksia
erdisiin nimistévirheisiin annetussa maadrdajassa:”

1.

Vaateranta ei sijaitse Kirjamoinsalmen pohjoispuolella, koska kyseinen salmi sijaitsee runsaan kilometrin
verran lannempénd Kirfjamoinsaaren, Kirjamoinluodon ja Kirjamoinniemen valilld. TVH nimesi aikanaan
lossin erheellisest] Kirjamoinsalmen lossiksi, vaikka kyseistd Kuisaaren ja Karjalaisensaaren valistd
Vehkasalon seldn osaa tavattiin nimetd Suensalmeksi {liekd susi vai suvi ollut perussanana?). Herrasvaki
Vartiainen nimitti yksityistien viitassa Lossitien paata Kirjamoiksi; paikan oli isoditini [ahjoittanut
Lappeenrannan Kansallisille Nuorille! Mt 408 pengerosuus Kuisaaresta Kirkkosaareen on monessa
yhteydessa tullut mainituksi Kirjamoina, mitd se ei ole. Kirjamoita on nimenomaisesti Kirkkosaaren
lounaisosa Kirjamoinpellosta Kirjamoinniemeen ja -saareen ynnd ~luotoon. Nykyinen asemaakaava-alue
on paaosin Aitoinpellolla.

Vaateranta taitaa olla alun perin Réttiranta, jonka nimen nimismies Polldnen siivosi Kankaanrannaksi ja
sittemmin Vaaterannalsi

Lammen nimi on Suurlampi eikéd Suurilampi.

Niiden esimerkinomaisten nimistovirheiden korjaus on sikéli tahdellista, ettd kaavassa ne ikdan kuin
saavuttavat pysyvasti virheellisen muodon.”

Ehdotusvaiheen kaavaehdotukseen ei huomauttamiini virheisiin ole tullut korjauksia. 1 5.6 (46) ja s. 6 (46); s.
30 (46) mainittu venevalkama, joka on pohjoiseen mentaessd mt 408 oikealla puolella ei ole Vaaterannassa,
vaan Koivusen likon {livar) entisen pellon laidassa; ja 3 Suurlampi esiintyy muodossa Suurilampi mm. sivuilla
31, 32, 33,34, 35 ja 37.

4 5. 35 Kangasvuokkoja on perinteisesti esiintynyt Ankkurikaaren kaakkoispuolella olevassa supassa,
5 Sivulla 36 puhutaan “arvokkaasta maastoluontokokonaisuudesta” joka on annettu osittain tuhoutua,
koska ei ole valvottu maastoajoneuvajen ajokieltoa.

Valmisteluvaiheen korjausehdotuksia eivit nima kaavoitusprosessin ulkoistetut valmistelijat (FCG) ole ottaneet
huomioon kenties luku- ja kirjoitustaidottomina, mutta mydskin kunnan viranomaistoiminta on heikkoa.

Vaadin, tta kunnanhallitus korjaa/korjauttaa kaavaehdotuksen esittdmiltédni osin ennen kunnanvaltuuston

kasittely 2/ /47

Aikko B chpl i
KiinteistGyhtyma Kirjamoinniemi yms. toinen omistaja
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TAIPALSAAREN KUNTA
SAIMAANHARJUN ASEMAKAAVAN AJANTASAISTAMINEN, ALUE 2
EHDOTUS 16.1.2012 1:2000

fa koskee Talp kunnan Konstt aser 1 kortteleita 1 Ja 4 - 27,
Kirjamoinniemen asemakaavan kortteleita 220 - 237 ja Pohjois-Konstun rakennuskaavan kortteleita
110 - 119 Ja 23 - 24, Ja lisdks! ylelsen tien, ylelstd pysakdintl-, katu-, vesi-, lahivickistys-, maa- Ja

us- Ja ulr aluelta soka vanay

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue.

AP

Rivitalojen Ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR

Erillisplentalojen korttelialue.

AO

Erillispientalojen korttelialue. Rakennuspaikan kerrosalasta saadaan
AO-1 enintaan 1/3 kayttad ympéaristéhalrioita aiheuttamattomia tyotiloja varten.

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

AM

Yieisten rakennusten korttelialue.

3 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
Ys rakennusten korttelialue.

§ Soslaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue,
YSA-1 Jjohon saa sijoittaa tavanomaiseen asumiseen rinnastettavaa palveluasumista.

Liike- Ja toimistorakennusten korttelialue.
Rakennuspaikalle saa liike- Ja toimistorakennusten lisdksi rakentaa
yhden niiden toiminnan kannaita tarpeellisen asunnon.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Uimaranta-alue.

RA Loma-asuntojen korttelialue.

Kauttakulku- tai sisééntulotie suoja- Ja ndkemaéalueineen.
Liittyman pitaminen muualla kuin nuolen osolttamassa
paikassa on kielletty.

Venesatama/venevalkama.

Yieinen pysakéintialue.

' Maa- ja metsatalousalue.

W Vesialue.
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Poe——— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan Ja alueen raja.
e Osa-aluean raja.
= Ohjeellinen alueen tal osa-alueen raja.
Ohjsellinen tontin/rakennuspalkan raja.
2 21 Koritelin numero.
1 Onhjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
AITOINNIEMENTIE  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
250 Rakennusolkeus kerrosalanelidmetreina.

] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosiuvun.

11/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukumaaraitadn mainittujen kerrosten yldpuolelia olevasta tilasta
kerrostuvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

121 Murtoluku roomalalsen numeron edassa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumadra
malnittujen kerrosten alapuolelia olevasta tilasta kerrosluvun estamatta ki
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

u Murfoluku roomalaisen numeron edessé osolttaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e=0,20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
’— —| Rakennusala.
|’ ) i _‘ Kangasvuokon esiintymisalueena suojeltava alueen osa.
S Luonnonsuojelulain nojalia rauholtetun kasvin esiintymispaik:

—_— havittaminen tal heikentaminen on kielletty.

r sa —‘ Saunan rakennusala.

Auton sallytyspaikan rakennusala.

1
-

_]
_

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevan rakennuksen tai laitoksen.

Ohjeellinen leikkikentta.

-
41
]

Alueen osa, jolle saa sijoittaa venevalkaman.

1
]

|
|

1
s
|

Ohjeellinen pallokentélle varattu alueen osa.

Onhjeellinen pysakointia varten varattu alueen osa.

1
_
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’— le ‘_I Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
(— i : j Ohjeellinen palstaviljelyyn tal puutarhaksi
soveltuva alueen osa.

’— t _‘ Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
P——J Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

up —‘ Ohjeellinen pallokentta.

M —] Ohjesllinen muuntamon rakennusala.

Katu.

Jalankululle varattu katu/tie.

CQO0C0O00O Ulkoilureittl.

pp Jalankululle Ja polkupyorallylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
ppit paikalle ajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jJalankululle varattu alueen osa.

ajo Aloyhteys.
h Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
po Ohjeellinen portallle varattu alueen osa.

r p —I Pysakodimispaikka.

__.__O_ Johtoa varten varattu alueen osa.

O Maanalaista Johtoa varten varattu alueen osa.
- Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti.
PR C WL - « < T
(p@ Tarkea pohjavesialue. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut
I toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 1 luvun 18 §:n(pohjaveden
muuttamiskielto) seka ymparistonsuojelulain 8 §:n (pohjaveden pilaamis-
kielto) ja 7 §:n (maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia.
() Luonnon monimuotoisuuden kannalta tirkednd ymparistona

- sillytettava alueen osa.

sm Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannds. Aluetia koskevat
maankayttsuunnitelmat on lahetettava museovirastoon lausuntoa varten.
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YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamatta jadvalla rakennuspalkan osalla on olemassaoleva puusto séilytettava.
Rakennusluvan asemapiirroksessa on esitettava sallytettava puusto ja rakennustyén
johdosta kaadettava puusto. Ennen rakennushankkeen aloittamista on sailytettava
puusto tarvittaessa suojattava.

Autopaikkoja on kortteleissa 220 - 236 varattava seuraavasti:
- AD-, AD-1-, Ja AR-korttelialueet: 2 ap / asunto
- YSA-1 -korttellalue 1 ap / 75 k-m2.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jadva osa rakennuspaikasta
tulee istuttaa.

Kellarikerroksen llittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteisttkohtaista pump-
paamoa. Mahdollisuudet liittya viemariverkkoon tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen.

Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota radonhaittojen torjumiseen.
Asuntojen huoneilman radonpitoisuuden vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on vedenhankinnalle tarkeaa Saimaanharjun pohjavesialuetta (pv-1):

- alueella el saa sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika muita
pohjavetta likaavia aineita,

- Oljysdliiot on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai maanpaélle vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
Oljyn suurin maara,

- jJatevesien Imeyttaminen maaperdan on kielletty,

- alueella el saa tehdd pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.

Rakennukset on varustettava rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla radon-torjunta-
meneteimalla.

Rakennuksissa on kaytettdva harjakattoa.

Korttelelhin 113 - 114 el saa rakentaa erillista autokatosta tai -tallia rakennusalan Aittapolun
puoleiseen osaan.

Kortteleihin 110, 112 - 115 ja 118 - 123 el saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Korttelit 110 ja 112 on aidattava ainakin rannan puolelta. Korttelit 113 ja 114 on aidattava
ainakin nilden valisen kevyen lilkenteen vaylan osalta. Korttelit 115 ja 117 on aidattava
ainakin niiden valisen |dhivirkistysalueen osalta.

RA-korttelialueella kaavan mukaiselle rakennuspaikalle el saa sijoittaa vesikaymalaa, ellei
rakennuspalkkaa liiteta kunnalliseen viemariverkostoon.

RA-rakennuspaikkojen littdmiskustannuksista kunnalliseen veslijohto- ja viemariverkostoon
vastaa maanomistaja.

RA-rakennuspaikkojen sauna- |a talousvesia ei saa paastaa suoraan vesistoon, vaan ne on
imeytettdva maahan vahintaan 20 m paahan rantaviivasta alueelle, jolle tulvavesi ei paase
nousemaan. Rakennusiupahakemuksessa on esitettava riittava selvitys imeytysolosuhteista
ja rakenteet (saostuskaivo ja imeytysojat tal maasuodatin), joita kayttden imeytys on tarkoi-
tus suorittaa.

SUOSITUKSET
Alueelle tulisi laatia erilliset rakentamisohjeet kortteleihin 110 - 123.
Rakentamatta jaavalld rakennuspaikan osalla tulisi kortteleissa 118 - 129 sailyitaa luonnon-

mukaista pintakasvillisuutta. Rakennusiuvan asemapiirroksessa (Ja pihasuunnitelmassa)
tulisi esittad luonnonmukaisina sailytettavat rakennuspaikan osat.
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Saimaanharjun asemakaavan ajantasaistaminen, alue 2
I | |
Kunta Taipalsaari |Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 831 |Kunnan kaavatunnus
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 31.10.2011
Kaava-alueen pinta-ala Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala
Ranta-asemakaava: Rantaviivan |Rakennuspaikkojen lkm |Lomarak paikkojen lkm
pituus km |Omaranta |[Muut Omaranta |Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  |Pinta-ala  |Kerrosala |Tehokkuus [Pinta-alan |Kerrosalan

ha % k-m? e muut. hat  |muutk-m?+
Aluevar.
yhteensa 142 6140 100,0 21350 0,01 0
A yhteensi 32,1850 22,6 9750 0,03 0,0000 0
P yhteensa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
Y yhteensa 8,0591 54 11600 0,00 0,0000 0
C yhteensa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
K yhteensa 0,5264 0,4 0 0,00 0,0000 0
T yhteensa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
V yhteensa 76,2318 53,5 0 0,00 0,0000 0
R yhteensd 0,5373 0,4 0,00 0,0000 0
L yhteensa 12,7153 8,9 0 0,00 0,0000 0
E yhteensd 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
S yhteensd 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
M yhteensa 11,2314 7,9 0 0,00 0,0000 0
W yhteensa 1,1277 0.8 0 0,00 0,0000 0
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  |Pinta-ala  |Kerrosala Pinta-alan |Kerrosalan

ha % k-m’ muut. hat  |muutk-m*+
Maan.til. yht. 0,0000 #DIV/0I 0 0,0000 0
Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

lkm k-m? lkm+ k-m3+
Suoj.rak. yht. 0 0 0 0f
asemakaava 0 0 0 of
muu 0 0 0 0




