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1 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Konstunrannan rakentamaton alue (pl. uimarannan alue) seka isot, laajat alueet Konstun kankaalla on nyt
varattu AP-1- eli pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Nykyisessa, vuonna 2012 hyvéksytyssa Saimaanharjun
asemakaavassa alueet ovat virkistysaluetta (VL). Kaavaehdotuksen muutos merkitsisi
virkistdytymismahdollisuuksien oleellista vahenemisté ja luontoalueiden pirstoutumista.

Ympéristé- ja luontoarvojen sdilyminen ovat ehdotuksen my6td uhattuna.

" Metsdalueiden siilyminen mahdollisimman laajoina ja yhtendisind kokonaisuuksina tukee elidlajiston
sGilymisté elinvoimaisena”, kuten kaavan luontoselvityksessa todetaan.

Erityisen huolissani olen Konstunrannan viitasammakkoesiintymien osalta (Luontoselvitykseen merkitty
kaksi aluetta. Vuonna 2020 havaittu uusin kohde puuttuu!!!). Osayleiskaavassa ei ole riittavan hyvin
esitetty, miten estetaan viitasammakon lisadntymis- ja levahdyspaikkojen heikkeneminen ja haviaminen.
Samaa huolta kantaa myds kunnan tilaama luontoselvitys ja ELY-keskus.

Kunnan teetattamassa viitasammakkoselvityksessa todetaan, ettd (raportti sivu 6/7) "kutualueiden
léhiympiiristéén on suositeltavaa jéttéd riittdvi suojavydhyke, jolle ei osoiteta rakentamista tai muita

maankéytén muutoksia. Témdé on rantaviivasta laskien vihintéédn 50 metrid leved, nykytilaan

jétettdvi metsdinen vyohyke varsinaisen liséédntymis- ja levéhdyspaikan ympdrilld.”

Tdmi suositus ei osayleiskaavassa toteudu lainkaan!

Konstunrannan 0,4 hehtaarin suuruinen lehtoalue ei ndytd hetkauttavan kaavoittajaa.

Vaikka kaavoittajan silmissd lehdoilla ole ei ole lainsuojaa, todetaan osayleiskaavan luontoselvityksessa,

ettd ndmikin alueet “arvokkaiden luontoalueiden indikaattoreina tulisi huomioida myds maankéytén
suunnittelussa ja jattdd ne muuttuvan maankdytén ulkopuolelle”.

Samoin ranta-alueen runsas haapapuusto uhkaa jadda rakentamisen alle.’

Muistutuksen tekijan ehdotus on, etta oheisen kartan (Liite 1) mukaiset, vihredlld merkityt alueet sdilyvat
kaikkien kuntalaisten saavutettavissa olevina virkistysalueina ja ihmisten ohella monipuolisen eliGstémme
arvokkaina vihervaylina (kaavamerkinnalld VL).
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Vastine:

AP-1-aluetta ympdréivdt alueet on osoitettu virkistyskéyttéon, joten alueelle jid edelleen
mahdollisuuksia virkistyskéytélle, vaikka AP-1-alueelle tulisi uutta rakentamista. AP-1-mer-
kinndn mddrdyksen mukaisesti alueiden tiivistémistd tutkitaan asemakaavalla. Tarkem-
massa suunnittelussa on mahdollista huomioida virkistysmahdollisuudet alueen sisdlld esi-
merkiksi mahdollisten reittien osalta. Ranta-alueelle on jéitetty VL-aluetta, joten kaavarat-
kaisu ei uhkaa viitasammakkoesiintymdd alueella.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

Ote kaavaehdotuksesta.
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2 Muistutus

Konstunrannan viheralueiden sailyttaminen.

Muistutuksen padkohdat:

KONSTUN RANTA-ALUE ON KAAVOITETTU PIENTALOALUEEKSI, VAIKKA SE
ON KULTTUURIPERIMALTAAN AINA PAATETTY SAILYTTAA YHTEISENA VIR-
KISTYSALUEENA. Painottaisin, etta "virkistysalue" ei ole synonyymi mille tahansa
kinttupolulle.

Taipalsaari on maaseutukunta, jonka budjetti ei salli pientaloalueeseen vaaditun inf-
ran rakentamista. Meilla on Papinniemi, joka kunnanvaltuutettu Niinan mielesta on
kuulemma "slummista seuraava" (suora sitaatti joulukuulta 2022). Miksei Papinnie-
men olemassa olevan, epaonnistuneen kaavan suhteen olla tekemé&ssé korjausta? Ei
menneitd keskeneraisia kehityshankkeita sovi vain sivuuttaa ja voivotella, ettéa kun ei
kellek&an ostajalle (=uudelle kunnan veronmaksajalle) tunnu kelpaavan. ©)

Asunnonetsijoiden alykkyytta ei tule vahatella. Koulun seka koulukyydityksien puuttu-
minen on aivan alleviivaavan merkittava tieto heille. Positiivisen kautta tekemiseen
taalla Taipalsaarella 16ytyy pontta (esim. saimaanharjun seudun kylayhdistys), mutta
tarvitaan myds ne kunnan verkkosivuilla mainostetut "tavallista paremmalla tasolla
pyorivat" peruspalvelut perhe-eldjille.

KAAVAUUDISTUKSIA TEHDESSA ON PIDETTAVA PITKAN AIKAVALIN PRIORI-
TEETIT KIRKKAINA MIELESSA. Esim. Olemassa olevan kaavan heikkoudet korja-
taan, ennen kuin PILKOTAAN uutta. LUONTO on aito kilpailuvaltti. Se lahtee samalla
pois poydaltd, kun rakennetaan umpeen.

En ole insin66ri, mutta tarkoitan siis Kaavaa “Konstunrannan asemakaavan muutos”.
Ankkurikaaresta eteldén ja lounaaseen laajenevat alueet taytyy jattaa virkistysalu-
eeksi, V/VL/ VU /VR -merkinnélla. Ne on nyt teidan kaavauudistuksessa AP-1 -alu-
etta. Liitdn mukaan karttaotteen, johon olen merkinnyt tarkoittamani alueen kirkkaan

vihrealla.
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Vastine:

AP-1-aluetta ympdréivit alueet on osoitettu virkistyskéyttéon, joten alueelle jéd edelleen
mahdollisuuksia virkistyskéytélle, vaikka AP-1-alueelle tulisi uutta rakentamista. AP-1-mer-
kinndn mddrdyksen mukaisesti alueiden tiivistémistd tutkitaan asemakaavalla. Tarkem-
massa suunnittelussa on mahdollista huomioida virkistysmahdollisuudet alueen sisdllé esi-
merkiksi mahdollisten reittien osalta. Ranta-alueelle on jétetty VL-aluetta yleiskaavassa.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.
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Ote kaavaehdotuksesta.
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Muistutuksen padkohdat:

Saimaanharju on osa Jauhialan kylda, yhta Taipalsaaren perinteisista padkylistd, ja tama
osayleiskaavaehdotus koskee siis paljon laajempaa aluetta kuin nykyinen Saimaanharjun taajama.
Ehdotamme taman virheen korjaamista, etteivat kasitteet ja perinteiset, vakiintuneet nimet yhtakkia
muutu pysyvasti vaariksi.

KYSYMYKSIA OSAYLEISKAAVASTA KOSKIEN N. 3 HA:N -NIMISTA TILAAMME  XXX-XXX=XXXX-XXXX
"Musta piste tai nelié osoittaa tilalle osoitettujen olemassa olevien rakennuspaikkojen lukumdcdrén”
1) Tarkoittavatko merkinnat nykytilannetta?

2) tarkoittaako merkintd AP-3/1, ett4 voi sitten sddnt6ja noudattaen rakentaa lisd4, vai onko jo kdytetty
kyseinen rakennusoikeus, kun on jo yksi rakennus olemassa? Vastaavasti osoittaako RA/1, ett3
lopullinen vapaa-asuntojen maara on yksi, vai voiko yhden viela rakentaa sille alueelle? Ymmarrammeko
oikein, etta kun RA/1-merkityll3 alueella on jo yksi pieni vapaa-ajan mokki, sinne voi viela rakentaa
saunan?

3) Mita tarkoittaa Ylikorven AP-3/1 mustan, rakennusta kai ilmaisevan nelion alla oleva poikkiviiva?

LISATIETOJA JA KYSYMYS YHDENVERTAISUUDESTA

Maarekisteriotteesta v:Ita 1962, jonka voin tarvittaessa toimittaa, selvida, ettd X niminen tila
Ylikorvenniemelld, oli kokonaisuudessaan siihen liitetyn y  -nimisen tilan kanssa n. 13-15 ha:n
kokoinen- Ne oli isoisamme M.N. ostanut langoltaan. Tila siirtyi isdllemme

N.N. ,jokarakensisinne 1952-3. Isamme lohkoi tilanX sittemmin (1998) neljaan kutakuinkin 3
ha:n palstaan ajatuksenaan, ettd kaikille hanen neljélle jalkeldiselleen tai seuraavalle polvelle (nyt tassa
sukuhaarassa Taipalsaarella jo 6. polvi) on paikat vapaa-ajanasumiskayttéén. Nyt on osayleiskaavassa 2023
havaittavissa, ettd kahdelle ndista palstoista ei ole merkitty vapaa-ajanasunnon rakentamisen
mahdollisuutta lainkaan. N&ista asianomaiset ovat tekemassd muistutukset.

4) Onko mitdan perustetta arvottaa kyseisia palstoja oikeuksiltaan eri tavoin?

Tama lisdys koskee tutkimaani maakuntakaavaa, johon ko. osayleiskaava ymmartaaksemme pohjautuu ja
kevaalla 2022 kasittelyssa ollutta Taipalsaaren ulkoilureitti -esitysta.

ULKOILUREITTI

Maakuntakaavassa on ulkoilureitteja edelleen Ylikorvenniemen poikki Ukkorannantielle, vaikka
Taipalsaaren kunnan virkamies, tekninen johtaja Samuli Kakko, kavi kesalla 2022 tiekunnan osakkaiden
kanssa pidetyssa katselmuksessa toteamassa, ettd Ukkorannantieta ei tule merkita ulkoilureitin osaksi,
koska se kulkee useiden kiinteistdjen pihojen ja yksityissaunarantojen lapi tai niita viistaen, eika kulku siella
siten kotirauhaa rikkomatta ole mahdollista. Liséksi Ukkorannantien ja Suur-Saimaantien risteys, jyrkka
mutka harjun reunassa, ei ole liikkenteen ja olemattoman nakyvyyden vuoksi turvallinen. Seuraavassa on
leike Maakuntakaavan kyseisesta kohdasta Taipalsaaren Jauhialan Ukkorannantien kyseisesta
vaikutusalueesta rengastettuna.
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Alueelle merkitty polku kulkee myos’ tilan piha/puutarha-alueen lapi Ukkorannantielle.
Maaomistajilla on eri palstojen halki ja Ukkorannantiehen johtavia rasitteita. Rasite ei anna taysin
ulkopuolisille oikeutta kulkemiseen, vaikka joku pyorailija on ndin meille vaittanyt.

Huomautukseemme 1.5.2022 Taipalsaaren uusi ulkoilureitti -asiaan seké yksityisind maanomistajina etta
tiekunnan osakkaina ja puheenjohtajana ei ole annettu vastausta kirjallisesti tietoomme.

Mikali Ukkorannantie on edelleen merkittyna ulkoilureitin osana, vaadimme merkinnan poistamista.

Vastine:

Mustalla pisteelld ja neliélld on osoitettu olemassa olevat rakennuspaikat eli rakennuspaikat,
joille on jo rakennettu ja mitoituslaskennassa tdmd on huomioitu yhtend kdytettyné raken-
nusoikeutena.

Kdyttétarkoitusmerkinndssd /-viivan perdssd oleva luku ilmaisee alueelle sijoittuvien raken-
nuspaikkojen mddrdn.

AP-3/1-merkinndlld osoitetulle alueelle saa merkinndn mddrdyksen mukaisesti rakentaa yh-
den yksiasuntoisen asuinrakennuksen ja saunan sekd aitta- ja talousrakennuksia. Rakennus-
paikan rakennusoikeus on 8 % rakennuspaikan pinta-alasta kuitenkin enintédn 400 k-m?
josta asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintédén 300 k-m?2.

RA/1-merkinndilld osoitetulla alueella on yksi rakennuspaikka, jolle saa merkinndn mddrdyk-
sen mukaisesti rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen ja saunan sekd aitta- ja ta-
lousrakennuksia. Alueelle ei voi rakentaa useampaa vapaa-ajan rakennusta, mutta jos alu-
eella ei ole vield saunaa, sen voi rakentaa.

X AP-3/1 alueella oleva poikkiviiva ei merkitse mitddn, poistetaan se kaavakartalta.

Emadtilaan xxx-xxx-xxxx-xxxx X kuuluvat tilat xxx-XXX-XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXXX, XXX-XXX-
XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXxX (mitoituslaskelmien jilkeen kiinteistétunnus muuttunut-> x-xxxx
JO X=-XXXX), XXX-XXX-XXXX-XXXX (UUSI tUNNUS X-XXXX), XXX-XXX-XXXX-XXXX (Uusi tunnus x-xxxx) ja xxx-
XXX-XXXX-XXXX (uusi tunnus x-xxxx). Emdtilan laskennallinen rakennusoikeus on 4,43 (~4).

Tilalla x-xxxx on 2 kdytettyd omarantaista rakennusoikeutta. Entiselld tilalla x-xxxx (nyk. x-
XXXX ja x-xxxx) on yksi omarantainen ja yksi ei-omarantainen kdytetty rakennusoikeus. Emd-
tilalla x-xxxx X on ndin ollen yksi kéyttdmdton rantarakennusoikeus. Emdtilaan kuuluu kaksi
rakentamatonta tilaa, x-xxxx ja x-xxxx. Tilan x-xxxx keskelld on rannassa pieni rakentamaton
emditila x-xxxx, jolle kuuluu rakentamattomana emdtilana yksi rakennusoikeus. Huomioiden
tilan x-xxxx pieni koko ja se ettd tiloilla x-xxxx ja x-xxxx on sama maanomistaja, voidaan emd-
tilan x-xxxx X jdljelld oleva rantarakennusoikeus osoittaa tilalle x-xxxx. Kun tilalle x-xxxx o0soi-
tetaan myés rakennusoikeus edelld mainitulla perusteella on maanomistajia kohdeltu tasa-
puolisesti kiinteistéjaotuksen ja maanomistuksen kokonaisuus ja kohtuullisuus huomioiden.

Ukkorannantien alueelle ei ole osoitettu yleiskaavassa ulkoilureittid.
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Laadittavan kaavan nimed ei ole perusteltua muuttaa ndin loppuvaiheessa kaavaprosessia.
Kaikkia alueita, joita kaava koskee, ei voida luetella kaavan nimessd, koska kyseessd on laaja
kaava-alue, johon kuuluu monia kunnan osia.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta tilan 1-813 osalta.
AP-3/2

\ i e ‘ﬁAI

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavasta.
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4 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:
Muistutus:
Osayleiskaavaehdotuksessa ei ole omistamalleni kiinteistolle tulossa rakennusoikeutta.

Vaadin muutosta ehdotukseen eli siis sita, etta X tilalle annetaan kaavaehdotuksessa nor-
maali vapaa-ajan rakennusoikeus.

PERUSTELUT

Olen perinyt isdltani N.N. X tilan. Isani on kantatilan (Y) omistajan ainoa poika. Y tilasta
on menneinad vuosikymmenind lohkottu omistajasuvun kesken kymmenia vapaa-ajan
asuntokiinteistdja aina kolmekymmentaluvulta |ahtien, enemman sitten vield 50- ja 60
luvuilla. Nuo vapaa-ajan kiinteistot ovat kooltaan olleet varsin pienia ja siihen aikaan niita
sai ilmeisesti lohkotuksi huomattavan paljon nykyistd helpommin ilman detaljikaavoi-
tusta. Saajat olivat tuolloin Y kantatilan myéhemman omistajan, isoisani N.N. veljien ja
sisarten lapsia. Nyt minun perimani kiinteisté on kokonaispinta-alaltaan 8.000 m?, siis
olennaisesti suurempi kuin nuo Y tilasta aiemmin lohkotut vapaa-ajan kiinteistot. Tuohon
verraten tuntuu kohtuuttomalta, ettd X tilalle, N.N. ainoan pojanpojan perheen omistuk-
seen perintona siirtyneelle tontlle ei ole kaavaluonnokseen merkitty lainkaan rakennus-
oikeutta.

En tdysin hallitse kaavoituksen mitoitusperiaatteita, mutta peruslukuna pitdisi muunnet-
tua rantakilometria kohden myontaa 7 rakennusoikeutta. Tonttini sijaitsee Omnespuun-
niemelld, jossa rantaviivaa on laskelmieni perusteella noin 2,1 km, muunnettuna noin
1,7 km. Tuolle alueelle pitdisi em. mitoitusperusteen mukaan tulla 11,9 pyoristettyna 12
kpl.rakennuspaikkaa. Nyt yleiskaavassa niita on osoitettu vain 11. Taman perusteella
nayttaisi silta, etta tontilleni voitaisiinn myontaa rakennusoikeutta. Vapaata ranta-alu-
etta jaisi Omnespuunniemelle viela silti riittavasti.

Kiinteistdni rantaviivassa on lisaksi Maanmittauslaitoksen karttapaikka kartan perusteella
laskettavissa, etta tonttiin on mahdollista saada vesijaton lunastuksella viela lisapinta-
alaa noin 800 m?, ts. X tilan pinta-ala olisi ldhes 9.000 m?. Lisdksi on todettava, ettd nyt
alueeni on merkitty kaavamerkinnalla MU-1, johon olisi tarkoitus rakentaa virkistysreit-
teja. Mikadli myos minun kiinteistélleni myénnetaan kaavaehdotuksessa ja kaavassa ra-
kennusoikeus, ei se olennaisesti estd virkistysreittien rakentamista, koska kiinteistoni
pohjoispuolella on kuitenkin 2 rakennusoikeudellista, rantaan ulottuvaa tonttia, eika nii-
den lapi voida em. reittia rakentaa. Tilani eteldpuolella, kuten myés Omnespuuniemen
pohjoisosassa on yllin kyllin tilaa reiteille ja virkistyskayton rantarakentamiselle. Omnes-
puunniemen vapaiden rantojen hyédyntaminen on hoidettavissa reitiston suunnittelulla
niemen keskiosien kautta vapaille rannoille.

Nykyinen niemelld kulkeva tie kulkee melko laheltad tonttini koilliskulmaa, joten tien
avaaminen tontilleni ei kuormittaisi juurikaan ymparistoa.
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Vastine:

Tila xxx-xxx-xxxx-xxxx kuuluu emdtilaan xxx-xxx-xxxx-xxxx X. Emdtilan mitoituslaskelmat on
tarkistettu. Emdtilan laskennallinen rakennusoikeus 14,77 ja kdytetty rakennusoikeus 9. Emd-
tilalle ei ole osoitettu kaavaehdotuksessa uusia rakennuspaikkoja. Emdtilalla on jéljelld ran-
tarakennusoikeutta. Tilalla x-xxxx ei ole kéytettyd rakennusoikeutta, joten sille voidaan osoit-
taa RA-rakennuspaikka.

Vaikutus kaavakarttaan:

" Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntéddn menevdstd kaavasta.
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5 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:
Huomautukseni koskee Jauhialan kylan alueella olevaa rantatonttia nimeltaan X.

Omistamani rantatontti on lohkottu Y tilan sukupolvenvaihdoksen yhteydessa vuonna
1998. Tontti on vakituisen tai vapaa-ajan asunnon rakentamista ajatellen erinomaisella
paikalla. Lahistolla (samalla rannalla, Idhisaarissa ja vastarannalla) on joitakin vakituisia ja
vapaa-ajan asuntoja, muttei kovin tiheasti. Tontille asti, venevalkamaan johtaa tienpohja,
joka on tehty rakentamista ja venevalkamaa ajatellen muutama vuosi sitten. Viereinen
tontti on saman sukupolvenvaihdoksen yhteydessa lohkottu vastaava tontti ja sinne on
saanut rakentaa omakotitalon.

X-tontillani on rakennuspaikka ja verottajalle olen tdman johdosta maksanut vuosittain
kiinteistoveroa. Kaavaehdotuksessa tonttini on nyt muutettu osaksi luo-aluetta. Léheinen
Hyvarniemenlahden ranta ja niemen karjessa olevan kalliot muodostavat yhtendisen, laa-
jan alueen, joka jaa venevalkamaan johtavan tiepohjan toiselle puolelle. Tonttini alue sen
sijaan on toisella puolella ts. jo rakennetun rannan puolella, venevalkaman vieressa.

Yhdenvertaista ja tasapuolista olisi, ettd myos X -niminen tontti saisi sdilyttda rakennus-
paikkastatuksen, samalla tavalla kuin edelld mainitsemani, samasta tilasta sukupolven-
vaihdoksen yhteydessa lohkottu ja rakennettu naapuritontti.

On kaynyt myos ilmi, ettd ematilasta lohkottuja tontteja on rakennettu 18, kun sallittu on
ollut 10. Kyseenalaistan, milla perusteella maara on ylitetty mutta ylitysta ei enaa sallit-
taisi.

Vastine:

Emdéitilan mitoituslaskelmat on tarkistettu. Tila xxx-xxx-xxxx-xxxx kuuluu samaan emdti-
laan ( xxx-xxx-xxxx-xxxx X) seuraavien tilojen kanssa:

XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXXX

XXX=-XXX-XXXX-XXXX

Emdtilan laskennallinen rakennusoikeus on 11,45 (~11) ja emditilalla on kéytettyd raken-
nusoikeutta 11 kpl. Emdtila on kdyttdnyt rakennusoikeutensa eikd uusia rakennuspaik-
koja voida osoittaa vaarantamatta maanomistajien tasapuolista kohtelua.
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Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

A0 w1
A
.

8

Ote kaavaehdotuksesta.
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6 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

1. Saaremme muutetaan kaavassa vakituisen asumisen alueeksi?
2. Miten siina kasitellaan nykyiset loma—asunnot?

3. Kaavaluonnos kartassa ei ole otettu kantaa venevalkamaan, johon on kayttéoikeus yli
20 loma - asukkaalla. Loma — asujien venevalkama on nyt merkitty rakennusalueeksi?
Loma—asukas naapureideni tulevaisuuden oikeusturvan takia, nykyinen venevalkama
alue pitaisi ehdottomasti merkitd kaavaan EV — suojaviheralue (kuten saareemme tuleva
tie osuus nykyisine venevalkamoineenkin on merkitty)

4, Saaressamme on talla hetkelld yhteensa 9 kiinteistoa. Kaava ehdotus ilmeisesti rajaa
rakennuspaikkojen maaran nykyiseen jo olemassa olevaan?

Vastine:

1.

Vaikutus kaavakarttaan:

ja 2. Saari on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-3). Loma-asumista ei kui-
tenkaan kielletd alueella. Yleiskaavassa ei oteta kantaa yksittdisiin rakennuksiin. Loma-
rakennuspaikat saavat olla alueella.

Lisétddn venevalkama kaavakartalle LV-alueena. Kyseessé on olemassa oleva valkama ja
se on laajassa kéytossdi.

Kyllé, saaren rakennuspaikkamdiéiré on olemassa olevien mukaisesti yhdeksén.

LEF AT L T A

. RA-1/3
Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavasta.
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7 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:ssa sdaddetdan yleiskaavan sisaltovaatimuksista. Ko.
lainkohdan 3 momentin mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

N ovat hakeneet rakennuslupaa rantasaunalle ja tehneet luvan hylkdaavasta paatoksesta
valituksen hallinto-oikeuteen 1.3.2023. Valitusasia on vireilld hallinto-oikeudessa. Vali-
tuksessaan hallinto-oikeudelle N ovat osoittaneet, ettd kunta on soveltanut maankaytto-
ja rakennuslakia vaarin hylatessaan heidan rakennuslupahakemuksensa. Valitus hallinto-
oikeudelle on liitteena 1.

Maankaytto- ja rakennuslaki ei suoraan ota kantaa siihen, miten kaavoituksessa tulisi
huomioida vireilld olevat ja voimassa olevan lain mukaiset rakennuslupahakemukset.
Maankaytto- ja rakennuslain mukainen rakennuslupaharkinta on oikeusharkintaa, joka
tarkoittaa sita, ettd lupa tulee myontaa, mikali edellytykset tayttyvat. Valituksessaan hal-
linto-oikeudelle N ovat perustelleet tarkasti ja suoraan soveltuvien lain sdanndsten no-
jalla sen, etta heilld on oikeus saada rakennuslupa saunalle.

Perustuslain 2 §:n mukaan julkisen vallan kayton tulee perustua lakiin ja kaikessa julki-
sessa toiminnassa on noudatettava tarkoin lakia. Hallinnon toiminta on julkisen vallan
kayttoa seka julkista toimintaa, ndin ollen se on sidottu lakiin. Hallinnon lakisidonnaisuu-
della turvataan yksilon oikeussuoja. Lakisidonnaisuus kuuluu hyvaan hallintoon ja on yksi
hallinnon oikeusperiaatteista, joka viranomaistoiminnassa tulee ottaa huomioon hallin-
tolain nojalla. Lisdksi hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen toimien on suojattava oi-
keusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

N on maankaytt6- ja rakennuslain nojalla oikeutettu odotus siita, etta heille myénnetaan
haettu rakennuslupa, jonka mydntaminen on oikeusharkintaan perustuvaa. Nain ollen
myo6s kaavoituksessa, joka on julkisen vallan kayttéa, tulee kaavoituksen lahtékohdaksi
ottaa N hakema rakennuslupa saunalle. Muu menettely johtaisi perustuslain, hallintolain
ja maankaytt6- ja rakennuslain vastaisuuteen. Kuten ylla on todettu, maankaytto- ja ra-
kennuslaki ei suoraan ota kantaa siihen, miten kaavoituksessa tulisi huomioida vireilla
olevat ja voimassa olevan lain mukaiset rakennuslupahakemukset. Perustus- ja hallinto-
lakimyonteinen tulkinta huomioiden, N katsovat, etta kaavoituksessa pitaa ottaa lahto-
kohdaksi se, ettd heilld on oikeus saada hakemansa rakennuslupa. Kaavaratkaisu tulee
siis tehda tama lahtékohta huomioiden. Muu ratkaisu johtaisi myds MRL 39 §:n 3 mo-
mentin tarkoittamalla tavalla kohtuuttomaan haittaan.

N ovat aiemmin jo esittdneet mielipiteen kaavamuutokseen. Tahan on kunta antanut ly-
hyen vastineen, jonka mukaan tilan rantarakennusoikeus olisi kaytetty eika kahta oma-
rantaista rakennuspaikkaa voitaisi osoittaa osayleiskaavassa. Tama kunnan esittama
kanta ei ole maankaytto- ja rakennuslakia koskevan oikeuskirjallisuuden tai oikeuskay-
tannén mukainen. Oikeuskirjallisuuden ja -kdaytdanndn mukaan sellainen saunan
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rakentaminen, joka tapahtuu mm. MRL 72 §:n 6 momentin mukaan, ei muodosta omaa
uutta ja itsenaista rakennuspaikkaa, joka vahentaisi tilan laskennallisten rakennuspaikko-
jen maaraa. Tallainen saunarakennus lasketaan kuuluvan osaksi asuinrakennuksen raken-
nuspaikkaa eikd se muodosta uutta laskennallista rakennuspaikkaa. N&din ollen kunnan
kanta on virheellinen ja tdma asia tulee korjata kaavaehdotukseen. Pyydan kaavoittajaa
lahettamaan allekirjoittaneelle korjatun kaavaehdotuksen kansisivulla mainittuun pro-
sessiosoitteeseen.

Vastine:

Emdtilaan xxx-xxx-xxxx-xxxx X kuuluvat tilat XxX-XXX-XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXXX, XXX-XXX-
XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXxX (mitoituslaskelmien jilkeen kiinteistotunnus muuttunut-> x-xxxx
JO X-XXXX), XXX-XXX-XXXX-XXXX (UUSI tUNNUS X-XXXX), XXX-XXX-XXXX-XXXX (UUSi tunnus X-Xxxx) ja xxx-
XXX-XXXX-XXXX (uusi tunnus x-xxxx). Emdtilan laskennallinen rakennusoikeus on 4,43 (~4).

Tilalla x-xxxx on 2 kdytettyd omarantaista rakennusoikeutta. Entiselld tilalla x-xxxx (nyk. x-
XXXX ja x-xxxx) on yksi omarantainen ja yksi ei-omarantainen kéytetty rakennusoikeus. Emd-
tilalla x-xxxx X on ndin ollen yksi kéyttéimdton rantarakennusoikeus. Emdtilaan kuuluu kaksi
rakentamatonta tilaa, x-xxxx ja x-xxxx. Tilan x-xxxx keskelld on rannassa pieni rakentamaton
emdtila x-xxxx, jolle kuuluu rakentamattomana emdtilana yksi rakennusoikeus. Huomioiden
tilan x-xxxx pieni koko ja se ettd tiloilla x-xxxx ja x-xxxx on sama maanomistaja, voidaan emd-
tilan x-xxxx X jéljelld oleva rantarakennusoikeus osoittaa tilalle x-xxxx. Kun tilalle x-xxxx osoi-
tetaan myés rakennusoikeus edelld mainitulla perusteella on maanomistajia kohdeltu tasa-
puolisesti kiinteistéjaotuksen ja maanomistuksen kokonaisuus ja kohtuullisuus huomioiden.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta tilan 1-812 osalta.

Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavasta.
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8 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Kaavaehdotuksessa Hauhianrantaan on suunniteltu pientalovaltaisen asuntoalueen
reservialue (AP-res). Esitimme, ettd kuvassa siniselld vinoviivoitettua aluetta ei varata
rakentamiseen vaan se merkitdan yleiskaavaan virkistysalueeksi (VL), arvokkaaksi
harjualueeksi (ge) ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeéksi alueeksi (luo).

Perusteet merkinnélle VL

Kaavaehdotus sisaltaa virkistyskdyttodn varattuja alueita asuinpientaloalueiden valittomassa
laheisyydessa Saimaanharjun keskustassa, Konstussa, vanhan sairaalan ymparilld,
Pappilanniemessi ja kirkonkylidn keskustassa. Jauhialantien itdpuolella, Hauhianrannassa,
sijaitsee rakennettu asuinpientalojen alue, mutta kaavaehdotus ei sisalla sinne
virkistysaluetta. Jotta kaava kohtelee jo rakennettuja asuinalueita tasavertaisesti, tulee
myds Hauhianrannan asuinalueen vilittéméaan |aheisyyteen varata yleiskaavassa
virkistysalue.

Karttaan viivoitettu alue on télld hetkelld Hauhianrannan asukkaiden aktiivisessa
virkistyskaytossa.
Perusteet merkinnille ge

Viivoitettu alue on harjua, jossa kasvaa mantyvaltaista kangasmetsaa. Harjun pdalta avautuu
nakyma itaan, Saimaan Vehkasalonselille. Harju on maisemallisesti arvokas samoin
perustein kuin "Pikku Punkaharju’, johon kaavaehdotuksessa on ge-merkinta.

Perusteet merkinnille luo

Harjun rinteessa kasvaa rauhoitettuja kangasvuokkoja.

\
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Vastine:

AP-res-alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen tarkemman suunnittelun yh-
teydessd voidaan huomioida virkistysalueiden riittdvyys alueen sisélld. Alue rajautuu
maa- ja metsdtalousvaltaiseen alueeseen sekd retkeily- ja virkistysalueeseen, joita voi-
daan kéyttdd virkistykseen.

Alueen mahdolliset pienialaiset luontoarvokohteet ja alueen maisema-arvot voidaan huo-
mioida tarkemmassa suunnittelussa.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

Ote kaavaehdotuksesta.
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9 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Ra_k.mnus Pa:tan
Sitko

Vastine:
Rakennuspaikan siirto ja laajennus voidaan tehdd.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ote kaavaehdotuksesta. menevdstd kaavasta.
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10 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

1. Suuri Turasalo, eteldkarki. Suojelukohde numero 33 taytyisi huomioida kaavassa pois-
tamalla sen kohdalla olevat tontit. Vain kohde 36 on huomioitu kaavassa:

. RAA**s., AP-3

.
e,
-
.
.
.

p Mankinluoto
v

2. Ruusin Turasalossa on hiidenkirnu, joka olisi syyta suojella. Kartasta on vaikea sanoa,
ettd onko se suunnitellun tontin sisa- vai ulkopuolella. Vaikka se olisi ulkopuolella, tontti
on niin lahell3, etteivat ulkopuoliset voi luontevasti kayda sielld. Myo6s hiidenkirnun ym-
pariston sdilyminen on uhattuna, jos tontti on aivan lahella. Esimerkiksi Retki-Saimaa jar-
jestad ohjattuja melontaretkia sinne (https://retkisaimaa.fi/aktiviteetit/georetki-sai-
maalla-meloen/). Kuvassa alla on esitetty hiidenkirnun summittainen paikka. Hiidenkirnu
sijaitsee poikkeuksellisesti kallioseindmassa poikittain, kun yleensa ne ovat vaakasuun-
taisesta kalliopinnasta alaspain.
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3. Melojien ja muiden retkeilijdiden rantautumispaikat

Suuressa Turasalossa ja Ruusin Turasalossa on hyvat luonnonmukaiset rantautumispai-
kat, joiden kaytto estyisi suunniteltujen mokkitonttien takia. Nama olisi syyta rauhoittaa
rantautumiskayttoon. Kaytannossa kaikki rantautumispaikkojen laheiset tontit (5 kpl) es-
taisivat rantautumisen ja muun kayton, koska ei niin l1dhelle mokkeja voi kunnioittavasti
oleskella.

Tallaisia hyvia rantautumispaikkoja ei ole useita, ja ndista toista kaytetaan myos edellisen
kohdan hiidenkirnulle mennessa. Luontoretkeilylla on merkittava potentiaali Taipalsaa-
ren elinkeinoille, imagolle ja markkinoinnille. Tallaisia kohteita olisi syyta jattaa kayttoon,
jotta luontoretkeily olisi jarkevasti mahdollista nyt ja tulevaisuudessa. Kuvassa alla on esi-
tetty ndma rantautumispaikat. Pohjoisempi (Suuri Turasalo) on hiekkaranta, ja etelai-
sempi (Ruusin Turasalo) on matalapiirteinen kallioranta.
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Miksi kunta ei saasta tallaisia mahdollisuuksia luonnossa liikkumista varten? Saimaata
kdytetdan vahvasti kunnan markkinoimisessa, mutta tallaisissa konkreettisissa asioissa
luontoarvot jaavat usein kakkoseksi. Myos luontomatkailussa ja -palveluissa olisi suuri
potentiaali, esimerkkid voisi ottaa vaikka Linnansaaren kansallispuistosta tai Repove-
deltd. Matkailu voisi tuoda kuntaan paljon mainetta, tyopaikkoja, yopymisia ja verotuloja.
Pien-Saimaa on hienoa aluetta, joka olisi hyvin saavutettavissa myos julkisen liikenteen
voimin. Tama kaikki vaatisi kuitenkin riittavan paljon rakentamattomia rantoja ja yksittai-
sid pikkusaaria rantautumis- ja taukopaikkoja varten. Suuren Turasalon pohjoispuolella
oleva Kaijasaari olisi yksi esimerkki tallaisesta jaljelld olevasta rakentamattomasta saa-
resta.

4., Arvokkaat ranta-alueet

Suuresta Turasalosta ja Ruusin Turasalosta on tunnistettu arvokkaita rantametsia ja ran-
takallioita, jotka taytyisi rauhoittaa rakentamiselta. Alueille suunnitellut rakennuspaikat
on ympyroity punaisella alla olevassa kuvassa.

S, Sy
NN
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Alueen tunnusomaisia rantakallioita olisi syyta sadstda enemman. Rakennuspaikkojen
madran vahentamiselle ei ymmartaakseni ole estetta. Mika motivoi ja ajaa lisadmaan ra-
kennuspaikkoja ndin voimakkaasti naille arvokkaille alueille, kun jo nyt rannat ovat seka
mantereella ettd useissa saarissa hyvin tadynna? Jos maanomistajien yhdenvertaisuus on
vaarassa, voidaan aina vahentaa tonttien kokonaismaaraa. Jos tontteja on aivan valtta-
matta saatava nadin suuri maara, voisiko niita keskittda, kuten esimerkiksi Suuressa Tura-
salossa on suunniteltu (kuva alla). Nain voisi rauhoittaa laajempia arvokkaita alueita, ei-
vatka rannat pirstaloituisi yhta pahasti.

5. Konstun rantametsa

Konstun rantametsan asuinalue taytyisi jattaa virkistysalueeksi, alue ympyroity kuvassa

Kyseiselle alueelle on jo pitkaan suunniteltu asemakaavaa, jota vastustetaan laajasti. On
suuri vaara, etta alue hukkuu tahan laajuudeltaan mittavaan osayleiskaavaan ja jaa kun-
talaisilta huomaamatta, varsinkin kun asemakaavan kasittely on viela kesken.

Perustelut ovat samat kuin asemakaavan vastustuksessa. Alue taytyisi jattaa virkistysalu-
eeksi, koska se on viimeisia laajahkoja virkistyskaytossa olevia Saimaan rantametsia taa-
jaman laheisyydessa. Silla on paljon kayttoa, koska se on erittdin hyvin saavutettavissa
Konstu-Saimaanharjun alueelta. Alueella kday myds paljon ulkopaikkakuntalaisia.

Alueen rakentamista on vastustettu mm. useiden kuntalaisaloitteiden ja ainakin yhden
valtuustoaloitteen toimesta, mutta niita ei ole kasitelty aloitteiden esittelyn ja hylkaami-
sen lisaksi. Alueen rakentamista perustellaan ldhes pelkastaan taloudellisilla seikailla, eli
odotetaan tonttien myynnin kattavan infran rakennuskulut ja uusien asukkaiden tuotta-
van suuret verotulot. On vaarin rakentaa alue vain rahan takia. Lisaksi taloudellinen voitto
on epavarma: rakentaminen onkin kalliimpaa kuin suunniteltu, kaikki tiiviisti suunnitellut
tontit eivat valttamatta mene kaupaksi, tai tontin ostajat voivat olla valmiiksi kuntalaisia.
Myos lahialueen veto- ja pitovoima heikkenee, mika pienentaa verotuloja toisaalla.

Alueen arvo on todettu useissa selvityksissa, esimerkiksi virkistyskayton, rantametsan,
rantakallioiden ja linnuston osalta. Viitasammakoiden suojeluakaan ei pideta tarkeana,
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kun suositeltuja suojaetdisyyksia (50 m) ei noudateta. Kysymys kuuluukin: eiké mitkaan
luonto-, virkistys tai imagoarvot ole niin arvokasta, etteikd mahdolliset verotulot niita
kompensoisi? Nyt vaikuttaa siltd, etta ainoastaan lakikysymykset voivat estaa rakentami-
sen.

Alueella on tilaa uusille rakennuksille myds muualla, kuten alla olevasta kuvasta nikee
(osayleiskaavan luonnos, Jauhiala, AP ja AP-res)

Vastine:

1. Maanomistaja on toivonut rakennuspaikkojen poistamista, joten ne voidaan poistaa.
Merkitddn muu kulttuuriperintékohde kaavakartalle.

2. Hiidenkirnua ei ole tarpeen suojella kaavassa eiké rakennuspaikkoja ole tarpeen siir-
tdd sen takia.

3. Maanomistaja on toivonut kahden Niittulahdella olevan rakennuspaikan poistamista.
Muilta osin muutoksia ei ole tarpeen tehdd. Alueelle jdd riittdvdsti vapaata rantaa
rantautumista varten.

4. Suuri Turasalon rakennuspaikkoja on poistettu ja muutettu maanomistajan toiveesta.
Téltd osin alueen rakennuspaikkojen mddrd vihenee kuten muistuttajakin on toivo-
nut. Ruusin Turasalossa maanomistajalla ei ole tullut muutosehdotuksia osoitettuihin
rakennuspaikkoihin. Téltd osin muutoksia ei ole tarpeen tehdd.

5. Konsunrannan AP-1-aluetta ympdréivdt alueet on osoitettu virkistyskdyttdon, joten
alueelle jdd edelleen mahdollisuuksia virkistyskdytélle, vaikka AP-1-alueelle tulisi
uutta rakentamista. AP-1-merkinndn mddrdyksen mukaisesti alueiden tiivistdmisté
tutkitaan asemakaavalla. Tarkemmassa suunnittelussa on mahdollista huomioida vir-
kistysmahdollisuudet alueen sisélld esimerkiksi mahdollisten reittien osalta. Ranta-
alueelle on jéitetty VL-aluetta yleiskaavassa.

Vaikutus kaavakarttaan:

Kts. Muistutus 36.
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Muistutuksen paidkohdat:

Luonnosvaiheessa esittdmani mielipiteen vastineessa olette todenneet: Rakennuspaik-
kaa voidaan laajentaa ja kayttotarkoituksen voi muuttaa asuinrakentamiseen. Rakennus-
paikanlaajennusta ei kuitenkaan ole viety kaavakarttaan.

Luonnosvaiheen mielipiteessa esittamani perusteet ovat edelleen voimassa ja rakennus-
paikan laajentaminen tulee vieda kaavakarttaan antamanne vastineen mukaisesti.

Vastine:
Rakennuspaikka voidaan laajentaa luonnosvaiheen vastineen mukaisesti.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntédn menevdstd kaavasta.
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Muistutuksen padkohdat:

Pyydamme huomioimaan mahdollisessa kaavamuutoksessa auto- ja venepaikkaoikeudet.
(sijainti ennen kiinteistod 110 )
Karttaotteeseen ei mielestamme ole merkitty tie ja parkkialuetta.

Vastine:

Merkitdédn LV-alue kaavakarttaan.

Vaikutus kaavakarttaan:

2 ™~ —_— ,‘: " : ll
Ote kaavaehdotuksesta.

Ote hyvd'ksynté'dn menevdstd kaavasta.
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Muistutuksen padkohdat:
1. KESTAVAN KEHITYKSEN PERIAATE JA SUUNNITTELUALUE

Katsomme, ettd maankdyton- ja rakennuslain keskeista tavoitetta kestavasta kehityk-
sesta ei ole riittavasti huomioitusuunnittelualueen rajauksessa. ”AP” -alueena esitetty ra-
jaus johtaisi ylitehokkaaseen kaavoitukseen, rakentamisen tehokkuudessa kunnallistek-
niikan rakentamiskustannusten vuoksi. Tama puolestaan johtaisi siihen, ettd alue tulisi
kaavoitettua ylitehokkaasti rakennuskustannusten minimoimiseksi, milld menetettaisiin
arvokasta ja herkkaa luontoaluetta. Ranta-alueen nykyinen rakennuskanta muodostuu
sekd vapaa-ajan etta vakituisesta asutuksesta. Esitellyn kaavoitusluonnoksen toteutumi-
nen tulisi huomattavasti haittaamaan alueen nykyista kayttotarkoitusta ja merkitsisi
myo6s ranta-alueelle kohdistuvaa rasituksen merkittavaa lisdantymista. Suunnittelualue
sijoittuu luonnonolosuhteita ajatellen erittain herkalle alueelle. Karu kallioalue ei ole omi-
aan kestamaan suurehkon asutuskeskittyman aiheuttamaa rasitusta ympaéroivélle her-
kalle luontoarvoja omaavalle alueelle. Myds hulevesivalumat koetaan uhkaksi luonnon
monimuotoisuudelle erityisesti ranta-alueilla.

2. SUUNNITELLUN ASUTUSALUEEN PAINOPISTE JA “SUOJA-ALUE”

Yleiskaavassa tulee ohjata rakentamista ko. alueelle niin, ettd rakennuspaikat (AP) sijoit-
tuvat huomattavasti ylemmaksi, lahemmaksi Taipalsaaren tieta, rauhoittaen nain kallioi-
sen “samoiluerdamaa-alueen” uuden asutuskeskittyman ja rannan puoleisen asutuksen
virkistyskayttoon. Taten taattaisiin uuden asuntoalueen ja ranta-alueen asutuksen viliin
jaamaan riittava “suoja-alue”. Ehdotus suoja-alueesta merkattu karttaan katkoviivalla.
(LITE 1)

3. KETVELE — ARVOKAS LUONTOKOHDE

Taipalsaaren kunnan omistaman Kkiinteiston 831-445-1-3 alueella sijaitseva ranta-
alue/rantavesi (KARTTA, Liite 2) Kyseessa on paikallisesti arvokas luontokohde, joka mer-
kittavasti lisaa tarkasteltavan alueen luontoarvoja. Erittdin harvinainen ja moniulotteinen
biotooppi, Pinta-ala noin 02, ha. Kauttaaltaan kalliopohjainen matala vain n. 0,5-1,0 m
syva lahestulkoon umpeen kasvanut lahdenpoukama, johon ranta-alue vahitellen sulau-
tuu. lukuisten lintulajien pesimdaalue sekd poukamassa etta ranta-alueella (harkalintu, pa-
lokarki ym.) Kalojen kutupaikka. Poukamassa ja ranta-alueella lajirikas kasvillisuus ja
hyonteispopulaatio.

Esitamme, ettd merkittava luontokohde liitetadan mukaan Taipalsaaren kirkonkylan — Sai-
maanharjun - Ketveleen luontoselvityksessa oleviin arvokkaisiin luontokohteisiin.

4. RANNAN MONIMUOTOISUUS ja MUSEOITAVA HISTORIALLINEN “MONUMENTTI” RAN-
TAMETSIKOSSA

Rantaviivan monimuotoisuus ja monet ruohikkoiset rantapoukamat tarjoavat niin kaloille
kuin vesilinnuille hyvat kutu- ja pesimispaikat, mitka toivomme sailyvan luonnontilaisina.
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LIITTEESEEN 2 on merkitty vihredlla pisteella historiallinen maamerkki, missa on kaksi am-
pumapaikkaa ja ammusvarasto maastossa, mitka tulee ilmoittaa museovirastolle ennen
uusia kaavoitussuunnitelmia.

5. TEIVONSAARENTIEN JA LUONTOARVOJEN SAILYTTAMINEN
Teivonsaarentie tulee sailyttda nykyisessa kaytossa:

e vakituisille asukkaille,

* vapaa-ajan asukkaille,

e |dhisaarien vapaa-ajan asukkaille, tien ja heille osoitetun pysakdintialueen kayttdjina
seka

e ulkopuolisille virkistyskayttajille.

Tie tulee sailyttda “umpitiena”, jolloin valtytdan ulkopuoliselta ldpi- ja huviajelulta. Mo-
ninaiset luontoarvot sailytettdava uuden asuinalueen ja nykyisen rakennuskannan riitta-
valla “suojavyohykkeelld”.

6. TALOUDELLINEN MERKITYS

Jos riittdvan leveda suoja-aluetta ei jaisi rantakiinteistojen ylépuolelle, rinteeseen, niin
olemassa olevien RA-kiinteistdjen arvonlasku olisi merkittava.

Odotamme, ettd Taipalsaaren kunta ottaa huomioon veronmaksajien, nykyisten asukkai-
den ja vapaa-ajan asukkaiden esittdmat ehdotukset Ketveleen alueen yleiskaavaluonnok-
sen valmistelun yhteydessa.

Vastine:

AP-alue toteutetaan asemakaavan perusteella, eli tarkemmat suunnittelua koskevat pe-
riaatteelliset pddtdkset tehdddn asemakaavaa laadittaessa. AP-alue kdsittdd myés viher-
ja katualueet. Koko AP-alue ei tule rakentamisen piiriin.

Yleispiirteisend kaavana yksittdisten pienialaisten virealueiden / suoja-alueiden merkitse-
minen ei ole téssd tapauksessa tarkoituksenmukaista, koska mitdén tarkempia suunnitel-
mia alueelle ei ole olemassa.

Vaikutus kaavakarttaan: Ei muutosta.

Ote kaavaehdotuksesta.
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Muistutuksen padkohdat:
Tilan X xxx-xxx-xxxx-xxxx osalta annan muistutuksen seuraaviin kohtiin:

Kaavaehdotuksessa on Hyvdrniemelle merkitty alue TY-merkinnalla. Vaikka merkinta ei
toistaiseksi estdisi metsatalouden harjoittamista alueella, ei merkintd saa aiheuttaa
maanomistajalle ylimaaraista haittaa tai taloudellista menetysta esim. maisematyodluvan
muodossa. Alue tulee sailyttaa merkinnalla M.

Hauhianrannan viereen on kaavaehdotuksessa merkitty AP-res- merkinnalla oleva alue.
Tama alue sijoittuu osittain tilan X xxx-xxx-xxxx-xxxx alueelle. Myodskaan tasta ei saa ai-
heutua maanomistajalle ylimaaraista haittaa tai taloudellista menetysta esim. maisema-
tyoluvan muodossa. Alue tulee sailyttdaa merkinnalla M.

Tilaan X xxx-xxx-xxxx-xxxx kuuluu myos osa Heposaari-nimisesta saaresta. Kaavaehdotuk-
sesta puuttuu edelleen yksi jo olemassa oleva rakennuspaikka.

Tilan Y xxx-xxx-XxXxx-xxxx osalta annan muistutuksen seuraavaan kohtaan:

Tilan alueelle on kaavaehdotukseen merkitty AP- alue. alue tulee sailyttda avoimena ja
viljelykaytossa.

Vastine:

Yleiskaavassa ei ole annettu mddrdystd, mikd vaatisi maisematydéluvan hakemista. TY- ja
AP-res alueella on mahdollista harjoittaa metsdtaloutta ilman maisematyéluvan hake-
mista. Yleiskaavalla pyritddn turvaamaan kunnan ja kirkonkyldn maankdyton kehittémi-
nen varaamalla alueita rakennuskdyttdédn. Merkintéjé ei tule poistaa, jotta yleiskaavalle
asetetut tavoiteet voidaan saavuttaa. Maaomistajalle ei aiheudu kohtuutonta haittaa
merkinndistd kun huomioidaan merkintéjen maanarvona nostava vaikutus.

Osayleiskaavassa osoitetaan taajama-asutuksen ja ympdristohdirioitd aiheuttamatto-
man teollisuuden laajenemiselle mahdollisuuksia vdélittémdsti asemakaava-alueen Iéhei-
syydessd. Rakentaminen ratkaistaan asemakaavalla. Merkinndt nostavat maanarvoa,
eikd niistd aiheudu merkittdvéd haittaa maaomistajalle.

Heposaloon on lisdtty yksi olemassa oleva loma-asunnon rakennuspaikka kiinteistélle xxx-
XXX-XXXX-XXXX.
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Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntédén menevdstd kaavasta.
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Muistutuksen padkohdat:

Hyvaksytty oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa vahvasti asemakaavaa. Haluaisimme
tietad minkalaisia muutoksia asemakaavavaiheessa on vield mahdollista tehda osayleis-
kaavassa madriteltyihin asioihin/suunnitelmiin. Emme halua tilannetta, ettd asemakaa-
vavaiheessa meille maanomistajille sanotaan, ettda ndma asiat olisi pitanyt tuoda esiin jo
osayleiskaava vaiheessa. Siksi tuomme huolemme/ehdotuksemme nyt esiin.

Eli konkreettisesti onko asemakaava vaiheessa viela mahdollista tarvittaessa muuttaa:
- VL alue M alueeksi?

- AP alue osittain M alueeksi?

- AP alue osittain VL alueeksi?

- AL alue M alueeksi?

- AL alue VL alueeksi?

- voiko M aluetta tarvittaessa muuttaa AP alueeksi jos tonteille on kysyntaa?

Vai pitdadko tallaiset muutokset olla tehtyna osayleiskaava vaiheessa?

Muita kysymyksia:

- Voisiko metsaiselle suoalueella Taipalsaarentien varteen suunniteltu VL alue olla M alue
kuten tdahankin asti? Tata joulukuisessa palaverissa kysyimme. Onko olemassa virallisia
lain maarittelemid syita, miksei VL alue voisi olla M alue? limeisesti Kirkonkylan keskus-
tassakin on M aluetta. Se ettd M alueelta voimaanomistaja kaataa puita ilman kunnan
lupaa ei mielestamme riita syyksi. Emme halua kaataa puita Taipalsaaren tien varresta,
silla puut kaatamalla Taipalsaarentien liikenteen danet kantautuisivat entista kovemmin
olemassa oleville rantakiinteistdille asti. Tanakin paivana talvisin Taipalsaarentien liiken-
teen aanet kuuluvat rantakiinteistoille selvemmin kuin kesaisin kun lehdet ovat puissa.
Puiden kaatamatta jattamisestd on varmasti mahdollista tehda erillinen sopimus/maise-
mointity6lupa kaytantd kunnan ja maanomistajien kesken vaikka VL alue olisi M alue.

- Mikali kyseinen VL alue ei voi olla M alue, voisiko kunta ostaa VL alueen itselleen? Mei-
dan maanomistajien mielesta kaikkien Taipalsaaren VL alueiden tulisi olla kunnan omis-
tuksessa, koska maanomistaja ei pysty tekemaan VL alueilla mitdaan, ainoastaan kunta
pystyy. Eli kdaytanndssa kunta omistaa VL alueet, mutta maksattaa niiden kiinteistéverot
maanomistajilla.

Mielestamme kunnan pitaisi linjata toivooko kunta Taipalsaarentien varteen AL merki-
tylle pienemmalle pellolle liikerakennuksia vai pellon ja metsan rajalle metsan puolelle
AP merkitylle alueelle pientalotontteja, joille rakentavat voisivat katsella ikkunoistaan
peltomaisemaa ja joistakin ikkunoista pilkottaisi taustalla myds Saimaa. Onko tama lin-
jaus tehtava nyt osayleiskaava vaiheessa vai asemakaava vaiheessa? Mikali AL merkitty
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pelto pysyisi maisemallisesti kauniina pelto/niittyalueena (M alueena), talléin hyvat ja
valjat pientalojen rakennuspaikat olisivat 2-3 kpl pellon ja metsan laidalla metsan puolella
AP alueella, missd maasto nousee vahan pellosta korkeammalle. Mutta niin kauan kuin
pelto on merkitty AL alueeksi ei kukaan rakentaja uskalla metsan reunaan rakentaa, koska
aina on pelko, ettd peltomaisemat muuttuvat liikerakennuksiksi.

Mikali kunta toivoo pientaloja AL merkitylle pellolle Taipalsaarentien varteen, tarvitaan
pellolle melueste, jonkinlainen valli, sellainen varsin typeranndkdinen on esimerkiksi Tai-
palsaarentien varrella Kivisalmessa Lappeenrannan puolella. llman vallia liikenteen no-
peusrajoituksen pitaisi olla 40.

Mikali kunta haluaa pellolle liikerakennuksia, mielestani metsan reunaan pellon ylapuo-
lelle maanomistajien mielissa suunnitellut tontit voi sitten unohtaa ja toiveenamme on,
ettd osa suunnitellusta AP alueesta olisi sitten M aluetta, jotta selviamme kiinteistdvero-
maksuista.

Pelto/niittyalue toimisi porridisten paratiisina ja toisi viihtyisyytta koko asuinalueen asuk-
kaille ja ohikulkijoille vastavoimana epamaaraisen nakoiselle SEO huoltoasema rakennuk-
selle unohtamatta rekka maisemaa tien toisella puolella. Kaikki kunnia ehdottomasti yrit-
tajille, he ovat tarkeitda! Mutta haemme nyt jonkinlaista tasapainoa tahan keskeisell pai-
kalla olevaan maisemaan - "sisdantulovayla/tervetuloa kyltti" Taipalsaaren kirkonkyldan
- millainen haluamme sen olevan. Voisimmeko yhdessa suunnitella (kunta, teklan jase-
net, maanomistajat) jarkevan kokonaisuuden sekd maanomistajien ettd kunnan kan-
nalta? Onko suunnitelma tehtava nyt osayleiskaavavaiheessa vai onnistuuko se viela ase-
makaava vaiheessa?

Toivoisin myos kopiokentdssa olevien Teklan edustajien kommentoivan miten nakevat
taman pelto vs metsa alue asian rakentamisen suhteen ja ylipadtdan taman tulevan lii-
kenneympyran valittomassa laheisyydessa/ymparilla olevan alueen. Osalle teistd tama
on omaa asuinaluetta ja kaikille varmasti keskeisella paikalla oleva alue, jonka lahes pai-
vittdin autolla ohitatte. Muitakin asioita saa erittain mieluusti kommentoida seka kaiken-
laisia mielipiteita puolesta ja vastaan esittaa.

Kunnan virkamiehilla ei ymmartaakseni ollut viela konkreettisia suunnitelmia kummalle-
kaan AL peltoalueelle, joista isomman kunta jo omistaakin. Kunnan omistama pelto on
maaperaltaan savikkoa, ranta-alue on maakuntakaavassa rauhoitettu ja joihinkin kunnan
omiin karttoihin kunnan omistama pelto alue oli merkitty maisemallisesti arvokkaaksi
alueeksi.

Kiinteistovero seuraamukset

Osayleiskaava ei viela tuo maanomistajille kiinteistévero seuraamuksia, mutta asema-
kaava tuo.

Tulevat kiinteistdveroasiat huolestuttavat meita maanomistajia kovasti. Pelkona verojen
nousu useisiin tuhansiin euroihin vuodessa. lakkaan ditimme N.N. jalkeen emme me kaksi
sisarusta (N.N. ja N.N.) tule selviadmaan usean hehtaarin kiinteistoveromaksuista mikali
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nykyinen osayleiskaava versio muuttuu asemakaavaksi tuollaisenaan ja ostajia mahdolli-
sille suunnitelluille AP ja AL tonteille ei |6ydy. Suurin osa alueesta on tahan asti ollut M
aluetta, josta ei ole maksettu veroja. Mahdollisessa asemakaava vaiheessa N.N. on jo
elakkeelld ja N.N. seuraa perdssa kovaa vauhtia. Pienista eldkkeista ei maksella tuollaisia
veroja. Mielestamme on kohtuutonta jos maanomistaja joutuu muuttamaan alueelta
pois eli myymaan rantatonttinsa selviytyakseen rakentamattomien AP ja AL alueiden ko-
rotetuista kiinteistoveroista ja VL alue siihen paalle. Ja vaikka kuinka olisi halua myyda
pellon ja metsan reunasta muutama tontti, niin ostajia ei valttamatta ole. Maksammeko
talloin silti rakentamattomien AP ja AL alueen veroja hamaan tappiin asti? Vastaukseksi
tahan ei riita, ettd kunnan kaavoitusta ei ohjaa veroasiat. Huolemme maanomistajina ja
kuntalaisina on aiheellinen ja todellinen. Eli teemmeko osayleiskaavaan vield pienta hie-
nosaatoad veroseuraamusten pienentamiseksi vai ovatko nama asemakaava vaiheessa
tehtavia muutoksia? Erityisesti toivoisimme nakevamme kartalla M aluetta, koska M alue
on eri tavalla maanomistajien hallinnassa kuin VL alue ja M alueen kiinteistoveroseuraa-
mukset ovat nolla euroa.

Mielestamme kunnan suunnitelmat kaavoittaa Taipalsaarella maata asunnoille, liikera-
kennuksille ja teollisuustonteilla ovat hieman ylioptimistisia ja joka ikinen vapaa kohta
kartalla yritetadn tayttaa jollain. Ymmarramme, ettd kunnan tehtava on luoda uskoa tu-
levaan monin tavoin. Totuus nykytilanteen ja kaikkien ennusteiden perusteella on se, etta
vaki Etela-Karjalasta vahenee luonnollisen poistuman my6ta + muu normaali vaihtuvuus.
Nain tapahtuu myos Taipalsaarella. Jo olemassa olevia rakennustontteja ja kiinteistdja
vapautuu myyntiin. Pappilanniemen tonteista puolet on myymatts, emmeka usko tilan-
teen juurikaan muuttuvan. Talld hetkelld Pappilanniemessad on kaksi uudehkoa taloa
myynnissa. Miksi meidan omistamamme mahdolliset tulevat metsatontit pellon reunalla
menisivat yhtadn paremmin kaupaksi kuin vieressa olevat Pappilanniemenkadn tontit?
Ainoastaan tonttien suurempi koko ja valjyys verrattuna Pappilanniemeen voisi olla ny-
kyrakentajia kiinnostava tekija, mutta toisaalta rasitteena on Taipalsaarentien liikenteen
danet. Venajan nykytilanne ei mydskdaan muiden paikkakuntien asukkaita varsinaisesti
houkuttele investoimaan ita-rajalle seuraavaan pariin vuosikymmeneen jos koskaan.

Vastine:

Yleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, joka ohjaa asemakaavan laadintaa. Asema-
kaavavaiheessa yleiskaavan yleispiirteiset merkinndt tarkentuvat ja niisté voidaan perus-
tellusti myés tarvittaessa véhintddn vihdisesti poiketa. Maanomistajien kanssa laaditaan
maankdyttésopimus ennen asemakaavan laadintaa. Veroseuraamuksia maanomistajille
ei muodostu ennen asemakaavaa.

Muutetaan virkistysalue (V) maa- ja metsétalousvaltaiseksi alueeksi (M).
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Vaikutus kaavakarttaan:

A7
I
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Pekko
Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntédn menevdstd kaavasta.
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16 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:
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Vastine:
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Osayleiskaavassa osoitetaan taajama-asutuksen laajenemiselle mahdollisuuksia asemakaa-
voitetulla alueella. Rakentaminen ratkaistaan asemakaavalla. AP-merkintd nostaa
maanarvoa, eikd siité aiheudu merkittédvdd haittaa maaomistajalle. Alueella voidaan harjoit-
taa maa- ja metsdtaloutta.

MA-merkinndllé on osoitettu Idhelle kirkkoa sijoittuvat maisemallisesti arvokkaat peltoalu-
eet, jotka on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen. AM-merkinndlld on osoi-
tettu olemassa olevan tilanteen mukaisesti maatilan talouskeskuksen alue.

Alueella on kokonaisuudessaan voimassa asemakaava, joka ohjaa alueen kdyttéé ja raken-
tamista. Yleiskaava on ohjeena, jos asemakaavaa ldhdetddn muuttamaan.

Informatiivisella s-1-merkinndlld on osoitettu kaavakartalle muut kulttuuriperintékohteet.
Merkinndlld ei ole vaikutusta alueella vallitsevaan maankdyttéén. Muutetaan kohteen osa-
aluerajaus pistemerkinnéksi museoviraston aineiston mukaisesti.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvéksyntéén menevdstd kaavasta.
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17 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Esitdn, ettd kaavaehdotuksessa kiinteistolle xxx-xxx-xxxx-xxxx lomarakentamiseen osoi-
tettu alue rajataan merkittavasti ehdotusta suuremmaksi. Kaavan pitaa mahdollistaa tar-
koituksenmukainen rakentaminen ja rakennusten sijoittaminen siten, ettd ne sopivat
maastoon ja maisemaan. Rakennussuunnittelu ja rakennusten paikanvalinta vaativat
suunnittelua paikan paalla maastossa. Koska rakennussuunnittelua ei ole viela aloi-
tettu,kaavassa on varattava riittavasti tilaa rakennusten jarkevalle sijoittamiselle maas-
toon siten, etta rakentaminen on mahdollista niin rakennustekniikan kuin ymparistonkin
kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla.

Esitan, ettd kiinteiston xxx-xxx-xxxx-xxxx lomarakentamisen alue rajataan pinta-alaltaan
suuremmaksi kaavaehdotukseen nahden kaksin- kolminkertaiseksi.

Kiinteistd xxx-xxx-xxxx-xxxx on saarikinteistoksi suuri, pinta-alaltaan 31 000m2, ja se on
hankittu lomarakentamista varten. Kiinteisto ei sovellu maatalouskdyttoon ja sen metsa-
taloudellinenkin merkitys on vahadinen. Hakkuilla on mydskin aina ei-toivottuja maisema-
vaikutuksia. Kiinteiston pinta-ala mahdollistaa valjan ja maisemaan hyvin sopivan loma-
asuntorakentamisen. Kiinteiston kayttomahdollisuuden rajoituksella ei saa tarpeetto-
masti loukata omaisuudensuojan toteutumista.

Esitan rakentamattomalle kiinteistolle kohdistettavaksi yhden sijasta kaksi rakennuspaik-
kaa ja perustelen sitd myos kiinteistojen tasavertaisella kohtelulla, kun tarkastellaan uu-
sien rakennuspaikkojen maaraa ja kokoa muihin vastaaviin yleiskaava-alueen saarikoh-
teisiin kuten Turasalon saariin verrattaessa.

Vastine:

Rakennuspaikka on osoitettu noin 3000 m2 kokoiseksi. Rantaviivaa rakennuspaikalla on
noin 75 m. Rakennuspaikkaa voidaan laajentaa sisémaahan pdin.

Tilalle x-xxxx on osoitettu luonnosvaiheen toiveen perusteella uusi rakennuspaikka koh-
tuullisuusharkintaan perustuen. Emdtila xxx-xxx-xxxx-xxxx X, johon tila x-xxxx kuuluu, on
kdyttényt rakennusoikeutensa eikd uusia rakennuspaikkoja voida osoittaa vaaranta-
matta maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Vaikutus kaavakarttaan:
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Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavasta.
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Muistutuksen padkohdat:
Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde 26

Allekirjoittanut on jo osayleiskaavan luonnosvaiheessa jattanyt kirjallisen muistutuksen
perusteluineen, miksi X xxx-xxx-xxxx-xxxx, ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde 26.
Luonnosvaiheessa olevaan selostukseen on kirjattu kohteesta 26 X: “Rakennuksella piha-
piireineen on maisemallisia, rakennushistoriallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja osana
Taipalsaaren varhaisempaa huvilayhdyskuntaa. Kohteella on paikallista asutushistorial-
lista merkitysta sdilyneena saarimaatilana ja yhtena asueen kantatiloista”.

Osayleiskaavan ehdotuksessa (28.9.2022), vastineessa osayleiskaavaluonnoksesta saa-
tuun palautteeseen, kohdassa rakennettu kulttuuriymparisto sivulta 7 ilmenee, etta suo-
jelumerkintd on luonnosvaiheessa ehdotettu jatettdvaksi pois kaavaluonnoksesta koh-
teesta xxx-xxx-xxxx-xxxx (X) ja kahdesta muusta saarikohteesta. Kuitenkin myéhemmin
sivulla 9, Eteld-Karjalan museon vastineessa ilmenee seuraavaa:

“Osayleiskaavassa ilman suojelumerkintada jadneet Saunasaari, Siimesranta ja Eteldniemi
edustavat 1920- ja 1930-lukujen pienimuotoista huvilarakentamista pinta-alaltaan suh-
teellisen pienilla saarilla. Pdarakennuksiin on tehty myéhempia muutoksia, mutta ne ym-
paristdineen osoittavat, ettd Saimaan saaristossa on ollut tilaa myos vaatimattomam-
mille kesahuviloille. Niiden sailyminen on toivottavaa. Kaavaselostuksesta ei |6ydy perus-
teluja sille, miksi ne on jaaneet ilman suojelumerkint6ja vastoin inventointiraportin suo-
situksia. Museo suositteleekin harkitsemaan uudelleensuojelumerkintadd naiden kiinteis-
tojen kohdalla.”

Perustelu suojelumerkinnan pois jattamiselle.

X xxx-xxx-xxxx-xxxx, kohde 26 ei ole koskaan ollut huvila tai osana Taipalsaaren huvilayh-
dyskuntaa. Talo tai Iahinna mokki on lautarakenteinen, alkeellinen ja vaatimattomista
materiaaleista 1920-luvulla rakennettu kesdasunto, jota on myohemmin laajennettu ve-
rannalla. Talolla ei ole mitaan rakennushistoriallisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja osana
Taipalsaaren huvilayhdyskuntaa. Se ei mydskaan ole ollut saarimaatila. Talo sijaitsee yk-
sityisomistuksessa olevan saaren keskellad eika nay jarvelle, joten myoskaan maisemallista
arvoa silla ei ole.

Vastine:

Eteld-Karjalan museo on todennut kohteen arvot sellaisiksi, etté sr-merkintd kaavassa on
perusteltu. Merkinndén poistamiselle ei ole riittdvid perusteita.

Vaikutus kaavakarttaan:
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Ei muutosta.
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Ote kaavaehdotuksesta.
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19 Muistutus
Muistutuksen padkohdat:

Pyydamme huomioimaan mahdollisessa kaavamuutoksessa
auto- ja venepaikkaoikeudet, jotka perustuvat tietoimituksen
poytékirjaan 16.6.1978.

Kaavaluonnoksessa mielestini ei ole merkitty parkkialuetta,
joka on eriytetty kahdelletoista (12) alueen vapaa-ajan
asukkaalle, ja joka sijaitsee ennen kiinteistoa

<

Alue on merkattu luonnoksessa kauttaaltaan merkinnalla

IIAP" .

Poytakirjassa N.N. oikeudet ovat siirtyneet
N.N. e

Vastine:

Merkitédn LV-alue kaavakarttaan.

Vaikutus kaavakarttaan:

o B, %":.
Ote kaavaehdotuksesta.

Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavasta.
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Muistutuksen padkohdat:

Osayleiskaavaehdotuksessa on merkitty omistamani rakentamaton rantapalsta, X X:XXX
Taipalsaaren Jauhialan kylassa M-1-merkinnalla eli Maa- ja metsatalousvaltainen alue
rantavyohykkeelld ja pieneltd osin M-merkinnalla eli Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Palstalleni, kuten kahdelle sisarukselleni naapurissakin on tehty, on tarkoitus rakentaa
loma-asunto tulevaisuudessa.

Esitdn, ettd kaavakarttaa muutetaan siten, ettd merkinnaksi tulee sama kuin kahdella
naapurilla (X:XXX, X:XXX) eli AP-3/1 tai vaihtoehtoisesti RA/1.

Perustelu:

Isani lohkoi omistamastaan Y-nimisesta tilasta (X:XXX) nelja erillista tilaa neljille lapsel-
leen ajatuksena, ettd kunkin perheelld olisi halutessaan mahdollisuus kesdhuvilaan su-
kunsa perintomailla. Nama tilat han lahjoitti erillisilla lahjakirjoilla sisaruksilleni seka mi-
nulle sittemmin X (X:XXX) -nimiseksi rekisterdidyn tilan. Neljasta tilasta on kahdelle ra-
kennettu ja kaksi on edelleen rakentamatta. Koska piddmme tiloja samanarvoisina, on
kohtuullista, ettd myds me voimme tulevaisuudessa rakentaa esim. loma-asumista tilal-
lemme.

Tilan ympardéimana on Z -niminen rantapalsta (X:XXX), jonka kummitatini N.N. lahjoitti
vaimolleni N.N. ja minulle hadalahjaksi vuonna 1969. Talle tilalle johtanut 1 m levea rasi-
tetie muutettiin isani toivomuksesta Y-tilan (X:XXX) lohkomisen yhteydessa nykyiseksi 6
m levedksi rasitetieksi, jonka tarkoituksena on mahdollistaa rakentaminen kaikille synty-

neille tiloille.
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Kaavamadarayksissa on M-1-merkinndssa seuraava virke: ”“Alueen rakennusoikeus on siir-
retty maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon rakentamiseen tarkoitetuille
alueille.” Tallainen asia ei ole tullut ennen esille, ettd ko. neljan maanomistajan tiloilla
olisi yhteinen rakennusoikeus eikd myoskaan se, kuinka suuri yhteinen rakennusoikeus

on. Madrays nain tulkittuna olisi tdaysin epdoikeudenmukainen maanomistajia kohtaan
varsinkin, kun asia ei ole ollut kenenk&dan asianosaisen tiedossa.

Vastine:

Emaditilaan xxx-xxx-xxxx-xxxx X kuuluu tilat xxx-Xxx-XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-
XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXxX (mitoituslaskelmien jélkeen kiinteist6tunnus muuttunut-> x-xxxx ja x-
XXXX), XXX-XXX-XXXX-XXXX (UUSI tUNNUS X-XXXX), XXX-XXX-XXXX-XXXX (UUSI tuNNUS X-XXXX) ja XXX-XXX-
XXXX-XXxX (uusi tunnus x-xxxx). Emdtilan laskennallinen rakennusoikeus on 4,43 (~4).

Tilalla x-xxxx on 2 kdytettyd omarantaista rakennusoikeutta. Entiselld tilalla x-xxxx (nyk. x-
XXXX ja x-xxxx) on yksi omarantainen ja yksi ei-omarantainen kdytetty rakennusoikeus. Emd-
tilalla x-xxxx X on ndin ollen yksi kéyttéimdton rantarakennusoikeus. Emdtilaan kuuluu kaksi
rakentamatonta tilaa, x-xxxx ja x-xxxx. Tilan x-xxxx keskelld on rannassa pieni rakentamaton
emdtila x-xxxx, jolle kuuluu rakentamattomana emdtilana yksi rakennusoikeus. Huomioiden

tilan x-xxxx pieni koko ja se ettd tiloilla x-xxxx ja x-xxxx on sama maanomistaja, voidaan emd-
tilan x-xxxx X jdljelld oleva rantarakennusoikeus osoittaa tilalle x-xxxx. Kun tilalle x-xxxx o0soi-

tetaan myés rakennusoikeus edelld mainitulla perusteella on maanomistajia kohdeltu tasa-
puolisesti kiinteistéjaotuksen ja maanomistuksen kokonaisuus ja kohtuullisuus huomioiden.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Vastineet ehdotuksen muistu- 45 (116)

tuksiin

Vaikutus kaavakarttaan:
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Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavasta.
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Muistutuksen padkohdat:

Osayleiskaavaehdotuksessa on merkitty omistamamme rakentamaton rantapalsta, X X:XXX
Taipalsaaren Jauhialan kyldssa M-1-merkinnalla eli Maa-ja metsatalousvaltainen alue ranta-
vyohykkeelld. Esitamme, ettd kaavakarttaa muutetaan siten, ettd merkinnaksi tilallemme
muutetaan RA-1, kuten naapurissa (X:XXX) kaavaehdotuksessa nyt on.

Perustelu:

X -nimisen rantapalstan (X:XXX), lahjoitti kummitatini N.N. vaimolleni N.N. ja minulle haalah-
jaksi vuonna 1969. Lahjakirja tehtiin vuonna 1977. Vahvistamattomassa osayleiskaavassa
vuodelta 1985 X on merkinnalla RA (loma-asuntoalue). Tasta palstasta olemme maksaneet
kiinteistoveroa vuodesta 1993 lahtien. Verottaja on siis kasitellyt palstaa kunnan kaavoittajan
antamiin tietoihin perustuen loma-asuntotonttina. Vahvistamattomassa osayleiskaavassa
vuodelta 1985 my6s X ja naapurissa olevan palstan (X:XXX) valissa olevan Y-nimisen tilan
(X:XXX) ranta-alueella on yhteinen RA-merkinta (loma-asuntoalue, ks. alla oleva karttaliite).

Ote Kirkonkyldn, Saimaanharjun ja Kuivaketveleen osayleiskaavasta 26.2.1985

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Vastineet ehdotuksen muistu- 47 (116)
tuksiin

Vastine:

Tila xxx-xxx-xxxx-xxxx on emdtilan xxx-xxx-xxxx-xxxx X ainoa tila, jolla on rantaviivaa.
Emaditila on rakentamaton, joten sille kuuluu yksi rantarakennusoikeus. Tilalle x-xxxx voi-
daan siten osoittaa uusi rakennuspaikka.

Vaikutus kaavakarttaan:

AP-3/2
i\ |

['T.i"xi[ﬂ'lﬁA“

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavasta.
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22 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

I x 1 tila ndkyy vuoden 1843 pitdjakartassa ja se kuuluu Taipalsaaren kirkonkylan varhai-
seen asutuskerrostumaan.| x | on kuulunut 1800-luvulla todennakdéisesti samaan kanta-

tilaan kuin viereinen v tila (I ). (Lievonen, 1987a) x  on
rakennettu Museoviraston (1978) mukaan 1896. Tapio Pyysalon hahmottelemassa kirkon-
kyla 1920-luvulla kartassa rakennus nimetaan x . Nykyisen paarakennuksen itapuo-

lella oli 1930-luvulle saakka siipirakennus, jossa toimi Taavetti Tukiaisen kauppaliike (Lievo-
nen, 1987b). 4.6.2003 toimitetussa lohkomisessa x  maatilan taru loppuu. T&ll6in loh-
kottiin paarakennus sen valittomassa laheisyydessé oleva kotitarvemylly Tuokkioksi. (LIITE:
Kiinteistorekisterikarttalehti)

Kirkonkylan osayleiskaavassa muuttunut kayttétarkoitus on otettu huomioon maarittamalla
kohteelle kaavamerkintd AP. Teidén tulisi myés huomioida Eteld-Karjan Museon 9.4.2013
kunnalle jattama nakemys x , v |ja Kansakoululu kokonaisuudesta.

Kohteelle on esitetty suojelumerkintda. Kiinteistén omistajina arvelemme tésta aiheutuvan
kohtuutonta haittaa. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden halti-
jalle kohtuutonta haittaa (MKR 398§). Kiinteiston omistajina olemme erityisen huolissamme
mita suojelumerkinté koskee ja milla laajuudella etenkin liittyen arkkitehtonisiin ja ymparistol-
lisiin arvoihin. On epédoikeudenmukaista asettaa kohteille suojelumerkintaé yleiskaavassa,
koska vasta asemakaavasta tai sen luonnoksesta on néhtévissa mista suojelussa on kyse.

Emme koe rakennussuojelun olleen kunnassa suunnitelmallista ja rationaalista viimeisen 10
vuoden aikana, mika lisda yleiskaavaehdotuksen aiheuttamaa koettua haittaa. Emme koe
voivamme luottaa kaavoituksen kohtelevan meité tasa-arvoisesti.

Kulttuuriymparistd selvityksen virheet tulee korjata. Kappale 1.2, inventoitavien kiinteistdjen
omistajia ei ole yritetty haastatella. Kohteen asukkaat ovat varmasti paikalla, piipusta nousee
savu ja autoja on pihassa. Raportin Kuva 36 tulee nimeta Mylly. Raportista puuttuu maininta
riviaittarakennuksesta ja liiteristd. Navetta ei ole sijainnut Kauliosta lohkotussa Tuokkiossa,
Kohteen historia tarkemmin yleiskaavan luonnosvaiheessa jatetyssa mielipiteessa.

Vastine:

Kohdetta ei ole suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa, joten suojelun lopullinen sta-
tus ja laajuus madrdytyvdét tarkemmin vasta mahdollisen asemakaavamuutoksen yhtey-
dessd.

Yleiskaavassa sr-merkinnén mddrdys on seuraava: “Rakennuksissa suoritettavien kor-
jaus- ja muutostéiden ja kdyttétarkoitusten muutosten on oltava sellaisia, ettd rakennus-
ten rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvan kannalta arvokas
luonne sdilyy. Suunnittelussa on kiinnitettévd erityistd huomiota siihen, ettd uudisraken-
taminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtdvdt muutokset sopeutuvat ympdristéon.

MRL 41 §:n nojalla mddrdtddn, ettd rakennusten purkaminen ei ole sallittua. Alueeseen
kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessd tulee varata museoviranomaiselle mahdollisuus
lausunnon antoa varten.”

Rakennetun kulttuuriympdiristén inventointiraportissa kohdetta on kuvattu seuraavasti:
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“Tyylillisesti X talo ilmentdd taipalsaarelaista, puhdaspiirteistd vuosisadan vaihteen tyylid
edustavaa klassista talonpoikaisarkkitehtuuria. Rakennus on harvoja sdilyneitd muistu-
mia kirkonkyldn maaseutumaisesta maisemasta ja on osa ajallisesti yhtendistd kokonai-
suutta kirkon, vanhan kansakoulun ja muun séilyneen vanhemman puurakentamisen
kanssa.

Rakennuksen pihapiirissd sijaitsee useita piharakennuksia, jotka vaikuttavat olevan uu-
dempaa alkuperdd. X-tien varressa sijaitseva, hirsirakenteinen vaja lienee perdisin 1900-
luvun alkupuolelta. Rakennuksen pihapiiriin kuulunut navetta on purettu.

X talo pihapiireineen on tyylillisesti hyvin alkuperdisend sdilynyt kokonaisuus, joka edus-
taa kirkonkylén vanhinta séilynytté maatalouteen liittyvéd rakennuskantaa.”

Suojelumerkinnén poistamiselle ei ole perustetta, kohteen arvon vuoksi. Merkintd mah-
dollistaa avustuksen hakemisen talon kunnostamisen/entiséintiin.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

Ote kaavaehdotuksesta.
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23 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

1. MU-1 - alue tulee muuttaa M-1 - alueeksi.
Perustelut:

e Kyseessa oleva alue on metsaaluetta, jossa ei ole yhtaan polkuja eika ulkoiluliikennetta.
Suur-Saimaantien vieressa oli aiemmin metsaautotie/karrypolku, joka on kasvanut
umpeen. Taman tilan metsaalueeseen ei kohdistu ulkoilutarvetta. Ulkoilu- ja virkistyskaytto
tapahtuu taman tilan ulkopuolella.

e Taman tilan kantatila on X jonka muut metsaalueet ovat M-1 — aluetta. Viereinen
metsatila  yyx-xxx-xxxx-xxxx ©n kunnan omistuksessa ja kaavaluonnoksessa merkitty M-
1 - alueeksi. Jauhialan muut metsaalueet ja esimerkiksi Hirviniemi ovat M-1 tai M — alueita.
Perustuslaillisen yhdenvertaisuuden nimissa tama tila tulee olla M-1 — aluetta.

e Lisaksi on huomioitava, etta kunta on nyt kaavoittamassa Konstuun ranta- ja muita
tontteja, joten virkamiesten ja luottamushenkildiden toimesta on jo arvioitu, etta
virkistysalueita on liikaa ja rantojensuojeluohjelma ei tarvitse naita alueita. Talloin, jélleen
yhdenvertaisuuteen vedoten, on vaarin muuttaa yksityisten maanomistajien metsien
kayttotarkoitusta.

Vastine:

MU-1-merkinndlld on osoitettu alueita, joilla on ajateltu olevan erityisté merkitysté joka-
miehenoikeudella tapahtuvan ulkoilun kannalta huomioiden alueen Iéhistélle toteutunut
ja suunniteltu rakentaminen. Metsdnhoidollisilta vaikutuksiltaan MU-1 ja M-1 eiviit eroa
toisistaan, alueilla on metsdtalouden harjoittaminen sallittua. MU-1-merkinté ei anna
kunnalle oikeutta tehdd alueella ulkoilun edistémistoimenpiteitd eiké virkistyskdyttod eri-
tyisesti ohjata alueelle.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

AP-3/1 &

Ote kaavaehdotuksesta.
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Muistutuksen padkohdat:

Vastine vastineeseen / "Tiedote kaavaehdotuksesta ia huomautuksen kasittelysta
22.2.2023” / Kirjallinen muistutus koskien “TAIPALSAAREN KIRKONKYLAN, SAIMAANHARJUN
AJ KETVELEEN OSAYLEISKAAVAN EHDOTUSTA”

Tima on kirjallinen muistutus koskien liitteené olevaa dokumenttia: Pyydén edelleenkin
lisiamaan toisen "pallukan” eli lisddamaéan toisen rakennuspaikan omistamalleni tilalle, ks.
yksityiskohdat liitteen dokumentista. Tekemiemme mittausten mukaan rantaviivaa tilalla on
n. 250 metrid, jonka tulisi olla riittdvd maira kahdelle rakennuspaikalle. Viittaan siis tahdn
kohtaan aiemmassa kirjeessani:

“Luonnoksessa on hahmoteltu Voipioniemen alueelle tulevien (pysyvian asumisen?)rakennuspaikkoia
karttaan merkittyjen pallukoiden avulla. Kaavatekstissi mainitaan, ettd rakennuspaikkojen
vithimmdispinta-alan pitda olla 5000 m2. Ristiritaista on, ettd omistamalleni tilalle, jonka pinta-ala
on hiukan | i 15000 m2, on merkitty vain vksi pallukka.Tilan alueella on luonnostaan paikat véhintddn
kahdelle pysyvin asumisen rakennukselle. Téltd osin kaavaluonnosta olisi ehdottomasti korjattava.”

Vastine:

Voimassa olevan asemakaava-alueen vilittémdssd Idheisyydessd ranta-alueen lisdraken-

taminen ratkaistaan asemakaavalla. Téssd yleiskaavassa alueelle ei voida osoittaa toista
rakennuspaikkaa.

Vaikutus kaavakarttaan:
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Ote kaavaehdotuksesta.
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Muistutuksen padkohdat:

Valtioneuvosto on hyvdksynyt uudet valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet 14.12.2017. Tavoitteet
astuivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankdytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkdytén suunnittelujérjestelmad, jotka maankdyttd- ja rakennuslain
mukaan on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Alueidenkdyttétavoitteiden tehtdvand on
muun ohessa varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa. Alueidenkdyttétavoitteet toimivat myos
kaavoituksen  ennakko-ohjauksen vdlineend valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkdytén
kysymyksissd ja edistdvdt ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtendisyyttd. Valtakunnalliset
alueidenkdyttotavoitteet, kuten elinvoimaisen ja valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympdriston
vaaliminen, valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Huomauttajan omistama kiinteist¢ xooxexxxx  gjjaitsee alueella, joka 21.12.2011 vahvistetussa Etela-
Karjalan maakuntakaavassa on katsottu valtakunnallisesti merkittdvaksi kulttuurihistorialliseksi
ympadristoksi / kohteeksi.

Merkinndlld on osoitettu kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut ymparistdt. Maankdyton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriympdristén ominazispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien historiallisten rakennusten
ja merkittdvien rakennettujen ymparistdjen sdilyminen. Maakuntakaavan taajamatoimintojen alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava
ymparistéonsd niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparistd-, luonto- ja
kulttuuriperintdarvojen sdilyminen turvataan. Lisdksi tulee varmistaa sisdisten puisto- ja virkistys- seka
muiden vapaa-alueiden riittdvyys.

Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun kehityksen periaatteet, ja yleiskaava ohjaa alueen
asemakaavojen laatimista. Yleiskaava toimii mm. kunnan rakennusvalvonnan ohjausvalineend, joten
siind maaritelldan suuntaviivat uudisrakentamisen laajuudesta ja sijoittelusta, ohjataan haja-
asutusalueiden rakentamista ja osoitetaan nykyisen yhdyskuntarakenteen tiivistamispaikat. Yleiskaavaa
[aadittaessa on maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan otettava huomioon rakennetun ympariston,
maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.

Nyt ehdotusvaiheessa olevaa yleisosakaavaehdotusta varten suoritetussa rakennusinventoinnissa
kulttuuriympdristoselvitykseen liittyen huomauttajan omistamasta tilasta ja silld sijaitsevista
rakennuksista ( X 1) on todettu seuraavaa:

Muukkolantien varressa sijaitseva X on mahdollisesti ollut alkujaan osa samaa tilaa
Muukkolan tien toisella puolella sijaitsevan v kanssa. Molemmat talot lienee rakennuttanut
X -himinen mies 1800-luvun puolivalin jaikeen, mutta ennen vuosisadan vaihdetta.

Puolitoistakerroksisen okrankeltaisen asuinrakennuksen julkisivut ovat vaakapaneloitua lautaa,
alaosa ja padtykolmiot on pystypaneloitu. Listoitus on ruskea ja ikkunoiden karmit valkoiset.
Ikkunoita on useampaa eri tyyppid ja niitd vaikuttaa uusitun alkuperdista yksinkertaisempaan
malliin. Rakennuksessa on alkujaan ollut erilainen pohjaratkaisu, kuistia on mydhemmin
suurennettu. Perustus on harmaakived, jota on paikoin paallystetty betonilla. Katto on
saumapeltia. Rakennus on hyvdkuntoinen ja asuttu.
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Tyylillisesti |~ X ilmentdd Kruusin talon tapaan taipalsaarelaista, puhdaspiirteistd vuosisadan
vaihteen tyylid edustavaa klassista talonpoikaisarkkitehtuuria. Rakennuksen ulkokuoreen on tehty
aikojen saatossa muutoksia, mutta rakennuksessa on edelleen ndhtdvissd vuosisadan vaihteen
paikallisia tyylipiirteitd. Rakennus on harvoja sdilyneitd muistumia kirkonkyldn maaseutumaisesta
maisemasta ja on osa ajallisesti yhtendistd kokonaisuutta kirkon, vanhan kansakoulun ja muun
sdilyneen vanhemman puurakentamisen kanssa.

Rakennuksen pihapiirissd sijaitsee useita piharakennuksia. Vanha aitta Muukkolantien varressa
edustaa samaa 1800-luvun lopun talonpoikaisrakentamista kuin pddrakennus. Pihapiirissd on
sailynyt myds vanha navettarakennus. Rakennuksen pihapiirissd on sdilynyt harvinaisia puulajeja,
kuten tammi ja suuri médnty. Koulun ja x ‘nvaliin sijoittuu useita omenapuita.

X pihapiireineen on kohtalaisesti alkuperdisena sailynyt kokonaisuus, joka edustaa
kirkonkylan vanhinta sdilynyttd maatalouteen liittyvdd rakennuskantaa. Rakennukseen tehdyt
muutostydt ovat jossain mddrin heikentdneet sen rakennushistoriallisia arvoja. Voimassa olevassa
asemakaavassa rakennukselle tai pihapiirille ei ole osoitettu suojelu- tai sailytysmerkintdja.

Arvot ja suositukset

X kuuluu Kruusin talon tapaan Taipalsaaren kirkonkyldn vanhaan sdilyneeseen
rakennuskantaan ja silld on paikallista asutushistoriallista merkitystd maatalouteen liittyvand
vanhana rakennuksena seka tarkastelualueen kantatilana. Kohteella on rakennushistoriallista ja
maisemallista arvoa. Rakennuksella on klassistisena talonpoikaisarkkitehtuurin edustajana myds
rakennustaiteellisia arvoja, jotka ovat tehtyjen muutostdiden vuoksi joissain maarin heikentyneet.
Kohde suositellaan merkittdvaksi suojelumerkinndlld. Kohteen ja pihapiirin ominaispiirteet
suositellaan sdilyttamaan. Rakennuksia ei suositella purettavaksi. Kohteen kunnostuksessa tai
peruskorjauksen yhteydessa suositellaan noudatettavan entistdvaa peruskorjaustapaa.

Ehdotuksessa tilalle on esitetty suojelumerkintd sr-10, mutta tila on osoitettu keskustatoimintojen
alueelle, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alue esitetddn varattavaksi padasiassa liike-,
toimisto ja palvelutiloille, keskustaan soveltuvalle asumiselle, ymparistohdiridita aiheuttamattomille
tydpaikoille sekd ndihin liittyville likenne- ja virkistysalueille. Keskustatoimintojen alueena C on kaavassa
osoitettu sekd Kirkonkyldn taajaman keskeisimmadt alueet, ettd Saimaanharjun taajaman keskeisimmat
alueet. Lisdksi Kirkonkyldlld on osoitettu C-alueen valittdmadn Idheisyyteen palvelujen ja hallinnon
aluetta P, jonka aluevarauksessa on huomioitu tulevaa laajenemistarvetta.
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Alye on ak K3l Adae varstoan padmisia like-, toimisto- j pahedgiolie, beskusaan 5o
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“ RAKENNUSTAITEELLISESTI TAS KULTTUURIMISTORLALLISES TT ARVORAS KOMDI .

Rakenmkonsd wor e B 0 hay mutosten on ol
tava sellasia, otta r b e wittusrfystonalisest) jo manemacwvan
kannalta arvokas onne siilyy. S on erinyisty uihes, etty
UG ReOLMmINen 3 olimassa clevin rakoneukain TEhTIVIt MAtolset sopeutuvat ympdris-
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MRL 41 §n nojalle it rak Purkamines @ ole satittua. Aloseseen hobals-
tuvien (2 yhtey fubew varats vl ol !

antoa varten,

Ndin ollen huomauttajan omistama tila silld sijaitsevine rakennuksineen on yleiskaavaehdotuksessa
maakuntakaavasta poiketen rajattu valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston ulkopuolelle, eika
valtakunnallinen alueidenkayttotavoite siten tilan osalta tayty. Mitddn perustetta sille, miksi
Muukkolantien toisella puolella sijaitseva Kruusin talo (Kaulio 1) on sijoitettu valtakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympdriston alueelle ja merkitty AP-alueeksi toisin kuin | x|, el ole. Toisin kuin Kaulio I:n
kohdalla, x  :n pihapiirissd on sdilynyt vanha navetta ja muita vanhoja piharakennuksia, kuten
aittoja ja kivikellari. Toisin kuin Kaulio I:n pihapiirissd, x  :n pihapiirissa on lisdksi harvinaisia
puulajeja, ja koulun ja pddrakennuksen vdlissd on useita omenapuita.

Nyt esitetyt kaavamerkinndt eivat riitd turvaamaan kohteen eli koko pihapiirin erityisarvojen sailymista,
vaan on vaarana, ettd tulevassa asemakaavoituksessa tilan alueelle pyrittdisiin kaavoittamaan
esimerkiksi kaavamerkinnan sallimia liikennealueita, kuten parkkipaikka tai liikunta-alueita. Tilan
rakennusten sijoittelusta johtuen vaadittavaa tilaa 4164 m? suuruisella kiinteistdlld voisi olla ainoastaan
tilan lansipuolella padrakennuksen ja koulun valissd eli juuri siind, missa on todettu olevan useita
omenapuita. On selvdd, ettd mikali tamd uhkakuva toteutuisl, se tuhoaisi sdilytettavaksi suositellun
pihapiirin ominaisplirteet sekd vahentdisi merkittavasti ldhialueen asukkaiden viihtyvyyttd. Néin ollen
rakennusten suojelumerkintd ei riitd, vaan ehdotusta tulee muuttaa siten, ettd myds x ntila
sisdllytetddn valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympdristdon ja AP-alueeseen, kuten

vertailukelpoinen ja aikoinaan samaan kantatilaan kuulunut tila, jolla sijaitsee ns. Kruusin talo (Kaulio ).

Ylipaatdan X tila on ehdotuksessa ainoa kirkonkyldssa sijaitseva pientalotila, joka on sijoitettu
keskustatoimintojen alueelle. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kohteen ylldpito vaatii resursseja, joten
tilan omistajilla pitd3 olla varmuus siitd, ettd tuleva asemakaavoitus ei tuo yllatyksid. Mikali ehdotus
hyvaksytédn, riittavaa luottamusta el ole, ja esim. kiinteistén myyminen asuinkdyttdon olisi haasteellista
ja epavarmalla tilanteella olisi varmasti negatiivista vaikutusta myds kauppahintaan. Toisin kuin
kaavoittajan vastineessa on todettu, kyse ei olisi yksittdisestd AP-alueesta C-alueen reunassa, vaan AP-
ja kmv -alueiden laajentamisesta Muukkolantien ldnsipuolelle sen verran, ettd alueet kattavat x|
tilan. Jo Eteld-Karjalan museon lausunnossa 11.3.2013 (liitteend) Kirkonkvlan asemakaavan muutokseen
liittyen on todettu entisten maatilojen | Y [©n ja X :mn(nyk.’ v rja x 1) edustavan
kulttuurihistoriallisesti arvokasta ja maatalouskulttuurivaikutteista rakennettua ympdristda vanhoine
pihapiireineen sekd talous- ja tuotantorakennuksineen. Rakennusten |3hiympdristdineen ja
istutuksineen on todettu muodostavan kulttuuriympdristokokonaisuuden, johon liittyy myds
maisemallisia arvoja. Eteld-Karjalan museon kohderaportissa X :n on Kkuusiaitoineen ja
omenatarhoineen todettu kuuluvan oleellisesti kirkonkyldn maisemaan. | x | tila on ollut
vakiintunut asuinpaikka jo noin 170 vuoden ajan, eikd mitdan perustelua sen sijoittamisesta
keskustatoimintojen alueelle ole esitetty. Kaavaehdotusta tulee muuttaa esitetylld tavalla.
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Vastine:
Muutetaan muistuttajan tila ja sen eteldpuolinen rakennuspaikka AP-alueeksi.

Kaavaan on osoitettu kmv-merkinndlld valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympdristé
(RKY 2009) Taipalsaaren kirkonympdristé. Alueen rajaus on mddiritelty alueiden valtakun-
nallisessa arvotuksessa eikd sitd voida muuttaa.

Vaikutus kaavakarttaan:

N

Ote kaava.ehdotuksesta. Ote.hyvdksyntddn menevdstd kaavasta.
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26 Muistutus

Muistutuksen paidkohdat:

Omistajana en hyviksy kiinteiston >-xsussx  osayleiskaavaehdotuksen kaavamerkintaa.
Yleiskaava ohjaa alueen asemakaavan laatimista. Yhdyskuntarakenteen tiivistdmistd ei tule
kiinteiston kohdalla toteuttaa ehdotetulla oletetulla tavalla vaan esimerkiksi tilakohtaisesti, joka
mahdollistaa kahden uudiskohteen (pientalo/vapaa-ajan asunto) rakentamisen kiinteiston alueelle.
Ehdotettu kaavamerkintd on suorassa ristiriidassa kulttuuriympdristoselvityksen suositusten
kanssa: “Kohteella on rakennushistoriallista ja maisemallista arvoa” ja “Kohteen ja pihapiirin
ominaispiirteet suositellaan sdilyttamaan”.

Eteld-Karjalan liiton laatimassa Maakuntakaavassa tavoitteena on Kirkonkylan ja Saimaanharjun
alueiden kehittyminen yhdeksi Taipalsaari keskuskokonaisuudeksi. Kiinteistd ox-oxpucsses  Sijaitsee
Savitaipaleen suuntaan, joten sen tiivistdiminen ei milldan muotoa edesauta maakuntakaavan
hengen toteuttamista.

Omistajana en hyviksy kiinteistdn >>>®w  osayleiskaavaehdotuksessa X talolle
esitettyd suojelumerkintda. Kiinteiston omistajana tdsta aiheutuu minulle kohtuutonta haittaa.
MRK39§:n pykdlan mukaisesti yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuutonta haittaa. Suojelumerkinndn asettaminen kohteelle on epatasa-arvoista, koska
suojelun tasmallinen laajuus ilmenee vasta asemakaavasta, jota yleiskaava ohjaa. Suojeltavaksi
esitetty paarakennus on toki vanha, mutta se ei ole niin hyva kuntoinen kuin kulttuuriympériston
selvityksen laatijan havaintojen perusteella annetaan ymmartad. Yli 20 vuotta sitten tehdyilld
peruskorjaustoimenpiteilld talo kunnostettiin vakuituiseen asumiseen soveltuvaksi. Kiinteiston
pihapiirin muut rakennukset eivdt ole yhtd vanhoja kuin padrakennus ja ne ovat huonokuntoisia,
koska niiden kunnostaminen ei ole valttamatonta. Padrakennuksen tulee palvella nykyisen
omistajan kotina vield vuosia ja sitd on oltava mahdollisuus uudistaa omistajan tarpeita
vastaavaksi. Kiinteistd on omistajansa yksityiskoti. Se ei ole yleistkohde eika julkinen tila.

Kulttuuriymprasitoselvityksessa on asiavirheitd, jotka tulee korjata. X talo on ollut
omistajan vakinainen osoite yli 20 vuotta, vuodesta 2001 alkaen ja omistuksessa vuodesta 1994,

X on omistajan sukutila ja syntymakoti. X padrakennus ei sijaitse tien vieressa.
Savilahdentielle ndkyy 13hinnd 1960-luvulla uudistettu navetta. Rakennusta oli kdyty
valokuvaamassa omistajan poissa ollessa, mutta olettaisi etta ndin suuria seurauksia aiheuttavan
selvityksen yhteydessa otettaisiin selvda rakennuksen tilanteesta muutenkin kuin salakuvaamalla.
Lisdksi raportissa todetaan “/...] X maalaistalo edustaa 1900-luvun alun
maatalorakentamista. Pihapiirissd sijaitseva navetta on perdisin 1800-luvun lopulta. Pihapiirissd on

useita vanhoja rakennuksia, kuten aitta, liiteri ja sauna rannassa.” ja X | talo
pihapiireineen on tyylillisesti melko hyvin alkuperdisend sdilynyt kokonaisuus, joka edustaa
kirkonkyldn vanhempaa sdilynytta maatalouteen liittyvad rakennuskantaa.” Pihapiirin kokonaisuus
ei ole alkuperdinen. Navetan yldosa ja sauna ovat paljon mydhempda rakennuskantaa.

Vaadin tasa-arvoista kohtelua yleiskaavassa omistamalleni kiinteistolle  ooooepxcume
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Vastine:

Alueen rakentamista ohjaa asemakaava. AP-1-merkintd ei ole ristiriidassa sr-suojelumer-
kinnén kanssa. Jos alueelle halutaan lisdrakentamista, tulee se ratkaista asemakaavan
muutoksella ja siiné yhteydessd yleiskaavan sr-merkinnén mddrdyksen mukaisesti “suun-
nittelussa on kiinnitettévd erityistd huomiota siihen, ettd uudisrakentaminen ja olemassa
oleviin rakennuksiin tehtdvdt muutokset sopeutuvat ympdristéon.”

Rakennetun kulttuuriympdristén inventointiraportissa kohdetta on kuvattu seuraavasti:

“Tyylillisesti X talo ilmentdd taipalsaarelaista talonpoikaisarkkitehtuuria. Rakennus piha-
piireineen on viimeisid Taipalsaaren kirkonkyldn sdilyneisté maatalojen pihapiireistd,
joissa vield on navettarakennus.”

”X talo kuuluu Taipalsaaren kirkonkyldn vanhaan sdilyneeseen rakennuskantaan ja silld
on paikallista asutushistoriallista merkitysté maatalouteen liittyvéné vanhana rakennuk-
sena. Kohteella on rakennushistoriallista ja maisemallista arvoa.”

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

Ote kaavaehdotuksesta.
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27 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Tassa kirjallinen muistutus liittyen aiempaan mielipiteeseen 47, joka koskee tilojen xxx-
XXX-XXXX-XXXX ja XXX-XXX-XXXX-XXXX valista pihapiirialuetta sekd lahettamadanne vastinetta:

Olen hoitanut tata kaava-asiaa lasteni puolesta ja sain myos kirjelman, jossa kokoukseen
kutsuttiin. Melko pitkdan mietin, missa on vastine, jonka saatteessa sanotaan olevan tie-
dotteen liitteena. Lopulta ymmarsin, ettd vastine oli tuo karttakuva ja mahdollisuus hie-
man laajentaa RA-aluetta, muttei niin paljon kuin toivomme.

Perustelua talle ratkaisulle ei ollut. Vastattiin kysymykseen mitd muutoksia voidaan
tehdd, mutta ei sitd, miksi muutokset tehdadan juuri noilla metrimaarilla.

Siita kiitdamme, ettd muutoksen suunta on oikea: kahden talomme valista yhteista ranta-
aluetta ei ole merkitty MU-1- alueeksi vaan hieman laajennettu RA-alueeksi ("MU-1-kay-
tava” rantaan poistettu).

Ehdotamme RA-alueeseen vield pienta lisdlaajennusta, joka ottaisi paremmin huomioon
sen, ettd kaavarajan molemmin puolin olevat talot omistaa sama sisaruspari ja talot ovat
muodostaneet pian neljannesvuosisadan yhteisen pihapiirin rantasaunoineen, polkui-
neen ja uimarantoineen riippumatta siita, etta talojen valilld kasvaa puita ja mustikanvar-
puja eikd aluetta ole raivattu yhteiseksi nurmikkopihaksi.

Kaavan ulkopuolisen tontin ja talon hallintaoikeus on ldaheisellamme N.N. ja myds han
nadkee talojen vélisen alueen yhteiseksi pihapiiriksi.

Tama toiveemme tarkoittaisi, ettd Lisdarvon tontin Taipaleenrannan tilan puoleinen RA-
alueen raja siirtyisi vield hieman lisaa oikealle kohti Taipaleenrannan paarakennusta. N&in
tuo MU-1 "piikki” kohti rantaa pienenisi talojen valilta. Sen jattaminen paikoilleen tuntuu
Iahinna halulta saada asiassa - perustelemattomasti - viimeinen sana eika vastaa tilojen
kayttajien ja omistajien todellisuutta.

Asia on pieni, niin metreissa kuin nelidissa, mutta meille tarkea.
Vastine:

RA-alueen rajauksessa on huomioitu alueen vieressd olevat kiintedt muinaisjéénnésalu-
eet sekd RA-rakennuspaikan koko, joka jo ehdotusvaiheessa on rajattu laajaksi, selvdsti
yli 1 ha kokoiseksi. Rakennuspaikan rajausta ei ole perusteltua muuttaa.
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Vaikutus kaavakarttaan:
Ei muutosta.
Ote kaavaehdotuksesta.
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28 Muistutus/ sama kuin muistutus 23.

Katso muistutus 23.
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29 Muistutus
Muistutuksen padkohdat:
Vaadin dilaut OO0 pe H~ov)c«/\
<etilymisds M-alueiva , Vaskisku .P@“—glﬁo\
t/v\uuuvH*aw\iS\ a AP-3/R ja AT ~ alucilks:.
Pelled tHlaleeslucleseaw [&lhellsd ovalt uj ﬁe/\\’ﬂa&g~
*chs =

Vastine:

AT- ja AP-3-merkinniit eivit estd peltojen sdilyttdmistd viljelykdytdssd. Alueille ei ole
pakko rakentaa, vaikka ne on osoitettu kyseisilld merkinnéilld.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

Yo TAIPALSAAR

ooial

Ote kaavaehdotuksesta.
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30 Muistutus

Entistd navettaa ei tule osoittaa suojelumerkinnalla.

Muistutuksen padkohdat:

SR 2D Seurakuntokosfuksen vicress& S/ )ca Aoy oldettarost
/0 = firven a/z/ojq raennetes m/mzm hQVc/{é?fu/Q%/?élé
&niensointeepor #rssa on valodure Navafa ISork 7’00/7
U g e/alﬂo/vzém% Nevetia aiotaan (56’0//(/ Frs Hy /@w‘m
/) 049 Srsena, Fatean , c?a navetaoa e ,@Ca Zenlaarn
DsorFeTe \)zw/c/ca/@o/ﬂ 7eehod, \Swoy c/u \saafleor
regodiaa. paveTan /’)')4/0/)(9 mdad ;@@77@& val- TN

Ny yntea.

Vastine:

Kohde on osoitettu yleiskaavaan Eteld-Karjalan museon luonnosvaiheen lausunnon pe-
rusteella. Kohdetta ei ole suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa, joten suojelun lo-
pullinen status ja laajuus mddrdytyvdt tarkemmin vasta mahdollisen asemakaavamuu-
toksen yhteydessd.

Yleiskaavassa sr-merkinndn mddrdys on seuraava: “Rakennuksissa suoritettavien kor-
jaus- ja muutostéiden ja kdyttétarkoitusten muutosten on oltava sellaisia, ettd rakennus-
ten rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvan kannalta arvokas
luonne sdilyy. Suunnittelussa on kiinnitettévd erityistd huomiota siihen, ettd uudisraken-
taminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtdvdt muutokset sopeutuvat ympdristoon.

MRL 41 §:n nojalla madrdtddn, ettd rakennusten purkaminen ei ole sallittua. Alueeseen
kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessd tulee varata museoviranomaiselle mahdollisuus
lausunnon antoa varten.”

Ote museon luonnosvaiheen lausunnosta:

Inventointiraportissa on valokuva keskustassa seurankuntakeskuksen viereisellé tontilla
(reknro xxx-xxx-xxxx-xxxx, osoite X) sijaitsevasta komeasta kivinavetasta maantien var-
rella. Kirkonkylén maisemassa néin merkittévdlla paikalla sijaitseva kivinavetta ansaitsee
museon mielestd suojelumerkinndn, sillé se hienosti muistuttaa alueen maanviljelyshisto-

riasta.
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Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

R
A\

faadialaaln

Ote kaavaehdotuksesta.
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31 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:
Muistutus:

Ehdotetusssa osayleiskaavassa Konstunrannan rakentamaton alue (pl. uimarannan
alue) on suurelta osaltaan varattu AP-1- eli pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, kun
nykyisessa vuonna 2012 hyvaksytyssa Saimaanharjun asemakaavassa ko. alue on
merkitty virkistysalueeksi (VL, osittain M-aluetta).

Alueen rakentaminen pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi tuhoaa Suomessakin
harvinaista harjumetsaa valoisine osittain paahteisine rinteineen.

Esimerkiksi Lyhtyrinteen ja Saimaan valiselld alueella on harjumetsad valoisine
rinteineen. Alueella kasvavat mm. rauhoitettu kangasvuokko ja silmalld pidettava
kissankapala. Alueella kasvaa myos kangasajuruohoa, jolla voi vierailla uhanalaisia
perhoslajeja, esim. darimmadisen uhanalainen harjusinisiipi. Muita tdiman
harjurinteen kasveja ovat esimerkiksi kasvuymparistonsa suhteen vaatelias
harjuhdransilma ja levinneisyysalueensa pohjoisrajoilla esiintyva metsandtkelma.

Ehdotan siten, ettd Konstun ranta-alue sdilytetdaan kokonaisuudessaan nykyisessa
tilassaan kuntalaisten ldhivirkistysalueena ja luonnon moninaisuuden sdilyttdjana
Taipalsaarella merkinnalld VL tai VR. Hienoa olisi jos kunta ja kuntalaiset lahtisivat
vhdessd mukaan suojelemaan ja sailyttamaan harvinaista harjualuettaan
harjulajeineen Konstunrannassa. Nain luonnon monimuotoisuus sailyisi
Taipalsaarella pitkallad aikavalilla. Ndin turvattaisiin myos taipalsaarelaisten tulevien
sukupolvien mahdollisuus kulkea harjumetsdssa, nahda ja kokea sen erityislaatuista
luontoa.

Vastine:

Konstunrannan AP-1-aluetta ympdréivdt alueet on osoitettu virkistyskdyttéén, joten
alueelle jidd edelleen mahdollisuuksia virkistyskdytélle, vaikka AP-1-alueelle tulisi
uutta rakentamista. AP-1-merkinndn mddrdyksen mukaisesti alueiden tiivistdmisté
tutkitaan asemakaavalla. Tarkemmassa suunnittelussa on mahdollista huomioida vir-
kistysmahdollisuudet alueen sisdllé sekd alueen mahdolliset luontoarvokohteet.
Ranta-alueelle on jéitetty VL-aluetta yleiskaavassa.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.
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Ote kaavaehdotuksesta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Vastineet ehdotuksen muistu- 66 (116)
tuksiin

32 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:
Kohta 1

Kuivaketveleen metsaalue on kaavaehdotuksessa merkitty paasaantoisesti merkinnalla
MU ja osa omistamastamme metsdalueesta MU-1 merkinnalla. Alueella ei ole todettu
erityisia luontoarvoja. Kuivaketveleen pohjoispaassa oleva pieni pientaloalue (alle 50
pientaloa) ei tee alueesta taajama-aluetta eikd MU-merkinnélle ole perustetta ymparis-
toarvojen eika ulkoilun ohjaamistarpeen osalta.

MU1 rajaus on siirrettava kiinteistomme luoteisrajalle, mikali MU1-merkinnalle osoite-
taan tarvetta Kuivaketveleen alueella. Kaavaehdotuksessa MU-merkintd on muutettava
M-merkinnaksi vahintddan omistamamme kahden palstan osalta karttaliitteen mukaisesti.
Alueemme kaavamerkinnan on sallittava maa- ja metsatalouteen seka haja-asutusluon-
toiseen rakentamiseen liittyva rakentaminen.

Perustelu: Kuolinpesa harjoittaa metsataloutta (y-tunnus xxxxxxx-x) eika kaavoituksella
tule hankaloittaa tulevia omia rakennushankkeita. Kaavaehdotuksessa useat Taipalsaa-
ren kuntakeskuksen ldhimetsat on M-merkinnalla ja kaava tulee toteuttaa tasapuolisesti.
M-merkinnalla on esimerkiksi Pappilankankaan asuntoalueen pohjoispuoli ja Kirkonkylan
teollisuusalueen pohjoispuoleinen alue sekd monet muut alueeseemme verrattavissa
olevat alueet. Harjoittamamme toiminta alueella on M-merkinndn mukaista maa- ja met-
satalouden harjoittamista (metsatalous, peltoviljely).

Kohta 2

Ranta-alueellemme on myonnetty vuosien 1950-1990 vililld neljan loma-asunnon seka
kolmen saunan rakennuslupa. Kaavaehdotuksessa rakennuspaikkoja on merkitty ainoas-
taan kaksi. Rakennuspaikkojen maara tulee korjata olemassa olevan rakentamisen mu-
kaiseksi eli nelja rakennuspaikkaa. Rakennuspaikat tulee kaavassa merkita oikeisiin koh-
tiin karttaliitteen mukaisesti.

Perustelu: Kaavassa osoitetaan tilalle osoitettujen olemassa olevien rakennuspaikkojen
lukumaara. Kyseiset nelja karttaliitteeseen merkittya paikkaa ovat olemassa olevia raken-
nuspaikkoja, mitka tulee nakya kaavassa.

Kohta 3

Kuivaketveleen KTY-alueelta AP alueelle meneva tielinjaus halkaisee metsdaalueemme ja
hankaloittaa metsankayttoa. Tielinjaus tulee poistaa omistamaltamme alueelta ja siirtaa
KTY-alueen eteldpuolelle.

Perustelu: Olemme Kuivaketveleen yrityspuiston asemakaavan suunnittelussa tuoneet
esille omistamamme maa-alueen osalta muutostarpeita tielinjauksen osalta seka vastus-
taneet KTY-alueen ulottamista omistamallemme alueelle.
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Pieni Teivonsaa

Vastine:

Kuivaketveleen ranta-alueet on ldhes kokonaisuudessa jo rakennettu tdyteen. Kaava
mahdollistaa mydés lomarakennuspaikkojen muuttamisen asuinrakennuspaikoiksi. Ranta-
alueen suuren rakentamistiheyden perusteella on tarkoituksenmukaista osoittaa tausta-
maa MU-merkinndllé jo informatiivisessa mielessd. Alueeseen kohdistuu ja tulee kohdis-
tumaan jokamiehenoikeudella tapahtuvaa ulkoitua ja on hyvin oletettavaa, etté se myéds
tulevaisuudessa lisddntyy. MU- ja MU-1-merkintd eiviit rajoita metsdtalouden harjoitta-
mista alueella. MU- ja MU-1-merkintéjen oikeudelliset vaikutukset eiviit
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metsdtaloudenharjoittamisen nédkékulmasta eroa M-merkinndstd. MU- ja MU-1 rajausta
voidaan hiukan muuttaa.

Ranta-alueelle on myénnetty rakennusluvat kolmelle eri rakennuspaikalle. Niemenkdr-
jessd on ollut aikoinaan noin 1000 m? vuokrapaikka, johon on myénnetty rakennuslupa
mdkille ja saunalle. Niemen tyvessd eteldpuolella on toinen rakennuspaikka, johon on
myénnetty rakennuslupa mdkille. Kolmas rakennuspaikka on kapean lahden pohjukassa,
jonne on myénnetty rakennusluvat saunalle ja mékille. Kaavaratkaisua muokataan siten,
ettd niemen kdkeen lisétddn RA-1 -rakennuspaikka.

KTY-alueen Iépi osoitettu tielinjaus on ohjeellinen. Sen tarkempi sijoittuminen ratkaistaan
asemakaavalla. KTY-alue on muokattu laadinnassa olevan asemakaavan mukaiseksi.

Vaikutus kaavakarttaan:

o N

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntéddn menevdstd kaavakartasta.
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33 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:
Muistutus koskee Konstunrannan aluetta, joka kaavaehdotuskartassa merkitty pientaloalueeksi AP-1

( Liite 1)

Kavaselostuksessa alue merkitty ja rajattu kohdassa 4.12 Maisema, maiseman kannalta arvokkaaksi

alueeksi ( Liite 2 )

Luontoselvityksessa ko. alue merkitty ja rajattu kohdassa 5.2 Maiseman arvoalueet MA12 Konstunranta.
Alueella maisemallista ja virkistyskayttoarvoa ( Liite 3 )

Lisdksi luontoselvityksessa 6.1 kasvillisuus ja luontotyypit kohdassa arvokkaat luontokohteet 6.3
Konstunrannan lehto LK 36 ( Liite 4 ). Alueella sijaitsee myos mahdollinen metsalain 10 § erityisen arvokas

elinymparisto.

Nain ollen kaavaehdotus Konstunrannan osalta pientaloalueeksi ei huomio eikd noudata kaavaselostusta ja
luontoselvitysta.

Vastine:

Konstunrannan AP-1-aluetta ympdréivit alueet on osoitettu virkistyskdyttdon, joten alu-
eelle jad edelleen mahdollisuuksia virkistyskdytélle, vaikka AP-1-alueelle tulisi uutta ra-
kentamista. AP-1-merkinnédn mddrdyksen mukaisesti alueiden tiivistéimistd tutkitaan ase-
makaavalla. Tarkemmassa suunnittelussa on mahdollista huomioida virkistysmahdolli-
suudet alueen sisdlld sekd alueen mahdolliset pienialaiset luontoarvokohteet. Ranta-alu-
eelle on jéiitetty VL-aluetta yleiskaavassa.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ote kaavaehdotuksesta.
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34 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Haluan uudistaa 18.8.2021 tekeméni huomautuksen n. 5 ha metsdmaani osalta jossa
edelleen on merkintid AP-res. Témén haluan séilyttdd metsémaana eli oikea
kaavamerkinti on M.

Vastine:

Osayleiskaavassa osoitetaan taajama-asutuksen laajenemiselle mahdollisuuksia vdlittémdsti
asemakaava-alueen Iéheisyydessd. Rakentaminen ratkaistaan asemakaavalla. Merkinndt
nostavat maanarvoa, eikd niisté aiheudu merkittdvdd haittaa maaomistajalle.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

Ote kaavaehdotuksesta.
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35 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Kaavaehdotukseen on syyta liséta luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeé kohde
Syrjapohjanlahden lansipuolella. Veden korkeudesta riippuen kohteessa on erikoinen pieni
ranta-alueelle kuroutunut lampare, jossa on runsaasti erilaisia eliita.

Teivonkankaan AP alueen lahelle on varattava AP alueen asukkaiden lahivirkistéytymiseen
alue veden aarelle, esimerkiksi uimapaikkaa varten. Kiinteistékartan mukaan se olisi
mahdollista muutamassa paikassa, jotka nakyvat oheisessa karttakopiossa.

Jostakin syysta kaavoittaja ei ole huomioinut niité tarpeita ja mahdollisuuksia, mitk&é ovat
tarkeita ja vain vesistorikkaalla alueella. Téllaisia asumisen ja elamisen laatua
mahdollistavia ymparistén ominaisuuksia ei ole kuin jarvirikkailla alueilla. Talvella néilta
kohdilta olisi mahdollista paasta jaalle esimerkiksi hiihtaen. Tama on ymmarrettava ja
huomioitava kaavoitettaessa.
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Toisen maailamansodan aikaiset ja Saimaan alueen linnoittamiseen liittyvat kohteet kaava-
alueelta on syyta merkita kaavaehdotuskarttaan ja néin huomioidaan kohteiden
sailyminen.

Yleisimmin tiedetty kohde on Saimaanharjun- Konstun risteyksen lahella vielé olevat
betonirakennelmat.

Reino Arimon kirjasta suomen linnoittamisen historia 1918-1944, osa kirjan kuvasta 123.

Pappilankankaan, Pinnakan, Pikku-Punkaharjun ja Kékelantaipaleen valisella alueella on
runsaasti sota-ajan historiaan liittyvia kaivantoja. Kuten aiemmassa kuulemisvaiheessa
kerroin, annan mielellani tarkempia tietoja niista kohteista ja sijainneista.

Osayleiskaavaan olisi syyta merkita Taipalsaarelle pystytetyt muistomerkit. Niitéa on
muunmuassa kunnanviraston edustalla, Huhmarkalliossa uimarannan laheisyydessa ja
Jauhialassa. Alla oleviin karttaleikkeisiin on sijainnit merkitty suurinpiirtein; selviavat
tarkemmin helposti tarkemmin paikalla.

Kaavaehdotuksessa on MU, MU1 ja M merkint6ja kaytetty epdjohdonmuksidesti eivatka
todellisten taaja-alueiden lahimets&alueiden merkinnéat vastaa ja huomioi runsaan ulkoilun
ja likunnan ohjaustarvetta.

Esimerkiksi Pappilankankaan alueelta pitaisi varmistaa jadkiekkokaukalon tienoilta
hiihtoladun mahdollisuus esimerkiksi Maaveden suuntaan.
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n Wis*
AP

Kaavoituksessa pitaisi yhtena tavoitteena olla luontoon liikkkumaan paasyn helppous,
esimerkiksi hiihtoladuille, poluille ja rannoille niin, ettei nykyaikana tarvitse ajella autoilla
jonnekin ladun paahan.

Vastine:

Esitetty luonnon monimuotoisuuden kannalta térked kohde sijoittuu maa- ja metsdta-
lousvaltaiselle alueelle, jolla on ympdristéarvoja ja ulkoilun ohjaamistarvetta MU-1. Alue-
varausmerkintd on riittdvd, se huomioi myés luontoarvot.

Saimaaharju Konstun risteyksen Idhellé on asemakaavoitettua aluetta. Alueelle sijoittu-
vat toisen maailmansodan kohteet voidaan tarvittaessa huomioida asemakaavassa.

Vasainsaareen ei ole osoitettu uutta rakentamista. Yleiskaavaratkaisulla ei ole vaikutusta
toisen maailmansodan kohteisiin alueella.

Kuivaketveleen eteldosaan ei ole osoitettu uutta rakentamista. Alueen lisdrakentaminen
ratkaistaan asemakaavalla, jossa alueelle sijoittuvat toisen maailmansodan kohteet voi-
daan tarvittaessa huomioida.

Teivonkankaan virkistykseen liittyvdét asiat tulevat tarkasteltavaksi alueen tarkemmassa
suunnittelussa asemakaavavaiheessa.

Muistomerkkejd ei ole tarpeen osoittaa kaavaan.

Taajamien ldhistdille on osoitettu maa- ja metsdtalousvaltaisten alueiden liséiksi virkistys-
ja retkeilyalueita. Ulkoilu- ja virkistysreitteihin téssd yleiskaavassa ei ole tarpeen ottaa
tarkemmin kantaa. Reittien tarkemmat linjaukset ym. voidaan huomioida osana tarkem-
paa suunnittelua.

Vaikutus kaavakarttaan: Ei muutosta.
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36 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Suuri Turasalo saareen ehdotamme uusien rakennuspaikkojen vahentamista ja osan ra-
kennus paikkojen sijainnin muuttamista. Yhtena tarkedna syyna rakennuspaikkojen si-
jainnin muuttamiseen on puunkorjuun huomioiminen. Turasalon rannat ovat monin pai-
koin niin jyrkkia, ettd korjuukoneet eivat padse maihin, eikd puutavaraa voi varastoida.
Olen merkinnyt karttaan kdytossa olevat puutavaranvarastopaikat, joissa puutavaran va-
rastointi onnistuu. Toivomme uusien rakennuspaikkojen vahentamista myos siksi, etta
haluamme tarjota Turasalosta sellaisia mokin paikkoja, joissa on oma rauha, eikd esim.
naapurin laiturille ole nakyvyytta. Kaavaehdotuksessa on myds virheita, jotka pitda oi-
kaista.

Suuri Turasalo saaressa on kesalla 2022 erotettu uusi tila xxx-xxx-xxxx-xxxx X. Tilalla sijait-
see myos olemassa oleva mokki. Liitteena kartta. Turasalon pohjoisosassa olevalle xxx-
xxx-xxxx-xxxx Y tilalle on merkitty olemassa oleva rakennus. Paikalla on kuitenkin noin
100 vuotta vanha laivalaiturin odotuskoppi. Kasittaakseni tdma koppi ei tarvitse omaa
rakennuspaikkaa.

Y tilalle on suunniteltu 4 uutta rakennuspaikkaa, ehdotan etta tilalle jaisi 2 uutta raken-
nuspaikkaa, jotka sijaitsisivat tilan lansirannalla. Rakennuspaikaksi kaavailtua aluetta tu-
lisi laajentaa. Erityisesti Potsiniemen karjessd on meidan unelmien maokin paikka.

Z XXX-XXX-Xxxx-xxxx tilalle on suunniteltu 11 uutta rakennuspaikkaa. Ehdotamme kaavaan
tilalle 4 uutta rakennuspaikkaa. Saaren koillisrannalla on 1 olemassa oleva mokki ja eh-
dotuksessa 5 uutta rakennuspaikkaa. Ehdotamme, ettd olemassa olevasta mokista poh-
joiseen pdin jaisi 1 uusi rakennuspaikka.

Saaren kaakkoisrannalle Rapaniemen ja Niittulahden valiin on kaavailtu 3 uutta raken-
nuspaikka. Ehdotamme, etta siihen jaisi 1 uusi rakennuspaikka (kartassa nakyvaan koh-
taan). Niittulahden ja Riitolahden valiseen kallioiseen niemeen on kaavailtu 3 uutta ra-
kennuspaikkaa. Ehdotamme, etta siihen niemeen ei tulisi lainkaan uusia rakennuspaik-
koja. 2 uutta rakennuspaikkaa olisi meidan mielestamme hyva sijoittaa lahelle jo ole-
massa olevia rakennuksia. Olemme vahan suunnittelemassa savusaunan rakentamista
tdlle alueelle Riitolahdesta luoteeseen. Ehdotettu alue varitetty liitekarttaan oranssilla ja
lisatty uudet rakennuspaikat punaisilla palloilla.

Kaavaehdotuksessa on jaanyt olemassa oleva rakennus, pikku mékki, rakennetun alueen
ulkopuolelle, joten on paikallaan siirtaa rakennetun alueen rajaa niin, etta pikku mokki
on rakennetun alueen sisalla. Pikku mokki sijaitsee paarakennuksesta itdan pain.

Vastustamme rakennusselvityksessa ehdotettua suojelumerkintaa. Ainakin piharaken-
nuksen tulisi jattaa suojelun ulkopuolelle. Rakennusselvityksessa kuvassa 112. piharaken-
nus, josta mainitaan, etta se on jo paikoin notkahtanut. Rakennuksen kunto on heikenty-
nyt lisaa selvityksen teon jalkeen, katto on tullut kahdesta kohtaa sisaan. Piharakennus
on purkukuntoinen. Turvallisuussyista olisi parasta, etta rakennusta voisi ainakin osittain
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purkaa. Vanhojen rakennusten ylldpito ja remontointi vaatii rahaa, kaikkeen kunnostuk-
seen ei rahat riitad. Saaressa remontointi on muutenkin hankalaa, kun koneita ja raken-
nustarvikkeita ei saa tilattua pihaan. Pihapiiri on muuten tarkoitus sailyttaa.

Rakennusselvityksessa mainitaan virheellisesti, ettd "perimatiedon mukaan jokin vena-
ldinen siirtolainen, mahdollisesti pakolainen, laajensi...” Kyseinen talon laajentaja oli vii-
purilainen, suomalainen liikemies. 1930-luvulla Viipuri oli suomalainen kaupunki.
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Vastine:

Poistetaan tilalta x-xxxx seitsemdn uutta rakennuspaikkaa ja tilalta x-xxxx kaksi uutta ja
yksi oleva rakennuspaikka toiveen mukaisesti. Kirjataan tieto mitoitustaulukkoon.

Muutetaan rakennuspaikkojen sijainteja ja rakennusalojen rajauksia seuraavan kuvan
mukaisesti.

Vaikutus kaavakarttaan:
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Mustinluc:

Ote kaavaehdotuksesta.

Ote hyvdksyntddn menevdstéd kaavasta.
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37 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

- Ennen kiinteistémme hankintaa saimme Taipalsaaren kunnasta seuraavan tiedon: % X takapihan puoleinen pelto on kaavassa merkitty

puistoalueeksi, eikd kyseinen alue ole tulossakaan rakennuspaikaksi" (Merja Tikander / to 7.5.2015 klo 10:52).

= Alueen suunitellulla kaavamuutoksella olisl toteutuessaan erittdin suuri negatiivinen vaikutus kiinteistémme arvoon.

-Uusniityt lisaavat tistamysta ja ymmarrysta perinnebiotooppien kasvi- ja hyonteislajistosta seka tuovat esille niiden suojeluarvoa ja -tarvetta.

- Alueen kaavoitus vaarantaa maisemallisesti tarkeat luontonakymat kiinteistaitamme: Nakymat pellon yii jdrvelle on huomioitu alueen

luontoselvityksessa (FCG 28.4.2021 sivun 14 Kuvassa 12. Maiseman erityispiirteet selvitysalueella).

Téssa kuvassa 12 on huomioitu myds muita I3hialueen tirkeitd ndkymid, mm. ndkymét linnavuoreita,

- Alueen rakentaminen vaarantaa jarvi- ja metsanakyman myds huhmarkallion suuntaan.

Vastine:

AP-1-merkinndlld osoitetun alueen mahdollinen lisdrakentaminen ratkaistaan asemakaa-
vassa. Tarkemmassa suunnittelussa voidaan ottaa huomioon alueen mahdolliset luonto-
ja maisema-arvot. AP-1-alueen rajausta ei ole tarpeen muuttaa. Suurin osa avoimesta
peltoalueesta jdd virkistysalueeksi merkitylle alueelle yleiskaavassa.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

Ote kaavaehdotuksesta.
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38 Muistutus

Muistutuksen paidkohdat:

Osayleiskaavaehdotuksessa on merkitty omistamamme rakentamaton tila, X (X:XXX) Tai-
palsaaren Jauhialan kyldassa M-1-merkinnallad eli Maa- ja metsatalousvaltainen alue ran-
tavyohykkeelld ja pieneltd osin M- merkinnalla eli Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Esitamme, ettd kaavakarttaa muutetaan siten, ettd merkinnaksi tulee sama kuin kahdella
naapurilla eli AP-3/1 tai vaihtoehtoisesti RA/1.

Perustelut:

Isoisamme N.N. lohkoi omistamastaan Y-nimisesta tilasta (X:XXX ) nelja erillista ja saman-
arvoista tilaa neljalle lapselleen ajatuksena, etta kunkin perheella olisi halutessaan mah-
dollisuus kesdahuvilaan sukunsa perintdmailla. Nama tilat han lahjoitti rillisilla lahjakirjoilla
lapsilleen, isdllemme sittemmin X (X:XXX) -nimiseksi rekisteroidyn tilan. Naistd neljasta
tilasta on kahdelle rakennettu ja kaksi on edelleen rakentamatta. Koska pidamme tiloja
samanarvoisina, on kohtuullista, ettd myos me voimme tulevaisuudessa rakentaa esim.
loma-asumista tilallemme.

Kaavamaarayksissa M-1-merkinndssa on seuraava virke: ”Alueen rakennusoikeus on siir-
retty maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon rakentamiseen tarkoitetuille
alueille.” Jos maardys tulkitaan niin, etta nailla neljalla tilalla on yhteinen rakennusoikeus,
olisi se pitanyt ilmoittaa kaikille neljalle maanomistajalle ja jakaa rakennusoikeus tasa-
puolisemmin eikd sen mukaan, kuka ensin rakentaa. Tallainen asia ei ole tullut ennen
esille, ettd ko neljan maanomistajan tiloilla olisi yhteinen rakennusoikeus eika myoskaan
se, kuinka suuri yhteinen rakennusoikeus on. Maardys ndin tulkittuna olisi taysin epaoi-
keudenmukainen maanomistajia kohtaan varsinkin, kun asia ei ole ollut kenenkaan asi-
anosaisen tiedossa.

Vastine:

Emdtilaan xxx-xxx-xxxx-xxxx X kuuluu tilat Xxx-XXX-XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXXX, XXX-XXX-
XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXxX (mitoituslaskelmien jdlkeen kiinteist6tunnus muuttunut-> x-
XXXX jA X-XXXX), XXX-XXX-XXXX-XXXX (UuSi tunnus x-xxxx), Xxx-Xxx-xxxx-xxxx (uusi tunnus x-
XXXX) ja XXX-XXX-XXXX-XXXX (uusi tunnus x-xxxx). Emdtilan laskennallinen rakennusoikeus on
4,43 (~4).

Tilalla x-xxxx on 2 kdytettyd omarantaista rakennusoikeutta. Entiselld tilalla x-xxxx (nyk.
X-XXXX ja x-xxxx) on yksi omarantainen ja yksi ei-omarantainen kéytetty rakennusoikeus.
Emadtilalla x-xxxx X on ndin ollen yksi kdyttdmdtdn rantarakennusoikeus. Emdtilaan kuuluu
kaksi rakentamatonta tilaa, x-xxxx ja x-xxxx. Tilan x-xxxx keskelld on rannassa pieni raken-
tamaton emditila x-xxxx, jolle kuuluu rakentamattomana emditilana yksi rakennusoikeus.
Huomioiden tilan x-xxxx pieni koko ja se ettd tiloilla x-xxxx ja x-xxxx on sama maanomis-
taja, voidaan emdtilan x-xxxx X jdljelld oleva rantarakennusoikeus osoittaa tilalle x-xxxx.
Kun tilalle x-xxxx osoitetaan myés rakennusoikeus edelléd mainitulla perusteella on
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maanomistajia kohdeltu tasapuolisesti kiinteistéjaotuksen ja maanomistuksen koko-
naisuus ja kohtuullisuus huomioiden.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavasta.
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39 Muistutus
Muistutuksen padkohdat:
Pyydamme Teita huomioimaan yleiskaavan suunnittelussa X tilalla sijaitsevan vanhan maalaistalon

pihapiireineen. Rakennukset ovat rakennettu 1900 luvun alussa.

Keskiviikkona 4.4.2023 iltapaivalla kdvimme keskustelun maalaistalon pihapiirin kulttuurihistoriallisen ja
maisemakuvan arvon selvittdmisestd maankayttdinsinoori Antti Hirvikallion kanssa. Keskustelun perusteella otimme
yhteyttd Lappeenrannan museoviraston rakennustutkijaan kyseisen kohteen inventoimiseksi. Tavoitteena on selvittda
alueen kulttuurihistoriallinen ja maisemakuvallinen arvo sekd mahdollisuus kyseisen kohteen suojeluun.

Vastine:

Maanomistaja on perunut tapaamisen museon kanssa. Ei syyté muuttaa kaavaa tdltd
osin.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

Ote kaavaehdotuksesta.
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40 Muistutus

Muistutuksen paidkohdat:

1. AP liian ldhelld ARA/30-loma-asuntoaluetta Kuivaketveleessa, alueiden valiin on jaa-
tava laaja MU

Osayleiskaavan ehdotuksessa pientalovaltainen asuntoalue (AP) tulee Kuivaketveleessa
aivan liian ldhelle rannan loma-asuntoaluetta (ARA/30), jossa my6s oma vapaa-ajan kiin-
teistobmme sijaitsee. Kdytannossa pientaloalue alkaisi kiinteistomme takapihalta. On pai-
vanselvaa, ettei sen jalkeen voi puhua loma-asunnosta, kun loma-asunnon rauha haviaa.
AP-asuntoalueelta tultaisiin ARA/30-rannoille esim. kesalla uimaan ja auringonottoon,
jolloin loma-asunnon yksityisyyden suoja heikkenee huomattavasti. Odotettavissa olisi
myo0s lisddntyvaa aani- ja meluhaittaa nykyiseen rauhalliseen ja hiljaiseen ymparistoon
verrattuna. Myos luonto- ja maisema-arvot heikkenevat. Edelld mainitut haitat ja heiken-
nykset vaikuttavat loma-asuntomme arvoon, eika sitd voi hyvaksya.

Ehdotuksemme on, ettd pientalovaltainen asuntoalue (AP) rajataan selvasti kauem-
maksi rannasta ja lahemmaéksi Taipalsaarentietd, vastaavalla tavalla kuten kartassa na-
kyva toimitilarakennuksille suunniteltu alue (KTY). Loma-asuntoalueen (ARA/30) ja
pientalovaltaisen asuntoalueen (AP) viliin tulee jadda laaja maa- ja metsatalousval-
tainen alue, jolla on ymparistoarvoja ja ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

2. ARA-rakennuspaikkojen vahimmaispinta-alaksi riittdd 3 000 m?, jos muutos vaki-
tuiseksi rakennukseksi

Haluamme muistuttaa siitd, ettd osayleiskaavan ehdotuksessa ARA-rakennuspaikkojen
vahimmaispinta-alavaatimus 5000 m? on liian suuri. Vaatimus kdytdannossa estaisi monen
vapaa-ajan asunnon muuttamisen vakituiseksi asuinrakennukseksi, silla vain harvalla
loma-asunnon omistajalla on vaadittavan kokoinen kiinteist®. Lisaksi vaatimus ei olisi yh-
denvertainen verrattuna pientalovaltaiselta asuntoalueelta edellytettavan rakennuspai-
kan pinta-alan maaraan, jossa voi rakentaa vakituisen asuinrakennuksen pienemmallakin
pinta-alalla. Jos lahiymparistéa muutetaan pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, tulee las-
kea rimaa sille, ettd loma-asunnon omistaja voi vastaavasti muuttaa loma-asuntonsa va-
kituiseksi asuinrakennukseksi ja ndin asunnon kayttétarkoituksen muutoksella yrittaa so-
peutua muuttuneeseen ympadristoon.

Ehdotuksemme on, ettd ARA-rakennuspaikkojen vahimmaispinta-alaksi riittaa 3 000
m?, kun haetaan kayttotarkoituksen muutosta vapaa-ajan asunnosta vakituiseksi
asuinrakennukseksi ja ilman edellytysta, etta rakennuspaikan tulee kuulua keskitetyn
jatevedenkasittelyn piiriin.

Vastine:

AP-alue toteutetaan asemakaavalla. Koko alue ei tule rakennettavaksi. Alueelle jétetddn
myds mm. vapaita alueita virkistyskéyttéon. Alueen kéyton ratkaisut tarkentuvat asema-

kaavavaiheessa.
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ARA-rakennuspaikkojen kdyttétarkoitusten muutosten osalta vihimmdispinta-alavaati-
mus on sama kuin AP-3-merkinndlléd osoitetuilla pientalovaltaisilla asuntoalueilla. Méd-
rdystd ei ole perusteltua muuttaa.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

Kuivak

Ote kaavaehdotuksesta.
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41 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Omistamme X nimisen kiinteiston (kiinteistétunnus xxx-xxx-xxxx-xxxx) Taipalsaaren Kui-
vaketveleessd. Olemme hankkineet maa-alueen vuonna 1990 rakentamistarkoitukseen.
Nyt nahtavilla olevassa yleiskaavassa koko X kiinteisté on merkitty VL-alueeksi, johon ei
ole kaavamerkinnan perusteella mahdollista rakentaa yksityisomistukseen liittyvaa ra-
kentamista.

Ko. alueen maankayttomahdollisuuksista pidettiin neuvottelu kunnassa 13.3.2023 raken-
nustarkastajan ja maankayttoinsindorin kanssa. Yleiskaavan selvitysten mukaan alueella
ei ole rakentamista rajoittavia tekijoita. Lisaksi alueella on hyva suojapuusto, jonka joh-
dosta vesistondakyma ei muutu rakentamisen johdosta. Yleiseen virkistykseen jaa myos
riittavasti alueita, koska yleiskaavaehdotuksen VL- ja MU-alueet ulottuvat ldpi Kuivaket-
veleen. Totesimme neuvottelun paatteeksi, etta ko. kiinteisto liittyy oleellisesti Kuivaket-
veleen asemakaava-alueeseen, minka johdosta X kiinteistomme voidaan merkita yleis-
kaavaan AP-alueena (pientalovaltainen asuntoalue).

Vastine:

Laajennetaan AP-1-aluetta.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ote kaavaehdotuksesta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p.

010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Vastineet ehdotuksen muistu- 84 (116)
tuksiin

Ote hyviksyntéddn menevdstd kaavasta.
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42 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:
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Vastine:

Kirjataan tiedoksi. Asiaa ei kdsitelld tdmdn kaavaprosessin yhteydessd.
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43 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:
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Vastine:

Voimassa olevan asemakaava-alueen vilittémdissd Idheisyydessd ranta-alueen lisdraken-
taminen ratkaistaan asemakaavalla. Tdssd yleiskaavassa alueelle ei voida osoittaa uusia
rakennuspaikkoja alueelle.

Muutetaan tilan alue sekd viereisten toteutuneiden rakennuspaikkojen alue asemakaa-
voitettavaksi AP-1-alueeksi. Asemakaavoituksen yhteydessd maanomistajien kanssa laa-
ditaan maankdyttésopimukset.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntéddn menevdstd kaavasta.
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44 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Tutustuttuani Taipalsaaren Kirkonkylan, Ketveleen ja Saimaanharjun osayleiskaavaehdo-
tukseen, vaadin seuraavaa.

Omistamani X-tilan (xxx-xxx-xxxx-xxxx) alueelle on kaavaehdotuksessa merkitty AP- ja P-
kaavamerkintoja. Vaadin AP-alueen sailyttamista M-alueena. Alueella harjoitetaan met-
sataloutta ja suojellaan valkoselkatikan reviiria. ELY-keskus on ehdottanut osaa kysei-
sestd alueesta METSO-kohteeksi marraskuussa 2014.

Koska minulta toistuvasti tiedustellaan omakotitalotontteja, ehdotan X-tien ja Y-tien kul-
massa sijaitsevan tontin lohkomista neljaksi omakotitalotontiksi.

Mikali omakotitalotonttien tarve on tata suurempi, nden edelld mainitun tontin lohkomi-
sen yhteydessd mahdollisena kaavaehdotuksen P-alueen muuttamisen AP-alueeksi Z-tien
kaakkoispuolelta ja Z-tien luoteispuolisen alueen sailyttamisen kaavaehdotuksen P-alu-
eena seka sen myymisen kunnalle pysakointialueeksi. Muussa tapauksessa vaadin myos
P-alueen sadilyttamistd M-alueena.

Vastine:

AP-merkintd ei estd metsédtaloudenharjoittamista alueella. Alue sijoittuu keskelle raken-
nettua aluetta palveluiden vdlittdmddn IGheisyyteen. Kunnan kehittdmisen kannalta ei
ole tarkoituksenmukaista muuttaa AP-aluetta M-alueeksi. Yleiskaava ohjaa yksityiskoh-
taisempaa asemakaavaa ja alueen rakentamiseen vaaditaan vield asemakaava.

P-alueen merkitseminen on perusteltua, koska vieressd X-tien toisella puolella on Taipal-
saaren koulukeskus.

Muutetaan osa P-alueesta AP-alueeksi.

Vaikutus kaavakarttaan:

: i/, ° z SR s

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntédn menevdstd kaavasta.
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45 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Ehdotettu rakennusalueemme tulisi muuttaa rakentamisen helpottamiseksi karttaliit-
teen 1 mukaiseksi. Nyt ehdottu alue on makinen, kivinen ja kummun sisalla on kalliota.
Pohjoinen osa ehdotusaluetta on taas jo laitettu kasvimaaksi seka sisaltaa imeytyskentan,
eika taten sovellu rakentamiselle. Karttaliiteeseen 2 on merkitty kadyttépiha/rakentami-
seen soveltuva alue joka on jo tasattu, niin ettd se soveltuu rakentamiselle. Tahan koh-
taan on myos katsottu ja tehty Taipalsaaren rakennustarkastajan kanssa valmis paikka,
johon pihasaunarakennuksen voisi rakentaa. Ehdotusalue ei talla hetkelld ulotu talle va-
ratulle alueelle, joten rakennusalueen ulottaminen pidemmas on siis tarpeen. Liitteeseen
2 on tien lounaispuolelle lisatty jo rakennetut puuvaja seka huussi, jotka tulee siis liittaa
niin ikdaan rakennusalueseemme.

Olemassa olevan rakennuspaikan lisdksi pyyddamme lisdamaan tontillemme toisen raken-
nuspaikan (AP-2) tonttimme luoteiskulmaan (karttaliite 1). Toinen rakennuspaikka tukee
alueelle kaavailtua vakituista asumista ja on sijainnin puolesta ldhelld keskustan palve-
luja. Toisen rakennuspaikan vieressa on jo myos valmista infrastruktuuria kuten sahkot ja
valokuituliittyma.

Vaikka alue onkin merkitty ranta-alueeksi, ei se kuitenkaan ole rantarakentamista, silla
rakennuspaikka sijoittuu olemassa olevien rakennuspaikkojen taakse eli se olisi toiseen
riviin rakentamista. Paikka on sen lisdksi maastonmuodoiltaan sellaisessa kohtaa, ettd se
ei voi kuulua rantarakentamisen piiriin. Vastaavanlaisia rakennuspaikkoja ranta-alueella
on myo6s muuallakin kaavaehdotuksessa. Rantarakentamiseksi ei voida yksiselitteisesti
katsoa 200m sisalld rantaviivasta sijoittuvaa rakentamista, vaikka kaavoituksessa se ylei-
sesti niin linjataankin, vaan rakennuspaikat taytyy tarvittaessa tarkastella tapauskohtai-
sesti.
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Vastine:

Rakennuspaikan rajausta ei voida muuttaa. Alue on ranta-aluetta, jonka rakennusoi-
keus on osoitettu rakentamisalueille. Tila x-xxxx ja x-xxxx muodostavat kokonaisuu-
den, jolla on yhteensd rantaviivaa 136 metrid ja tilalla x-xxxx on jo kdytetty yksi ran-
tarakennusoikeus. Tilalle x-xxxx ei voida osoittaa uutta rakennuspaikkaa ranta-alu-

eelle.

Kaavassa on huomioitu ranta-alueen olemassa olevat ei-omarantaiset rakennuspai-
kat mutta uusiin ei-omarantaisiin rakennuspaikkoihin ei ole otettu kantaa tdllé kaa-
valla. Kaavalla on ohjattu péddosin tarkempaa asemakaavoitusta sekd omarantaista

rakentamista ranta-alueille.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.
/ 7/

Ote kaavaehdotuksesta.

J-AP-3/2 Al
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Muistutuksen padkohdat:
Hei,
Haluaisimme tarkentaa, etta X tilalla  xocoooaen 2N Nyt esitetyssa ehdotuksessa merkitty vain kaksi

rakennuspaikkaa, kun niita pitdisi olla kolme.

Kiinteistétunnus ¥ L oostuu siis kolmesta hallinanjakosopimuksella 20.12.2001 méiraaloiksi sovitusta yhteens3 kolmesta

osasta, joiden kaikkien tulisi olla omia rakennuspaikkoja.
Liitteena (liite nro. 1) pohjoisen osan siniselld ja punaisella ympyroidyt talot, jotka ovat erilliset, hallinnanjakosopimuksella sovitut

madaraalansa. Lisaksi kyseiseen tilaan kuuluu eteldan sijoittuva erillaan oleva osuus samasta kiinteistosta, joka on nyt merkitty omaksi
rakennuspaikakseen. Tama liite nro. 2

Korjaattehan asian esittdmaanne kaavaluonnokseen, kiitos.

Vastine:

Osoitetaan tilan xxx-xxx-xxxx-xxxx pohjoiselle palstalle toinen rakennuspaikka olemassa
olevan tilanteen mukaisesti.

Vaikutus kaavakarttaan:
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Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyhtaan menevdstd kaavasta.
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Muistutuksen padkohdat:
Omistan yhdessa sisareni kanssa tilat A 1 ja 2, kiinteistorekisterinumerot

XXX-XXX-XXXX-XXXX i a XXX-XXX-XXXX-XXXX

Parhaillaan ehdotusvaiheessa olevassa Taipalsaaren

kirkonkylan, Saimaanharjun ja Ketveleen osayleiskaavassa yksityisomistuksessamme

olevasta tontista osa on kaavoitettu yleisessa virkistys- ja ulkoilukdytossa olevaksi alueeksi

(kaavamerkintad VL). Ko. alue on ollut yksityisomistuksessa jo yli 50 vuoden ajan ja lisaksi

virheellisesti virkistysalueeksi kaavoitettu tilanosa on kesamokkimme valitttmassa

laheisyydessa noin kymmenen metrin padssa mokin paatyseinasta (kuvakaappaus alla).

Nailla perustein moitin kaavaluonnosta em. suunnitelmien osala ja_pyydan korjausta

asiaan.

Vastine:
Muutetaan AP-3-alueen rajausta kiinteistérajojen mukaiseksi kiinteistén x-xxxx kohdalla.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdéksyntéddn menevdstd kaavasta.
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48 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:
1. HUOMAUTUKSEN VASTINEESTA:

Teimme huomautuksen tilojemme rakennuspaikoista, joita perustelimme muunnellun
rantaviivamme (n. 490 m) lahes puolella osuudella koko saaressa (n.1020 m), samoin ti-
lojemme pinta-alalla n. 3,34 ha saaren 6,7 ha:sta.

Koko saareen on osoitettu 4 rakennuspaikkaa ja sauna. Naista meille vain yksi rakennus-
paikka, "Mitoitus ei mahdollista rakennuspaikkojen lisdédmista”. Kaavan mahdollistamaa
kohtuullisuusperiaatetta ei siis ole sovellettu (Liite 1).

2. RAKENNUSPAIKAT

Tiloillemme vain X kohdalle on merkitty rakennuspaikka, rakennettuna on sauna 30 m2
ja liiteri. Rakennuspaikan koko sallituille yht. 250 kem?2:3 mahdollisille rakennuksille (5)
on suhteettoman pieni verrattuna muihin rakennuspaikkoihin ja huomioiden maaston
pienimittakaavaisuuden ja arvokkaat, suojelemamme luontokohteet.

Rakennusten sijoittelu luonnon ehdoilla ja arkkitehtoniset vaatimukset tayttavasti arkaa
maastoa ja puustoa arvottaen vaatii alueen laajentamisen oheisen liitteen (Liite 2) mu-
kaisesti.

Y tilalle (7000 m2) on osoitettava yksi (1) rakennuspaikka yhdenvertaisuusperiaatteen,
kohtuullisuuden, rakentamiseen soveltuvuuden ja myos kaavan osoittamaksi metsata-
lousmaaksi soveltumattomuuden perusteella. ”Alueen rakennusoikeus on siirretty maan-
omistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon rakentamiseen tarkoitetuille alueille”...
Minne? Vaikka X ja Y tiloilla onkin nykyisin sama omistaja, tulee tilanne muuttumaan tu-
levaisuudessa, kun toinen poikamme saa Y tilan omistukseensa.

Y tila on vield vuonna 2000 todettu rakennuslupaprosessin yhteydessa rakennuspaikaksi
soveltuvaksi, jolloin tietdaksemme oli jo voimassa nykyisetkin rantarakentamiskriteerit.
IIman rakennuspaikkaa tila on arvoton, vaikka 28 vuotta se on Taipalsaarella verotuksel-
lisesti rakennuspaikkana kasitelty, koska on siind todettu metsatalousmaaksi liian pie-
neksi.

3. SAUNAPAIKKA

Ostaessamme alueen rajasimme sen ulottumaan saaren eteldrannalle, jotta pohjoisen
aavan seldn vaatiessa turvasatamaa se olisi mahdollinen ja saunominenkin tyynessa lah-
dessa onnistuisi, sinne on osoitettava saunapaikka.

Saaren yli ulottuvassa tilassamme oli sama ajatus kuin esim. naapuritilalla, jolla on sau-
napaikka toisella rannalla.

Ostimme kauan etsimdamme saaren puolikkaan vuonna 1995 luottaen, etta aikojen kulu-
essa jalkipolvillekin se toimisi pysyvana yhteytena Saimaalle ja Taipalsaarelle. Aikaisem-
pien rakennuslupien mukaiset rakennukset jdivat kiireessa rakentamatta, mutta
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luotimme kunnan tulkitsevan paikat niita tarvittaessa yha rakennuskelpoisiksi, pelkkia ve-
romaksullisia telttapaikkoja emme haluaisi lapsille ja lastenlapsille jattda. Korostamme
vield hienoja varjelemiamme luontoarvoja, joiden haluamme jalkipolvillemmekin halli-
tusti sailyvan.

Vastine:

Tila xxx-xxx-xxxx-xxxx kuuluu samaan emdtilaan (xxx-xxx-xxxx-xxxx X). Emdtilan muodos-
tuminen on tarkistettu. Samaan emdtilaan kuuluvat seuraavat tilat:

XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXxX (1 kdytetty rakennusoikeus)
XXX-XXX-XXXX-XXXX

XXX-XXX-XXXX-XXXX (2 kdytettyd rakennusoikeutta)
XXX-XXX-XXXX-XXXX

XXX-XXX-XXXX-XXXX

XXX-XXX-XXXX-XXXX

XXX-xxx-xxxx-xxxx (1 kéytetty rakennusoikeus)
XXX-xxx-xxxx-xxxx (1 kéytetty rakennusoikeus)
XXX-xxx-xxxx-xxxx (1 kéytetty rakennusoikeus)

Emditilan laskennallinen rakennusoikeus on 5,50 (~6) ja kédytetty rakennusoikeus 6. Emd-
tila on kdyttinyt rakennusoikeutensa eikd uusia rakennuspaikkoja eikd erillissaunaa
voida osoittaa vaarantamatta maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Tilalle x-xxxx kaavaehdotuksessa osoitettu rakennuspaikka on kooltaan noin 0,51 ha. Ra-
kennuspaikkaa voidaan laajentaa hieman, jolloin se vastaa kooltaan saareen eteléiran-
nalle osoitettujen rakennuspaikkojen kokoa.

Vaikutus kaavakarttaan:

& R

Ote hyvdksyntéddn menevdstd kaavasta.

Ote kaavaehdotuksesfa. o
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49 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Muistutus: _— oo

mmSﬁwﬁM@wCﬁ\S{'\J IVVErTeis SN 202 P A

VAROINS  —icscASL SpMTIeiie]  mMuinA AR STy Te

PASTAMNTA 2 B TarASaae, Immbra 2. SEeA A A

CALSAP AL A el 3 Q)OTVU TTVLAENS ¥

SoilhiLeps JA SCPANRMAANY 202( (NVE™DTOVR NN O -

b
RUSTCELLA ’ MUl Aaneelond et oee it BYVAT

MUILLARINS MIITALZ LA CPhivi—=A SAA-DULAA HAUA N~

NOVLA AT, MunAS )RSy ox Svya eakoas Y

Vastine:

Poistetaan Taipalsaarilnnala ja Taipalsaari Innala 2 sm-kohteet kaavakartalta. Inventoin-
nin perusteella kohteet eivit ole kiinteitd muinaisjéénnéksid. Myés Lappeenrannan mu-
seo on lausunnossaan nostanut tdmdn asian esiin.

Vaikutus kaavakarttaan:

WRA/M
Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavasta.
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50 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Tila sijaitsee Voipionniemen alueella. Tila on maakuntakaavassa merkitty asumiseen ja muihin
taajamatoimintoihin varatuksi rakentamisalueeksi. Alueella ei ole voimassa siti tarkempaa kaavaa.

X tilan pinta-ala on n. 1,4 hehtaaria. X tilallaon nykyisin kaksi erillista ja itsenaista rakennusta,
jotka on rakennettu rakennusaikana voimassa olleiden madrdysten ja rakennuslupien mukaisesti. Vanhempi
asuinrakennus on vuodelta 1933. Lisaksi tilalla on vuonna 1975 rakennettu erillinen vapaa-ajan asunto.

Vuonna 1974 tilalle oli myénnetty poikkeusluvan mukaisesti rakennuslupa kahdelle uudelle vapaa-ajan
asunnolle, joista vain yksi toteutettiin.

Taipalsaaren Jauhialan Voipionniemen alue on merkitty merkinnlld AP-3/12 pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi. Kaavalla on tarkoitus mahdollistaa nyt vapaa-ajan kdytéssa olevien rakennusten
muuttaminen ymparivuotisen asumisen mahdollistaviksi. Piddmme hyvina tita kaavaluonnoksessa
iimoitettua tavoitetta ja siis sit4, ettd omistamallemme alueelle voisi tulevaisuudessa rakentaa
ympdrivuotisen asumisen mahdollistavia rakennuksia. Ehdotus osayleiskaavaksi ei kuitenkaan tilts osin
noudata tatd siind iimoitettua tavoitetta, kun siina rajataan rakennuspaikkojen masra nykytilanteesta
poiketen vain yhdeksi kahden asemesta. Yleiskaavaehdotuksessa nimenomaisesti mainittuna tavoitteena
on maanomistajien mahdollisimman tasapuolinen kohtelu rakennusoikeuksia masritettiessi. Toteutus ei
ole kuitenkaan johtanut Voipionniemen alueella meidin kohdallamme tasapuolisuuteen.

Keavaluonnokseen tulee tilamme osalta tehdd muutoksia seuraavasu:

Sallittujen rakennuspaikkojen maaran tulee olla joustavammin madritelty ja sen tulee olla suhteessa tilan
kokoon ja sille rakennuslupien mukaan rakennettuihin rakennuksiin.

Yhteisesti omistamallamme tilalla X = XXX-XXX-XXXX-XXXX  on vuonna 1975 I34ninhallituksen
mydntaman poikkeusluvan ja voimassa olleen rakennusluvan mukaan voinut olla kolme vapaa-
ajanrakennusta. Laaninhallituksen my8ntdma poikkeuslupa rakennuspaikalle vastaa asiallisesti asema- ja
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rantakaavassa osoitettua rakennuspaikkaa. Kaavaehdotuksen kanta, jonka mukaan X tilalle saisi
rakentaa vain yhden yksiasuntoisen rakennuksen, ei vastaa nykytilannetta. Se ei mydskaan vastaa
kaavaehdotuksen ilmaisemaa yleista tarkoitusta mahdollistaa nykyisten huvila-asutuksen kehittamisen
ymparivuotiseksi asumiseksi. Se ei mydskaan taytd velvoitetta maanomistajien tasapuoliseen kohteluun.
Kun tarkastellaan esimerkiksi Hauhianrannan huvila-asutuksen pienille tiloille ehdotuksessa esitettya
rakennusoikeutta, x tilalle jadva rakennusoikeus on selvdsti liian pieni ja siis virheellinen. Uuden
yleiskaavan tulee sallia tilallemme ainakin nykyiset kaksi rakennuspaikkaa.

Tilamme on kaavaluonnoksessa mielivaltaisesti ja ilman perusteluja Jaettu koillisosastaan osayleiskaava-
alueeseen AP-3 merkinnalla ja lounaisosasta on tilasta liki kolmasosa liitetty Konstun asemakaava-
alueeseen kaavamerkinnilla AP-1. Eri kaava-alueiden raja on vedetty paikkaan, jossa ei kulje tilanrajaa eika
siina kohtaa ole mitadn maastoon tai metsdnhoidollisiin puustokuvioihin liittyvaa perustetta. N&in on
tilamme kuitenkin osayleiskaavaehdotuksessa saatu nayttamain perusteltujen rakennuspaikkojen
lukumdaran nakokulmasta pienemmalté ja epétarkoituksenmukaisemmalta kuin se todellisuudessa on.:
Kaavamadarayksen rajaus tulee siirtda tilan rajan mukaiseksi.

Rakentamismahdollisuutta suunniteltaessa kiinnitimme huomiota myés siihen, ett3 yleiskaavan
selostuksen mukaan Voipionniemen aluetta eivit koske ehdotuksessa rantarakentamiselle asetetut
rantamitoituksen maardykset.

Kaavamerkintdjd koskeva huomautus

Yleiskaavassa on turhaan kaksi eri merkintaa V ja VL, joiden maaraystekstit ovat identtiset. Kartassa olevat
merkinnat on korjattava yhtendisesti.

Vastine:

Rakennusvalvonnan tietojen mukaan Idhimpdnd rantaa oleva vapaa-ajan asuinrakennus
on rakennettu ensimmdisend, ilmeisesti vuonna 1933. Tdmdn jélkeen vuonna 1975 on ra-
kennettu toinen vapaa-ajan asuinrakennus X tilan lisdrakennukseksi. Samalla luvalla oli
haettu lupaa kolmannenkin vapaa-ajan asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakenta-
miseksi, mutta ndmd eivdt toteutuneet. Kiinteistélld on siis vain yksi RA-rakennuspaikka.

Muutetaan AP-3- alueen rajausta siten, ettd se kulkee tilan x-xxxx kiinteistorajan mukaan.

Muutetaan V-alueet VL-alueiksi.

- VIRKISTYSALUE.
Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukdytton seka siihen liittyville rakenteille ja
vahdisille rakennuksille.

- VIRKISTYSALUE.
Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon seka siihen liittyville rakenteille ja

vahdisille rakennuksille.

Vaikutus kaavakarttaan:
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Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntédn menevdstd kaavasta.
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51 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Taipalsaaren Kirkonkyldn, Saimaanharjun ja Ketveleen osayleiskaavan laatijoiden yksi tavoite
on hyva elinymparisto.

“Rakentaminen ja muu maankdyttd on sopeuduttava ympdristéénsd niin, ettd omaleimaisuus ja
viihtyisyys vahvistuvat ja mm. ympdrists- ja luontoarvojen séilyminen turvataan sekd varmistetaan
virkistysalueiden riittavyys” (OAS+selostusosa).

Kunnan itse asettamat tavoitteet eivat osayleiskaavaehdotuksessa kdytanndssi toteudu.

Konstunrannan rakentamaton alue (pl. uimarannan alue) sekd isot, laajat alueet Konstun kankaalla on nyt
varattu AP-1- eli pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Nykyisessa, vuonna 2012 hyvaksytyssd Saimaanharjun
asemakaavassa alueet ovat virkistysaluetta (V0). Kaavaehdotuksen muutos merkitsisi
virkistaytymismahdollisuuksien oleellista vahenemista ja luontoalueiden pirstoutumista.

Konstun ranta-alueen ja Konstunkankaan vilittémalld vaikutusalueella asuu noin puolet
kunnan vdestdstd, joten virkistysalueiden riittavyys on oleellisen tirkeds. Vapaat ranta-alueet
ovat Taipalsaarella jo muutoinkin vahissa.

Kannattaa myods muistaa, ettd luonnon ja monimuotoisuuden parantamiseen tahtaiva Euroopan komission
ennallistamisasetusehdotuksen kuudes artikla nykymuodossaan velvoittaa sdilyttdméan viheralueiden ja
latvuspeitteisten alueiden pinta-alan vahintdin samansuuruisena kuin se oli vuonna 2021. Fhdotettu
osayleiskaava on ristiriidassa tamén tavoitteen kanssa kaavoittamalla kokonaan Konstun kankaan umpeen
sekd muuttamalla Konstunrannan virkistysalueet pientalotonteiksi,

Luontoselvityksessd todetaan: “Luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeista alueella esiintyy todennikoisesti
myds lepakoita”. Selvityksessd on mm. mainittu isoviiksisiippa, joka on rauhoitettu ko. direktiivin mukaan.
Kaavoituksen suhteen ohjeistus on ” Kaavoitusten ja muiden maankdyttésuunnittelujen yhteydessd on
kuitenkin syytd valttad isoviiksisiipoille ja muille lepakoille tarkeiden piilopaikkojen ja saalistusalueiden
hévittémistd. Poikaskolonioita tai talvehtivia lepakoita ei saa héiritd. Metsien ja puistojen kolopuiden
sddastdminen on monien muiden eldinryhmien tavoin myds lepakoille tirkedd. Lepakoille voidaan ripustaa
myds lepakkopénttdjd lepopaikoiksi. Lajille tarkeilld lepo-, lisééntymis- jo ruokailupaikoillo pitad vélttés
voimakasta lapi yén valaisemista”. Lajin eslintyminen Konstunrannassa on syyté selvittda ja varmistaa
ennen kaavoituksesta pasttamistd edes yleiskaavatasolla.

Ylipadtaan on omituista teetédttds luontoarviolta Ja olla noudattamatta sen suosituksia edes eritylsen
herkaksi merkittyjen luontokohteiden suhteen (esim.: Konstunrannan viitasammakkoalueet, joiden
suojaetdisyyttd 50 m ei kunnioiteta).
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Konstunrannan kaavoitus on saanut laajaa vastarintaa Taipalsaarella eritylsesti sen suurimmassa
taajamassa Saimaanharju/Konstu, jossa asuu merkittivi osuus koko kunnan asukkaista,

Alheesta on tehty mm. kolme erityyppistd kansalaisaloitetta:

+  Konstun ranta-alueen asuinrakentamisesta luopuminen (kesikuu 2020, 248 kuntalaista, kaikkiaan
332)

= Konstun ranta-alueen asuinrakentamisesta luopuminen ja virkistyskiytén kehittdminen (kesd 2021,
201 kuntalaista, kaikkiaan 291)

*  Kansanddnestys Konstun kaavaluonnoksesta (joulukuu 2021, 237 kuntalaista)

Kansalaisaloitteet eivat ole vaikuttaneet kaavan kasittehyyn. Kansandinestysaloite ddnestettiin nurin
kunnanvaltuuston kokouksessa 17.1.23 ddnin 14-13.

Samassa 17.1.23 kunnanvaltuuston kokouksessa Konstunrannan asemakaavaehdotus pistetiin jakaa
kahteen osaan (ranta [ sairaala). Ehdotuksen saatesanoissa todettiin edettiviin sairaalan alueen kanssa.
Tatd ei kuitenkaan kirjattu kokouksen pdytakirjaan.

Lisdksi kunnanvaltuuston kokouksessa 21.3.23 (11/27 edustajaa) jatettiin valtuustoaloite Konstunrannan
virkistysalueena sdilyttdmisen puolesta.
VWastustan ehdotettua osaleiskaavaa Konstun osalta. Konstun virkistysalueiden pinta-alaa ei saa vihentia

verrattuna nykyiseen asemakaavaan ja erityisesti Konstunranta pitis jattdd joko vimarannaksi
(kaavamerkintd V) tai virkistyskayttoon (VL).

Vastine:

Konstunrannan AP-1-aluetta ympdréivit alueet on osoitettu virkistyskéyttdon, joten alu-
eelle jad edelleen mahdollisuuksia virkistyskdytélle, vaikka AP-1-alueelle tulisi uutta ra-
kentamista. AP-1-merkinnédn mddrdyksen mukaisesti alueiden tiivistdmistd tutkitaan ase-
makaavalla. Tarkemmassa suunnittelussa on mahdollista huomioida virkistysmahdolli-
suudet alueen sisdlld sekd alueen mahdolliset pienialaiset luontoarvokohteet. Ranta-alu-
eelle on jéiitetty VL-aluetta yleiskaavassa.

Vaikutus kaavakarttaan: Ei muutosta.

Ote kaavaehdotuksesta.
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52 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Muistutus:
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Vastine:

Leikkolan alueen lupatilanne on tarkistettu ja kaavassa on osoitettu AP-3, RA sekd erilli-
sen saunan rakennusoikeudet toteutuneen mukaisesti.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavakartasta.
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53 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Taipalsaaren osayleiskaavassa Leikkolan kohdassa olevalla RM-merkitylla alueella sijaitsee

mm. N.N. Kp xx tila. RM alueesta sanotaan, ettéa sitéa ei saa lohkoa yksittéisiksi
rakennuspalkolKsi.
Kp:n perilliset ' N.N. 1, NN. N.N. Ija N.N. ) ovat rakentaneet

alueelle 4 kesamokkia lisarakennuksineen. Olemme suunnitelleet alueen lohkomisen
lahitulevaisuudessa. Emme harjoita matkailu- tai vuokraustoimintaa.

Alueemme on tyypillinen loma-asuntoalue, joten se tulisi merkita RA- merkinnalla omana
kokonaisuutenaan.

Vastine:

Leikkolan alueen lupatilanne on tarkistettu ja kaavassa on osoitettu AP-3, RA sekd erilli-
sen saunan rakennusoikeudet toteutuneen mukaisesti.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavakartasta.
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Muistutuksen padkohdat:

Viittaan puhelintiedusteluuun 14.3.2023 rakennuspaikan saamiseksi omistamalleni kiin-
teistolle X xxx-xxx-xxxx-xxxx, joka sijaitsee Telkkalan kylan Lapinsaaressa noin 1.3 km kirk-
korannasta. Ks. kuva. Kiinteiston pinta-ala on noin 0,6 ha ja silld on rantaviivaa noin 260
m molemmin puolin Lapinsaarta. Olen saanut kiinteiston haltuuni 25. tammikuuta 1973
tehdylla kauppakirjalla eli yli 50 vuotta sitten asuessani Taipalsaarella.

Nyt asemakaavan tarkistuksessa haen kiinteistélleni rakennuspaikkamerkintaa.
Hakemukseni tueksi haluan mainita seuraavaa:

1. Puhelimessa sain kuulla, ettd kiinteistoni on merkitty kaavassa metsamaaksi. Tontti on
kaytannollisesti katsoen kokonaisuudessaan kalliota eli mielestdni joutomaata, jonka ny-
kyista vuosikymmenien aikana jyrkan kallion paélle ja painumiin syntynytta puustoa ei voi
myyda.

2. Kallioinen tontti ei ole tuottanut lainkaan metsatuloja 50 vuoden omistusaikanani. Kui-
tenkin siitd on maksettu koko ajan kiinteistéveroa kunnalle ensin mokkikiinteisto ja sitten
metsdamaastatuksen perusteella.

3. Maakaari lainsdadantdineen uudistunee vuonna 2024 ja mitd todennakdisimmin mah-
dollistaa rakennuspaikan tontilleni.

4, Olemme pitdneet itsestdan selvana, etta kun sopiva aika tulee, niin rakennamme ton-
tille mokin tai rakennuksen. Sita varten olen viime vuonna ostanut moottoriveneen. Silld
on laituripaikka kirkkorannassa.

5. Kaksi tytartani omistavat Lapinsaaressa yhdessa vanhempieni kanssa naapurikiinteis-
ton, Y. Toiveeni on paadsta viettamaan tulevia eldakepaiviani heidan seurassaan ja tuke-
naan. Tarkistimme vield verotoimistosta maksetut kiinteistoverot.

Olemme maksaneet kiinteistosta vuoteen 2015 saakka kiinteistéveroa Saarimdkkitontin
mukaisesti 42 vuoden ajan. Metsamaan arvon mukaisesti verottaja on maksattanut veroa
viimeiset 7 vuotta. Maksatus on tapahtunut osin takautuvasti.

Pidan myds verottajan lukujen pohjalta vaatimustamme saada rakennuspaikka merkittya
uuteen kaavaan perusteltuna.

Vastine:

Tila xxx-xxx-xxxx-xxxx kuuluu samaan emditilaan tilojen Xxx-XXX-XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-
XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXXX, XXX-XXX-XXXX-XXXX O XXX-XXX~
XXXX-XXXX kanssa.

Emditilan laskennallinen rakennusoikeus on 2,39 (~2) ja emditilalla on 5 kdytettyd raken-
nusoikeutta. Emdtila on ylittényt laskennallisen rakennusoikeutensa eikd uusia rakennus-
paikkoja voida osoittaa vaarantamatta maanomistajien tasapuolista kohtelua.
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Verottajan néikemykset eiviit ohjaa kaavoitusta.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ei muutosta.

.
A1

Ote kaavaehdotuksesta.
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55 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:
Hei,
Ilmottaisin mahdollisesta rakentamisesta tontille xxx-xxx-xxxx-xxxx Vasainsaaressa.

Tontti on aikanaan sukupolven vaihdoksen seurauksena siirtynyt minulle. Tahan olisi
mahdollisesti ldhitulevaisuudessa tarkoitus rakentaa pieni saunallinen mokki.

Toivottavasti tunnus on oikea.
Vastine:

Emdtilan mitoituslaskelmat on tarkistettu. Tila xxx-xxx-xxxx-xxxx kuuluu samaan emdti-
laan ( xxx-xxx-xxxx-xxxx X) seuraavien tilojen kanssa:

XXX=-XXX-XXXX-XXXX
XXX=-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX=-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX=-XXX-XXXX-XXXX
XXX=-XXX-XXXX-XXXX
XXX=-XXX-XXXX-XXXX
XXX=-XXX-XXXX-XXXX
XXX-XXX-XXXX-XXXX
XXX=-XXX-XXXX-XXXX

Emdtilan laskennallinen rakennusoikeus on 11,45 (~11) ja emditilalla on kéytettyd raken-
nusoikeutta 11 kpl. Emdtila on kdyttdnyt rakennusoikeutensa eikd uusia rakennuspaik-
koja voida osoittaa vaarantamatta maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Vaikutus kaavakarttaan: Ei muutosta.

Ote kaavaehdotuksesta.
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56 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

o

531.445-2-81
=

MU-1 alue. Kaavaluonnoksessa kuvan alue oli osoitettu MU alueeksi ja kaavaehdotuk-
sessa se on merkattu MU-1 alueeksi.

MU-1-alueen merkintd vaaditaan muutettavaksi M-alueeksi. Perusteina muutokselle:

e “Suomessa on laajat jokamiehenoikeudet. Merkinnan tulisi perustua arvioon kayttaja-
maarista ja suunnitelmaan ulkoilun ohjaamisesta. Merkinnan hyvaksyttavyyden kannalta
on tarkeaa, ettd merkinndn perustelut seka oikeudelliset, taloudelliset ja toiminnalliset
vaikutukset kayvat ilmi kaavaselostuksessa.” (1) Milloin téllainen selvitys on tehty ja
mitka sen tulokset ovat? Maanomistajia ei ole tallaisesta informoitu eika selvityksen tu-
loksia ole tuotu kaavaselostuksessa ilmi. Ndin ollen vaadimme perusteltua selvitysta,
miksi kyseisen alueen on katsottu olevan ”ulkoilun kannalta maakunnallisesti ja seudulli-
sesti merkittavaa.” On varsin erikoista, etta kaavassa ei ole esitetty mitdaan perusteluja
sille, miksi kyseiset alueet on merkitty MU-1 alueeksi.

¢ Alueelle kohdistuu jokamiehenoikeudella tapahtuvaa ulkoilua, joten taman takia alu-
etta ei ole tarpeen erikseen osoittaa MU-1 alueeksi. Jokamiehenoikeuksien vodaan kat-
soa tarjoavan riittavat ulkoilumahdollisuudet. Mikali kiinteiston rantarakentamisoikeus
on kokonaisuudessaan kaytetty, sita suuremmalla syylla tulisi turvata se, etta muualle
kiinteiston alueelle on tulevaisuudessa mahdollista rakentaa myo6s pysyvaa asutusta.

e Kyseisia alueita ei ole maakuntakaavassa merkitty MU-1 alueiksi - Maankaytt6- ja ra-
kennuslain 4 luvun 32 §:n 1 — 2 momenttien mukaan “maakuntakaava on ohjeena laadit-
taessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimen-
piteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kayttoa koskevia toimenpiteitd ja padttdessaan niiden toteuttamisesta otettava maakun-
takaava huomioon, pyrittdva edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei
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toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.” - MU-1 merkinta ei ole maakuntakaa-
van mukainen eika silla ndin ollen edistetd maakuntakaavan toteuttamista.

e Kyseisen kiinteiston osalta MU-1:ksi merkattu alue ei padosin sijaitse rannalla tai ran-
nan tuntumassa. Vesistolta (Pien-Saimaalta) ei ole ndakdyhteytta valtaosaan kyseisesta
aluetta, joten on kohtuutonta luokitella koko alue MU-1 alueeksi.

e Kaavamerkinta vaikuttaa osaltaan myos maa-alueiden arvoon. MU-1 alueiksi merkitty-
jen alueiden arvo tulee laskemaan, silla kyseisille alueille ei ole mahdollista esimerkiksi
rakentaa pysyvaa asutusta.

* Ehdotettu kaava ei kohtele maanomistajia esimerkiksi Saimaanharjun ja Kuivaketveleen
osalta Suomen perustuslain (731/1999) 6 §:n mukaisesti yhdenvertaisesti. > Kuivaket-
veleen alue l1dhes kokonaan MU/ MU-1 aluetta.

e My0s Kuivaketveleen sisdlla maanomistajia kohdellaan kaavassa eriarvoisesti, silla esi-
merkiksi Teivonkankaan alue on merkitty AP-alueeksi = Kaava suosii naitda maanomista-
jia, silla talla alueella maan arvo tulee nousemaan merkittavasti. Tata ei voida pitdd maan-
omistajien yhdenvertaisen kohtelun kannalta perusteltuna eika se nain ollen edista pe-
rustuslain 6 §:n yhdenvertaista kohtelua.

e Kuvassa merkitylle Al-alueelle on maanomistaja testamentissaan tuonut ilmi tahtonsa
antaa testamentin saajalle rantaoikeudellisen tontin kooltaan 5000 m2, jolle voi rakentaa
kiinteiston. Vaaditaan AP-alueen ulottamista sinisen alueen mukaisesti, jotta maanomis-
tajan testamentin tahto tulee taytettya.

Rakennuspaikka kahdelle eri
kiinteistolle, tonttien koot yli
5000 m2. Toiselle kiinteistolle
mahdollinen n. 35 metrin
rantaoikeus.

Hiekkaniemi. Kaavaluonnoksessa kuvan alue oli osoitettu MU alueeksi (Kuva 3) ja kaava-
ehdotuksessa se on merkattu MU-1 alueeksi. MU-1 alue vaaditaan muutettavaksi AP-3
alueeksi, kahdelle eri rakennuspaikalle, jotka lohkotaan nykyisesta tilasta. Rakennuspaik-
kojen koot yli 5000 m2 ja niille on Laakalahdentielta tieoikeus olemassa.

Perusteita muutokselle:

e Kuvan alueelle on tarkoitus rakentaa vahintaan kaksi eri kiinteistoa.
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e Kuvan alue ei ole metsdaluetta. Aluetta ei voida pitaa ulkoilun kannalta maakunnalli-
sesti ja seudullisesti merkittavana, silla alueella ei ole esimerkiksi polkuja tai muita ulkoi-
lureitteja, vaan alue on takapiha-/ puutarha-aluetta, jolla kasvaa mm. marjapensaita ja
omenapuita. Edes jokamiehenoikeudet eivat anna lupaa tulla kiinteiston piha-alueelle.
Nain ollen vaadimme, etta kyseinen kaavamerkinta tullaan vaihtamaan AP-alueeksi.

e "Suomessa on laajat jokamiehenoikeudet. Merkinnan tulisi perustua arvioon kayttaja-
maarista ja suunnitelmaan ulkoilun ohjaamisesta. Merkinnan hyvaksyttavyyden kannalta
on tarkeaa, ettd merkinnan perustelut seka oikeudelliset, taloudelliset ja toiminnalliset
vaikutukset kdyvat ilmi kaavaselostuksessa.”(2) Milloin tallainen selvitys on tehty ja mitka
sen tulokset ovat? Maanomistajia ei ole tallaisesta informoitu eika selvityksen tuloksia
ole tuotu kaavaselostuksessa ilmi. Ndin ollen vaadimme perusteltua selvitysta, miksi ky-
seisen alueen on katsottu olevan ”ulkoilun kannalta maakunnallisesti ja seudullisesti mer-
kittavaa.” On varsin erikoista, etta kaavassa ei ole esitetty mitdaan perusteluja sille, miksi
kyseiset alueet on merkitty MU-1 alueeksi.

e Mikali kiinteiston rantarakentamisoikeus on kokonaisuudessaan kaytetty, sitd suurem-
malla syylla tulisi turvata se, ettd muualle kiinteiston alueelle on tulevaisuudessa mah-
dollista rakentaa my0s pysyvaa asutusta.

» Kyseisia alueita ei ole maakuntakaavassa merkitty MU-1 alueiksi > Maankaytto- ja ra-
kennuslain 4 luvun 32 §:n 1 — 2 momenttien mukaan "maakuntakaava on ohjeena laadit-
taessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimen-
piteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kayttoa koskevia toimenpiteitd ja paattdessdan niiden toteuttamisesta otettava maakun-
takaava huomioon, pyrittdva edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toi-
menpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.” - MU-1 merkinta ei ole maakuntakaavan
mukainen eika silla ndin ollen edisteta maakuntakaavan toteuttamista.

e Kaavamerkinta vaikuttaa osaltaan my®s maa-alueiden arvoon. MU-1 alueiksi merkitty-
jen alueiden arvo tulee laskemaan, silla kyseisille alueille ei ole mahdollista esimerkiksi
rakentaa pysyvaa asutusta.

¢ Ehdotettu kaava ei kohtele maanomistajia esimerkiksi Saimaanharjun ja Kuivaketveleen
osalta Suomen perustuslain (731/1999) 6 §:n mukaisesti yhdenvertaisesti. > Kuivaket-
veleen alue ldhes kokonaan MU/ MU-1 aluetta.

* Myd6s Kuivaketveleen sisdlla maanomistajia kohdellaan kaavassa eriarvoisesti, silla esi-
merkiksi Teivonkankaan alue on merkitty AP-alueeksi - Kaava suosii ndita maanomista-
jia, silla talla alueella maan arvo tulee nousemaan merkittavasti. Tata ei voida pitdaa maan-
omistajien yhdenvertaisen kohtelun kannalta perusteltuna eika se nain ollen edista pe-
rustuslain 6 §:n yhdenvertaista kohtelua
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Kuvassa on esitetty Hakaniemen venevalkama-alueen (merkattu valkoisella varilla kaava-
ehdotuskarttaan) raja vaaditaan korjaamaan kaavaan oikealle kohdalle. Kaavaehdotuk-
sessa esitetty venevalkama-alue on rajaltaan ja suuruudeltaan virheellinen. Kiinteisto
XXX-XXX-XXXX-XXXX omistaa venevalkaman pohjoispuolelta n. 35 m pituisen rantaviivan,
jota ei ole huomioutu kaavaehdotuksessa ja se on merkattu venevalkaman alueeksi.
Tama on virheellinen rajaus on ehdottomasti korjattava kaavaehdotukseen. Venevalka-
man oikea pinta-ala on (n. 300m2). Venevalkaman oikea sijainti ja koko on esitetty alla
olevassa kuvassa. Venevalkama-alue on maaritelty kdanto- ja kuormauspaikaksi (valiai-
kaien pysahtyminen kuormauksen ajaksi on sallittu, parkkeeraaminen ei ole sallittu), var-
sinaisen autojen parkkeerausalueen sijaitessa Hakaniemeen johtavan tien varrella.

Venevalkama alue vaaditaan merkitsemaan kaavaan oikean pinta-alaltaan kokoisena ja
muotisena.

Vastine:

MU-1-merkinndlléd on osoitettu alueita, joilla on ajateltu olevan erityisté merkitysté joka-
miehenoikeudella tapahtuvan ulkoilun kannalta huomioiden alueen ldhistélle toteutunut
ja suunniteltu rakentaminen. Metsénhoidollisilta vaikutuksiltaan MU-1 ja M-1 eivit eroa
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toisistaan, alueilla on metsdtalouden harjoittaminen sallittua. MU-1-merkinté ei anna
kunnalle oikeutta tehdd alueella ulkoilun edistimistoimenpiteitd eikd virkistyskéyttéd eri-
tyisesti ohjata alueelle.

Maakuntakaavassa Kuivaketveleen alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi mer-
kinndllé A. Merkinndn mddrédyksen mukaisesti alueen suunnittelussa: ”Erityistd huomiota
tulee kiinnittdd luonto- ja maisema-arvojen sekd kulttuuriympdristén ominaispiirteiden
sdilyttdmiseen. Sisdisten puisto- ja virkistys- sekd muiden vapaa-alueiden riittévyys tulee
varmistaa.” Yleiskaavassa osoitettu MU-1-merkintd toteuttaa siten maakuntakaavaa.

Voimassa olevan asemakaava-alueen vilittémdssd Idheisyydesséd ranta-alueen lisGraken-
taminen ratkaistaan asemakaavalla. Tdssd yleiskaavassa alueelle ei voida osoittaa uusia
rakennuspaikkoja alueelle.

Muutetaan LV-alueen rajausta alla esitetyn kuvan mukaisesti.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvéksyntéén menevdstd kaavasta.
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57 Muistutus
Muistutuksen padkohdat:

iniicaaany

Tille alueelle on
suunnitteilla rakentaa

kaksi kiinteistda. Tonttien
koot ovat yli 5000 m?.

MU-1-alueen merkinta vaaditaan muutettavaksi M-alueeksi, kuva 1. Perusteina muutok-
selle:

* “Suomessa on laajat jokamiehenoikeudet. Merkinnan tulisi perustua arvioon kayttaja-
maarista ja suunnitelmaan ulkoilun ohjaamisesta. Merkinnan hyvaksyttavyyden kannalta
on tarkeda, ettd merkinnan perustelut sekd oikeudelliset, taloudelliset ja toiminnalliset
vaikutukset kayvat ilmi kaavaselostuksessa.” (1) Milloin tallainen selvitys on tehty ja mitka
sen tulokset ovat? Maanomistajia ei ole tallaisesta informoitu eika selvityksen tuloksia
ole tuotu kaavaselostuksessa ilmi. Ndin ollen vaadimme perusteltua selvitysta, miksi ky-
seisen alueen on katsottu olevan ”ulkoilun kannalta maakunnallisesti ja seudullisesti mer-
kittavaa.” On varsin erikoista, ettd kaavassa ei ole esitetty mitaan perusteluja sille, miksi
kyseiset alueet on merkitty MU-1 alueeksi.

¢ Alueelle kohdistuu jokamiehenoikeudella tapahtuvaa ulkoilua, joten taman takia alu-
etta ei ole tarpeen erikseen osoittaa MU-1 alueeksi. Jokamiehenoikeuksien vodaan kat-
soa tarjoavan riittavat ulkoilumahdollisuudet.

e Kyseisen kiinteiston osalta MU-1:ksi merkattu alue ei ole kosketuksessa vesialueeseen
(rantaan), minka takia on kohtuutonta luokitella alue MU-1 alueeksi.

e Mikali kiinteiston rantarakentamisoikeus on kokonaisuudessaan kaytetty, sitd suurem-
malla syylla tulisi turvata se, ettd muualle kiinteiston alueelle on tulevaisuudessa mah-
dollista rakentaa myo6s pysyvaa asutusta.

e Kyseisia alueita ei ole maakuntakaavassa merkitty MU-1 alueiksi - Maankaytt6- ja ra-
kennuslain 4 luvun 32 &n 1 — 2 momenttien mukaan “maakuntakaava on ohjeena
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laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kadyton jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan aluei-
den kayttoa koskevia toimenpiteitd ja pdattdessaan niiden toteuttamisesta otettava maa-
kuntakaava huomioon, pyrittava edistamadan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei
toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.” - MU-1 merkinta ei ole maakuntakaa-
van mukainen eika silla ndin ollen edistetd maakuntakaavan toteuttamista.

e Kaavamerkinta vaikuttaa osaltaan myos maa-alueiden arvoon. MU-1 alueiksi merkitty-
jen alueiden arvo tulee laskemaan, silla kyseisille alueille ei ole mahdollista esimerkiksi
rakentaa pysyvaa asutusta.

* Ehdotettu kaava ei kohtele maanomistajia esimerkiksi Saimaanharjun ja Kuivaketveleen
osalta Suomen perustuslain (731/1999) 6 §:n mukaisesti yhdenvertaisesti. > Kuivaket-
veleen alue ldhes kokonaan MU/ MU-1 aluetta.

* My0s Kuivaketveleen sisdlla maanomistajia kohdellaan kaavassa eriarvoisesti, silla esi-
merkiksi Teivonkankaan alue on merkitty AP-alueeksi - Kaava suosii naitd maanomista-
jia, silla talla alueella maan arvo tulee nousemaan merkittavasti. Tata ei voida pitda maan-
omistajien yhdenvertaisen kohtelun kannalta perusteltuna eikd se nain ollen edista pe-
rustuslain 6 §:n yhdenvertaista kohtelua.

e Lisdksi Kuvassa 2 esitetylle punaisella merkatulle alueella on suunnitteilla kahden kiin-
teiston rakentaminen. rakennuspaikat taytyisi huomioida ja kyseisten kiinteistdjen alueet
merkita AP alueeksi.

Vastine:

MU-1-merkinndllé on osoitettu alueita, joilla on ajateltu olevan erityisté merkitysté joka-
miehenoikeudella tapahtuvan ulkoilun kannalta huomioiden alueen Iéhistélle toteutunut
ja suunniteltu rakentaminen. Metsédnhoidollisilta vaikutuksiltaan MU-1 ja M-1 eiviit eroa
toisistaan, alueilla on metsdtalouden harjoittaminen sallittua. MU-1-merkintd ei anna
kunnalle oikeutta tehdd alueella ulkoilun edistémistoimenpiteitd eikd virkistyskdyttdd eri-
tyisesti ohjata alueelle.

Maakuntakaavassa Kuivaketveleen alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi mer-
kinndlld A. Merkinndn mddrdyksen mukaisesti alueen suunnittelussa: “Erityistd huomiota
tulee kiinnittdd luonto- ja maisema-arvojen seké kulttuuriympdiristén ominaispiirteiden
sdilyttdmiseen. Sisdisten puisto- ja virkistys- seké muiden vapaa-alueiden riittdvyys tulee
varmistaa.” Yleiskaavassa osoitettu MU-1-merkintd toteuttaa siten maakuntakaavaa.

Voimassa olevan asemakaava-alueen vilittémdissd Idheisyydesséd ranta-alueen lisGraken-
taminen ratkaistaan asemakaavalla. Tdssd yleiskaavassa alueelle ei voida osoittaa uusia
rakennuspaikkoja alueelle.
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Vaikutus kaavakarttaan: Ei muutosta tilan 2-82 osalta.

*_ \

Ote kaavaehdotuksesta. - Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavasta.
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58 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:

Nahtdavana olevassa yleiskaavassa on lisatty 3 vapaa-ajan tonttia Ruusin Turasalon pohjois-
osaan itarannalle.

Ottaen huomioon, ettd vastarannalla Kyntosessa on 4 olemassa olevaa vapaa-asuntoa, la-
hempana vastapdisessa Kallio-Kyntdsessa yksi vapaa-ajan asunto seka vieressa Ruusin Tura-
salon itarannalla kaksi toistaiseksi rakentamatonta rantakaavantonttia, niin tdssa vesiston
osassa rakennuspaikkojen maara yleiskaavaehdotuksesta johtuen uhkaa nousta yli lain ja
suositusten salliman. Ylla mainitut saaret muodostavat pienimuotoisen vesistéalueen, joka
liittyy vain salmien kautta ympardivaan laajempaan vesistoon.

Jos Ruusin Turasalon pohjoisosan itdrannalle sijoitetaan rantatontteja, talloin talla alueella ei
toteudu Maankaytto- ja rakennuslain 73 §:n 1 momentin vaatimus:

Ranta-alueille tulee jaada riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

Lisdaksi huomautan, ettd Konstun uimarannan vieressa on rasiteoikeudella 9 vene- ja auto-
paikkaa, seka niiden haltijoilla tieoikeus, joille on perustettu Saunaniemen yksityistiekunta.
Tieyhteys on olemassa. Jos kaava aiheuttaa mitdan muutoksia, niin tieyhteys on tehtava va-
hintdan samanveroisena, suorana tiena. Nykyisten rantatonttien kulkuyhteydet tulee turvata
taysimaaraisesti.

Vastine:

Tila xxx-xxx-xxxx-xxxx on emdtila, jonka laskennallinen rakennusoikeus on 4,31 (~4). Ti-
lalla on yksi kdytetty rakennusoikeus eli emditilalla on jéljelld 3 rakennusoikeutta. Liséiksi
tilalle on siirretty maanomistajan toiveesta 2 rakennusoikeutta tilalta xxx-XxXx-XXXX-XXXX.
Mitoituslaskelmien mukaisesti tilalle voidaan siten osoittaa 5 uutta rakennuspaikkaa. Ti-
lalle jéd tdstd huolimatta vapaata rantaviivaa kolmessa eri osassa yhteensd noin 1 kilo-
metrin verran eli alueelle jdad riittédvdsti vapaata yhtendistd rantaviivaa.

Maanomistaja ei ole esittéinyt muutoksia rakennuspaikkoihin, joten niité ei ole perustelua
muuttaa.

Vaikutus kaavakarttaan: Ei muutosta.
2 -

Ote kaavaehdotuksesta.
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59 Muistutus

Alla kuva ja liitteena huomautuslomakkeet kummastakin kiinteistosta.

Muistutuksen padkohdat:

o
Vastine:

Rakennuspaikkojen rajausta voidaan muuttaa. Laajennusta ei kuitenkaan voida tehdd
yhtd laajana kuin on toivottu, jotta rakennuspaikat eiviit varaa kohtuuttoman paljon ran-
taviivaa.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ote kaavaehdotuksesta. Ote hyvdksyntddn menevdstd kaavasta.
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60 Muistutus

Muistutuksen padkohdat:
Teen muistutuksen Konstunrannan kaavoittamista vastaan seuraavien perusteluiden kera.

Tarkastelen muistutuksessani Konstunrannan kaavaehdotusta kuntastrategian kautta. Talla
hetkella ranta-alue tarjoaa monimuotoisen luontoelamyksen, silti helposti saavutettavissa, sadoille,
ellei tuhansille kuntalaisille. Tieddmme lukuisten tutkimusten myéta, etta luonnossa kavely
parantaa merkittavasti elamanlaatua. Miten alueen kaavoittaminen ja kuntalaisilta ranta-alueen
luonnosta nauttimisen pois vieminen sopii kuntastrategiaan? Strategiaan, jossa todetaan: Hienoa,
etté olet valinnut Taipalsaaren kodiksesi. Haluamme parantaa elinolojasi entisestaén. Huolimatta
alueelle jaavista ulkoilureiteista, niin se ei poista tosiasiaa elinolojen heikkenemisesta. Ulkoilu ei
korvaa luontokokemusta.

Naen myos vahvan ristiriidan painopistealueiden kautta asiaa tarkasteltaessa. Kaikenikaiset
samassa veneessa; télla hetkelld ranta-alueen luonnosta voivat nauttia inmiset vauvoista
vanhuksiin, koska sinne on helppoa saapua, mutta alueen laajuuden ja monimuotoisuuden vuoksi
isokin maara ihmisia |6ytavaa oman rauhaisan sopukan vaikkapa lintujen tarkkailuun tai Saimaan
aaltojen liplatuksen kuuntelemiseen. Ranta-alueella on helposti saavutettavissa aito
luontokokemus ainutiaatuisen Saimaan rannalla. Olisiko jatkossa pienten lasten kanssa luontoon
tutustuminen yhta vaivatonta? Miten liikuntarajoitteiset ihmiset? Ja nythan ei ole kyseessa vain
luonto vaan ainutlaatuinen Saimaan ranta-alue. Alueesta todetaan Taipalsaaren Kirkonkylan-
Saimaanharjun-Ketveleen luontoselvitys 29 (67) raportissa: Konstunranta Arvoluokka: Paikallisesti
arvokas. Maisemallista arvoa on Konstunhiekan alueen kuivilla méantykankailla ja rantakalliolla
sekd ldnsirannikolta avautuvalla jarvimaisemalla. Alueella on uimaranta. Kohteella on paikallista
maisema- ja virkistyskéayttéarvo.

Toista painopistealuetta luontoa on strategiassa maaritelty seuraavasti: Kunnioitamme
monimuotoista luontoamme ja teemme valintoja sen puolesta, sekd huomioimme ekologisuuden ja
ympériston kaikissa maankdayton ja rakentamisen ratkaisuissa. Kaavoituksella on vaikea nahda
luonnon kunnioitusta tai ymparistén huomioimista maankaytdn ja rakentamisen ratkaisussa.

Kolmas painopiste tasapainoinen talous linkittyy edella mainittuun ekologisuuden ja ympariston
huomioimiseen maakayton ja rakentamisen ratkaisuissa. Nyt esilld olevassa kaavassa on
uskottavaa, etta lahimpéana rantaa olevat tontit kdyvat kaupaksi. Onko muuta perustetta olemassa
keskemmalla sijaitsevien tonttien kaupaksi menemisesta kuin vahva usko ja toivo? Tammikuun
valtuustonkokouksessa kuulimme Pappilanniemessé olevan yha yli 30 tonttia myymatta. Kuinka
kestavaa ja tasapainoista talouden hoitamista on tuhota luontoa ja kaavoitta lisda tontteja, kun
entisetkin ovat vuosikausia myymatta. Myoskaan Kaakkois-Suomen taloudellinen ja vaestopohjan
kehitys ei tue ajatusta tonttien kaupaksi menemistd. Onko rannan laheisyyteen kaavoitettujen
tonttien lisaksi olemassa Konstunrannan alueella sellaisia tontteja, joita ei saisi kaavoitettua
Sairaalanmaelle tai ei jo olisi olemassa Pappilanniemessa?

Vastine:

Konstunrannan AP-1-aluetta ympdirdivdt alueet on osoitettu virkistyskéyttdén, joten alu-
eelle jéd edelleen mahdollisuuksia virkistyskdytélle, vaikka AP-1-alueelle tulisi uutta ra-
kentamista. AP-1-merkinnédn mddrdyksen mukaisesti alueiden tiivistémistd tutkitaan ase-
makaavalla. Tarkemmassa suunnittelussa on mahdollista huomioida virkistysmahdolli-
suudet alueen sisdlld esimerkiksi reittien osalta. Ranta-alueelle on jitetty VL-aluetta yleis-

kaavassa.
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FCG Finnish Consulting Group Oy Vastineet ehdotuksen muistu- 116 (116)
tuksiin

Vaikutus kaavakarttaan: Ei muutosta.

Ote kaavaehdotuksesta.
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