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Taipalsaaren kunnan lausuntopyynté 12.1.2024

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto koskien
Konstunrinteen ja Konstunmaen asemakaavoja, kaavaehdotus, Taipalsaari

Taipalsaaren tekninen lautakunta on kokouksessaan 19.10.2023 paattanyt
jakaa Konstunrannan asemakaavan muutoksen kahteen osaan ja asetti
kaavaehdotukset maankaytto- ja rakennuslain 65 § ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 5.12.2023
saakka. Prosessin aikana viranomaislausunnot jaivat pyytamatta viime
vuoden puolella, joten ne pyydetdan nyt mahdollisimman pikaisesti.
Sisalloltaan kaavaehdotukset ovat hyvin pitkalle samat kuin ehdotus, joka
oli nahtavilla 7.4.-6.5.2022. Taipalsaaren kunta pyytaa lausunto Kaakkois-
Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (mydhemmin ELY-
keskus).

Nyt nahtavilla olevat Konstunrinteen seka Konstunmaen
asemakaavaehdotukset ovat hyvin samanlaiset, kuin aikaisemmin yhtena
kaavakokonaisuuta ndhtavilla ollut Konstunrannan asemakaava.

Vireilla olevan kaavaehdotuksen osalta nostetaan kunnan harkintaan viela
seuraavia seikkoja ilmaston ja energian nakdkulmasta:

Molemmissa kaavoissa on tarkoitus tuoda uutta asuinrakentamista. Taman
osalta kaavoissa voisi maarata, ettd suunnittelualueilla olisi sovellettava
energiatehokkaan rakentamisen periaatteita. Energiankulutus tulisi pitaa
alhaisena ja suunnittelualueella tulisi olla valmius hyédyntaa uusiutuvia
energianlahteitd. Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa
tulee huomioida esim. aurinkoenergian hyddyntaminen ja passiivinen
auringon valolta suojautuminen. Rakennusten teknisten tilojen
suunnittelussa ja mitoituksessa on hyva varautua mahdolliseen esimerkiksi
aurinkoenergian hyddyntamiseen.

Molempien kaavojen yleisissa maarayksissa on otettu kantaa rakennuksen
koon, mittasuhteiden, materiaalin ja varityksen suhteen. Rakennusten
savyjen osalta voi olla tarpeen ilmasto- ja kestavyysnakdkulmasta tarpeen
antaa lisdohjeistusta. Tummat rakennuksen keraavat enemman lampoa
hellejaksojen aikana ja voivat edellyttda ylimaaraista viilennysta.

Pohjavesiasioiden osalta nostetaan, ettda Konstunmaki sijoittuu
kokonaisuudessaan Saimaanharjun vedenhankintaa varten tarkealle
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pohjavesialueelle. Kaavakarttaan pohjavesialueen rajaukset on merkitty
heti kaava-alueen rajausten ulkopuolelle. Tasta saa kasityksen, etta
pohjavesialue kattaisi vain Konstunmaen. ELY-keskus ehdottaa, etta
pohjavesialuerajaus poistetaan kaavasta ja pohjavesialuemerkinnan
maaraykset siirretdan yleisiin maarayksiin. Yleisissd maarayksissa on
lisaksi hyva tuoda esiin, ettd kaava-alue sijoittuu kokonaan
vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle.

Vesihuollon osalta nostetaan, ettd Konstunrinteen asemakaavaehdotuksen
kaakkoisosassa on aluetta, joka ei sisally vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen. Myos kyseinen alue tulisi liittda vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen.

Luonnonsuojelun osalta todetaan, etta vitasammakot on ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan otettu riittdvalla tavalla huomioon kaavassa.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt alueidenkaytdn asiantuntija
Suvi Karppinen ja ratkaissut arkkitehti Tuija Mustonen.
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