TAIPALSAAREN KUNTA
Konstunmiki asemakaavan muutos
Korjattu kaavaehdotus 2.11.2023, kaavanlaatijan vastine palautteesta 20.2.2024

Taipalsaaren kunnan tekninen lautakunta hyviksyi Konstunméen asemakaavan ja paatti
kokouksessaan 19.10.2023 § 78 asettaa kaava-asiakirjat nidhtaville 30 pdivén ajaksi. Korjatusta
kaavaehdotuksesta jdtettiin kuulemisaikana 5.12.2023 mennessé yksi muistutus ja kolme lausuntoa
(9.2.2024 mennessd). Lausuntojen ja muistutuksen sisdltd on esitetty kursivoituna seuraavassa
lyhyesti (ks. tarkemmin palautteen sisdlto alkuperiisistd lausunnoista tai muistutuksesta).
Kaavanlaatijan vastine jitetyistd lausunnoista ja muistutuksesta:

1. Lappeenrannan seudun ympéristotoimen ympéristoterveydenhuollon lausunto 26.1.2024

Lausunto koskee sekd Konstunmden ettd Konstunrinteen asemakaavojen muutosten
kaavaehdotuksia. Lappeenrannan seudun ympdristotoimen ympdristéterveydenhuollon palvelualue
kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut asemakaavaehdotuksiin ja toteaa, ettei niistd
ole lausuttavaa.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

2. Eteld-Karjalan museon lausunto 1.2.2024

Arkeologinen kulttuuriperinto
Museolla ei ole huomautettavaa Konstunmden asemakaavasta arkeologisen kulttuuriperinnon
osalta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi

Rakennettu ympéristo

Sairaalan alue on todettu valtakunnallisestikin poikkeuksellisen yhtendisend ja alkuperdisessd
asussaan sdilyneeksi arkkitehtoniseksi kokonaisuudeksi. Yleiskaavan inventoinnissa (FCG 2021)
todetaan: Taipalsaaren sairaalan alue muodostaa ehyen 1960- luvun lopun rationalistista
rakentamista edustavan kokonaisuuden, vaikka yksittdisind rakennuksina ne eivdt ole kovin
ainutkertaisia. Vastaavat yhden aikakauden rakentamista edustavat sairaalakokonaisuudet ovat
kdyneet harvinaisiksi, koska yleensd niitd on tdydennysrakennettu omaa aikaansa edustavilla
rakennuksilla. Kohteella ldhiympdristoineen on paikallista historiallista merkitystd sen ollessa osa
Suomen mielisairaanhoidon historiaa ja kehitystd. Sairaalan rakennuskokonaisuudella on
kulttuurihistoriallisia, maisemallisia ja historiallisia arvoja. Suositellaan sairaalan alueen
merkitsemistd kyldkuvan kannalta merkittiviksi alueeksi/ympdristoksi.



MRL 9¢:n mukaisesti kaavan tulee perustua riittdvdidn vaikutusten arviointiin ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Museo toteaa, ettd kaavan vaikutusten arviointi on tehty puutteellisesti.
Kohteesta on tehty rakennushistoriaselvitys (Teija Ahola 2015) ja inventointi (FCG 2021), joita ei
mainita kaavaselostuksessa. Kaavaselostuksessa kohdassa 3.134 Rakennettu kulttuuriympdristo ja
muinaismuistot tulee kdsitelld kohteen arvoja, ja kohdassa 5.424 Rakennettu kulttuuriympdristo
kaavan vaikutuksia selvityksissd paikallisesti arvokkaaksi todettuun sairaala-alueeseen néihden.
Kaavaselostuksessa tulee tuoda ilmi, miksi alueella ei ndhdd sdilyttimisen ja suojelun arvoista
kulttuuriympdristod, jos mm. inventoinnissa kohde kuitenkin todetaan arvokkaaksi.

Kaavaselostuksen kohdassa 3.13 Rakennettu ympdristo on todettu, ettd pddrakennusta lukuun
ottamatta rakennuskanta on pddosin purkukuntoista ja tyhjillddn. Museo huomauttaa, ettd
purkukuntoiseksi toteaminen pitdisi perustua selvityksiin varsinkin kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiksi todettujen rakennusten kohdalla. Museo on todennut lausunnossaan 4.5.2022: Museo
muistuttaa, ettd MRL 12§:n mukaan rakentamisen ohjauksen tavoitteena on edistdid rakentamista,
joka perustuu elinkaariominaisuuksiltaan kestdviin ja taloudellisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti
toimiviin sekd kulttuuriarvoja luoviin ja sdilyttdviin ratkaisuihin. Ympdriston kannalta
kestamdttomdn purkamisen ja uudisrakentamisen sijaan olisi mahdollista tutkia olemassa olevan
asuinrakennuskannan sdilyttamistd ja korjaamista sekd olemassa olevaan rakennuskantaan sopivan
uusdisrakentamisen osoittamista alueelle. Ndin alueelle saataisiin myés ympdriston kannalta
kiinnostavaa ajallista kerroksellisuutta sekd sdilytettdisiin arvokasta ympdristod. Alueen
rakentamista voidaan ohjata esimerkiksi osayleiskaavainventoinnin ehdottaman kaltaisella
kaavamerkinndlld kyldkuvan kannalta merkittivd alue/ympdristo.

Positiivista on, ettd pddrakennus on sdilymdssd, ja sille on suunniteltu vdiljd kaavamerkintd KTY:
toimitilarakennusten korttelialue, joka mahdollistaa rakennuksen kehittdmisen monenlaiseen
toimintaan. Rakennuksen pysyminen kdytossd edistdd sen sdilymistd tulevaisuudessakin.
Aikaisemman lausuntonsa (29.3.2022) mukaisesti museo toteaa, ettd ko. korttelissa
korjausrakentamista tulee ohjata merkinndlld: Korjausrakentamisessa rakennuksen ominaispiirteet
tulee sdilyttdad. Ndin voidaan edistdd kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen ajankuvalleen
tyypillisten arkkitehtonisten tyylipiirteiden sdilymistd vastaisuudessakin.

Vastine: Lausunnossa todetut selvitykset ovat olleet kaavatyOssa taustamateriaalina, kuten myos
kustannuslaskelmat rakennusten ylldpidosta. Lisdtddn selostukseen olennaiset osat edelld
mainituista selvityksistd, joissa ei kuitenkaan esitetéd alueelle varsinaisia suojelumerkintdja.

Itse kaavaratkaisuun liittyen kaavanlaatija on jo vastannut aiemmin vastineessaan 3.10.2022
aiemman kaavaehdotuksen oltua ndhtavilla. Todetaan edelleen, ettd sairaala-alueen huonokuntoinen
rakennuskanta on kokonaisuutena kunnalle erittdin merkittdva taloudellinen riskitekija. Kaikkien
rakennusten sdilyttdminen ei ole mahdollista rakennusten huonon kunnon takia. Varsinkin
padrakennuksen osalta uusiokdyttd on kuitenkin ollut jo mahdollista ja sinne on aktiivisesti pyritty
etsimddn myds uusia toimijoita. Rakennuksen korjausrakentamisessa pyritddn noudattamaan
museon lausunnoissa esitettyjd ominaispiirteita.

3. Kaakkois-Suomen elinkeino-, liitkenne- ja ymparistOkeskuksen lausunto 7.2.2024

Molemmissa kaavoissa on tarkoitus tuoda uutta asuinrakentamista. Tamdn osalta kaavoissa voisi
mddrdtd, ettd suunnittelualueilla olisi sovellettava energiatehokkaan rakentamisen periaatteita.
Energiankulutus tulisi pitdd alhaisena ja suunnittelualueella tulisi olla valmius hyodyntdd
uusiutuvia energianldihteitd. Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida
esim. aurinkoenergian hyodyntiminen ja passiivinen auringon valolta suojautuminen. Rakennusten
teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on hyvd varautua mahdolliseen esimerkiksi



aurinkoenergian hyodyntimiseen. Molempien kaavojen yleisissd mddrdyksissd on otettu kantaa
rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin ja virityksen suhteen. Rakennusten sdvyjen osalta
voi olla tarpeen ilmasto- ja kestdvyysndkokulmasta tarpeen antaa lisdohjeistusta. Tummat
rakennuksen kerddvdt enemmdn ldmpod hellejaksojen aikana ja voivat edellyttid ylimddrdistd
viilennystd.

Vastine: Kaavan yleisiin méérdyksiin ei ole tarpeen lisdtd ndin yksityiskohtaisia rakennusten
energiatehokkuutta ja ulkoasua koskevia madrdyksid. Merkitddn tiedoksi hyddylliset ohjeet, myos
alueen mahdollisille tuleville rakentajille.

Pohjavesiasioiden osalta esille nostetaan, ettd Konstunmdki sijoittuu kokonaisuudessaan
Saimaanharjun vedenhankintaa varten téirkedlle pohjavesialueelle. Kaavakarttaan pohjavesialueen
rajaukset on merkitty heti kaava-alueen rajausten ulkopuolelle. Tdstd saa kdsityksen, ettd
pohjavesialue kattaisi vain Konstunmden. ELY-keskus ehdottaa, ettd pohjavesialuerajaus
poistetaan kaavasta ja pohjavesialuemerkinndn mddrdykset siirretddn yleisiin mddrdyksiin.
Yleisissd mddrdyksissd on lisdiksi hyvd tuoda esiin, ettd kaava-alue sijoittuu kokonaan
vedenhankintaa varten tirkedlle pohjavesialueelle.

Vastine: Tehddin ndmaé lausunnossa esitetyt tismennykset kaavakarttaan ja méérayksiin.

1. Muistutus 29.11.2023

Muistuttaja toteaa, ettd Konstunmden asemakaavaa sairaala-alueella tulisi kehittdd siihen
suuntaan, ettd mittakaavaltaan isompikin senioritalo olisi mahdollista rakentaa alueelle.
Muistuttaja toivoo Taipalsaaren kunnan selvittivdn ikddntyville ihmisille tarkoitetun senioritalon
rakentamista yksityisend hankkeena. Senioritalon asuntotarjonta voisi kattaa niin omatoimista
yhteisomuotoista asumista kuin myos ympdrivuorokautista palveluasumista. Muistuttaja on
huolissaan siitd, ettd ikdihmisille tarkoitetuista asumismuodoista on yhd paheneva pula Eteld-
Karjalassa. Muun muassa Taipalsaaren vanhus- ja vammaisneuvoston kannanotossa 4.9.2023
todetaan yli 84-vuotiaiden osuuden kasvavan voimakkaasti seuraavan vuoden aikana. Senioreille
sopivia asumismuotoja on Taipalsaarella tdillikin hetkelld vihdn tarjolla ja moni kuntalainen on
Jjoutunut turvautumaan Lappeenrannan tarjontaan.

Muistuttaja toteaa, ettd volyymiltddn riittdvdn suuri senioritalo lisdisi investoinnin kiinnostavuutta
Jja sitd voitaisiin markkinoida kuntaa laajemmallakin alueella. Senioritalo toisi kuntaan myds lisdid
palveluita, tyopaikkoja ja verotuloja. Tyontekijoille voitaisiin tarjota kohtuuhintaisia asuntoja
esimerkiksi ldheisen Saimaanharjun alueelta, jos vanhan asuntokannan remontointivaihtoehtoihin
paneuduttaisiin ensin kunnan kanssa. Konstunmdki tarjoaisi turvallisen ja luonnonldiheisen
asumispaikan ikddntyville asukkaille. Muistuttajan mukaan timd vaatisi viereisen Konstunrinteen
kaava-alueen kumoamista ja alueen jdttamistd kuntalaisten virkistysalueeksi.

Vastine: Senioritalon rakentamista pidetdén hyvina ideana ja talon toteuttaminen on mahdollista
Konstunméen kaava-alueelle. Esimerkiksi molemmat AP-1 (asuinpientalojen korttelialueet) olisivat
sopivia paikkoja rakennukselle. Kortteleissa on sallittu kaksikerroksisen rakennuksen rakentaminen
ja tehokkuusluku on e=0,40 tai 0,35. Kaavaméérdyksessd todetaan suoraan, ettd alueelle voidaan
sijoittaa my0s hoivapalvelun toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun ldhialueen toiminnan
yhteyteen. Kyseisten AP-1-korttelien ympdérille on osoitettu 1&hivirkistysalueita (VL). Viereiselle



Konstunrinteen kaavan alueelle jda niin ikdan kattavasti virkistysalueita seké polkuja ja rantaraitti
ulkoiluun. My6s Konstunhiekan uimarannan alue sdilyy kuntalaisten virkistyskéytossa.

Edellisissd kohdissa mainitut vahéiset korjaustarpeet on huomioitu hyvaksyntdén menevissa kaava-
asiakirjoissa. Kaavaprosessissa voidaan seuraavaksi edetd asemakaavan hyviaksyntéén.
Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu
kannanotto esitettyyn mielipiteeseen (MRL 659).

Kaavan ja rakennusjarjestyksen hyvéiksymisti koskevasta paatoksestd on lisdksi viivytyksettéd
ilmoitettava niille viranomaisille, kunnan jésenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat siti
pyytineet kaavan tai rakennusjérjestyksen ollessa néhtdvilld. Kaavan hyvéksymisti koskevasta
péaétoksestd on tiedotettava sekd kaava ja kaavaselostus julkaistava mahdollisuuksien mukaan myos
sdahkdisesti (MRA 943).

Kotkassa 20.2.2024
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