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Kiinteiston 831-411-3-31 omistajat (myo6h. hakijat) ovat jattaneet 5.6.2023
oikaisuvaatimuksen rakennustarkastajan mydntdmasta ehdollisesta
toimenpidelupapaatoksesta 831-2023-43 § 45, koskien heidan
kiinteistélleen jo tehtya aitaa. Rakennustarkastaja on hyvaksynyt
toimenpideluvan seuraavilla ehdoilla:

- Rakennettu aita ja portti on siirrettava toimituskartassa
mainitulta rasitealueelta pois tai rakennusvalvontaan on toimitettava
kirjallinen naapurin (kulkuoikeutettu) suostumus 21.6.2023 mennessa.

- Muilta osin aita saa jaada tai se voidaan siirtéda rasitealueiden
ulkopuolelle.

- Kulkurasitealuetta ei saa rajoittaa tai estaa ilman
kulkuoikeutetun lupaa.

Hakijat ovat alun perin hakenut toimenpidelupaa (lupatunnus 831-2022-94)
aidan rakentamiselle 2.6.2022, mutta peruneet lupahakemuksensa
23.8.2022. Taman jalkeen 11.10.2022 rakennusvalvonta on saanut tiedon
naapurikiinteiston omistajalta siita, etta aita on rakennettu ilman
toimenpidelupaa hakijoiden kiinteistolle 831-411-3-31. Aita on rakennettu
siten, etta se rajoittaa venevalkama- ja kulkuoikeuden omistajia.

Hakijat vaativat, etta toimenpidelupapaatoksen ehdot poistetaan ja aita
portteineen hyvaksytdan sellaisena kuin se on. Alle on koottu hakijoiden
oikaisuvaatimuksessaan esille tuomat perusteet ja rakennusvalvonnan
vastineet naihin:

1. Luvan tarve

Hakijoiden mukaan lupaa ei kunnan rakennusjarjestyksen mukaan tarvitse
hakea kyseiselle hankkeelle, silla maankaytto- ja rakennuslain (myoh.
MRL) 126 a § mahdollistaa, ettei tallaisessa vahaisessa toimenpiteessa
lupaa tarvita.

Vastine

Kunnan rakennusjarjestyksen kohdassa 4. Lupajarjestelmat on sivulla 8
taulukon kohdassa 9. Aitaaminen, maaratty toimenpideluvan hakemisesta
tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta, etta tonttien valisen kiintean ja
enintdan 1,5 metria korkean aidan rakentaminen ei vaadi lupa- tai
ilmoitusmenettelya ollenkaan.

Sanalla tontti viitataan yleisesti asemakaavoitetulla alueella sijaitsevaan
kaavan mukaiseen rakennuspaikkaan. Virallisen maaritelman mukaisia
sitovalla tonttijaolla perustettuja tontteja ei Taipalsaaren kunnan alueella
ole ollenkaan.



Hakijoiden kiinteisto sijaitsee Pien-Saimaan osayleiskaavan alueella, jossa
se on merkitty asuinrakennusten alueeksi (A). Nain ollen kyseista
kiinteistda ei voida pitdd maarayksen mukaisena tonttina, vaan kyseessa
on tila. Haja-asutusalueella olevien rakennuspaikkojen (tilojen) valisten
aitojen rakentamiseen rakennusjarjestyksessa ei ole otettu kantaa.

MRL:n 126 a §:ssa on maaritelty toimenpideluvanvaraiset toimenpiteet.
MRL 126 a §, 1. mom, 1. kappale:

"Edellda 126 §:n mukainen toimenpidelupa tarvitaan sellaisen rakennelman
tai laitoksen, jota ei ole pidettava rakennuksena, pystyttdmiseen tai
sijoittamiseen taikka rakennuksen ulkoasun tai tilajarjestelyn muuttamiseen
seuraavasti:”

MRL 126 a §, 1. mom, kohta 9):

"9) rakennettuun ymparistoon liittyvan erottavan kiintean aidan tai kadun
reunusmuurin rakentaminen (aitaaminen);”

Saman pykalan kolmannessa momentissa on maaratty kunnan oikeudesta
olla vaatimatta toimenpidelupaa edella mainittuun toimenpiteeseen, mikali
toimenpidetta voidaan pitaa vahaisena:

"Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, ettad toimenpidelupaa ei
kunnassa tai sen osassa tarvita 1 momentin 1-10, 12 tai 13 kohdassa
tarkoitettuun toimenpiteeseen, jos toimenpidetta voidaan pitda vahaisena.
(21.4.2017/230)".

Koska hakijoiden kiinteiston alueella on rasitettuna venevalkamaoikeus ja
valkamaan johtavat kulkurasiteoikeudet, ei toimenpidetta ole voitu katsoa
siind@ maarin vahaiseksi, etta se olisi voitu vapauttaa toimenpideluvan
tarpeesta. Nain ollen hakijoita on opastettu hakemaan toimenpidelupa
hankkeelle.

2. Yhdenvertaisuus periaate

Hakijat ovat oikaisuvaatimuksessaan seuraavaksi tuoneet esille
yhdenvertaisuus periaatteen, ja tiedustelevat onko kunnan tarkoituksen
mukaista lahtea luvittamaan kaikki vastaavan tyyppiset aidat. Hakijoiden
nakemyksen mukaan tasavertaisuuden nimissa kaikkien vastaavanlaisten
aidan rakennushankkeiden yhteydessa tulisi jarjestdd naapurinkuuleminen.

Vastine

Edellisessa kohdassa mainitun MRL 126 a §:n mukaisesti aitaaminen on
toimenpideluvanvarainen toimenpide. Taipalsaaren kunnan
rakennusvalvonta on toiminut tdman pykalan mukaisesti ja vaatinut
hakijoita hakemaan toimepideluvan aidan rakentamiseksi jo ennen aidan
rakentamista.

Kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti; tonttien valisen aidan
rakentamiseen ei tarvitse hakea toimenpidelupaa, kunhan naapurilta
saadaan kirjallinen suostumus aidan rakentamiseen. Mikali naapurin
suostumusta ei saada, edellyttda aitaaminen toimenpideluvan hakemista.

Toimenpidelupa tulee siis hakea tapauksissa, joissa naapurin kanssa ei ole
paasty sopimukseen. Nain ollen kunnan on luonnollisestikin vaadittava
naapurin kuuleminen vastaavanlaisissa tapauksissa, sillda mikali naapurin
suostumus olisi saatu, ei toimenpidelupaa olisi mydskaan tarvinnut hakea.

3. Maanmittauslaitoksen opastus asiassa
Hakijoiden mukaan ehdolliset vaatimukset eivat ole linjassa
maanmittauslaitokselta saatujen ohjeistuksien ja nakemysten kanssa.



Maanmittauslaitokselta saadun tiedon mukaan rantaan rakennettu
avattava ja lukitsematon portti ei ole este kulkemiselle. Hakijat ovat
kertomansa mukaan alulle panneet maanmittauslaitoksen kehotuksesta
toimituksen porteille niiden liittamiseksi rasiteeseen.

Vastine

Rakennusvalvonta on ollut yhteydessa maanmittauslaitokseen asiaan
liittyen ja pyytanyt lausuntoa. Maanmittauslaitokselta saadun tiedon
mukaan, he eivat kuitenkaan lausuntoja anna muuten kuin toimitusten
yhteydessa.

Maanmittauslaitokselta saatujen ohjeiden mukaisesti kiinteistén omistaja ei
saa estaa eika rajoittaa rasitteen kayttda. Yksityistielle (joksi tdma
kulkurasite katsotaan), ei saa asettaa sulkulaitetta, jollei tieosakkaat anna
siihen suostumustaan.

Maanmittauslaitokselta vahvistettiin hakijoiden panneen vireille
yksityistietoimituksen sulkulaitteen asettamiseksi. Tahan toimitukseen ei
kuitenkaan ole viela paatosta tehty, jonka vuoksi kulkurasitteella ei saa olla
porttia (=sulkulaitetta). Mikali toimituksessa portin asettaminen
kulkurasitteelle sallitaan, niin siina vaiheessa portin voi rakentaa. Nain
ollen portti tulee kuitenkin poistaa kunnes sille on asianmukainen paatés
saatu, silld kulkurasitteeseen oikeutetut eivat ole portille suostumustaan
antaneet.

4. Kohtuullisuus

Hakijoiden mukaan aidan siirtaminen tierasitteelta pois aiheuttaa heidan ja
myds naapurin kannalta kohtuuttoman ja erikoisen tilanteen. Hakijoiden
oma kulkureitti rantaan kulkee aidan vierella.

Vastine

Hakijoiden ja naapurikiinteiston 831-411-3-29 valissa oleva aita kulkee talla
tekella kiinteistolle 831-411-3-30 oikeutetun tieoikeuden paalla. Kiinteistolle
831-411-3-30 on oikeutettu 3 metria levea kulkuoikeus venevalkama-
alueelle. Tieoikeudelle ei ole merkitty muita oikeutettuja kiinteistdja. Hakijat
ovat siis kayttaneet kiinteistolle 831-411-3-30 oikeutettua tieoikeutta
traktorilla ja hevosilla kulkemiseen.

Rakennusvalvonta ei ota kantaa siihen, missa hakijoiden rantaan johtavan
huoltotien tulisi sijaita, mutta sen nykyinen sijainti ei ole peruste estaa tai
rajoittaa kiinteistolle 831-411-3-30 oikeutetun tien kayttoa.

5. Naapureiden vaikutus hakijoiden kiinteiston kayttéon

Hakijat ovat perustelleet aidan rakentamista silla, etta aita selkeyttaa
naapureille kiinteistdjen valisen rajan sijaintia ja vahentaa luvatonta
oleskelua hakijoiden kiinteiston alueella.

Vastine

Mikali naapuri roskaa ja oleskelee hakijoiden kiinteistolla ilman kiinteiston
omistajan lupaa, sellaisella tavalla, jonka ei voida katsoa kuuluvan
normaaliin rasiteoikeuden tai kulkuoikeuden kayttédn, on kyseessa
rikosasia, josta hakijoiden tulee olla yhteydessa poliisiin. Aidalla voidaan
tehostaa kiinteistdjen valisen rajan nakyvyytta, mutta aita ei kuitenkaan saa
estaa tai rajoittaa venevalkaman tai kulkuoikeuden kayttoa.

6. Laintulkinta



Hakijat ovat esittaneet tulkintansa toimenpidelupapaatdkseen
vaikuttaneista lakipykalista. Hakijoiden mielesta aita portteineen tayttaa
lain vaatimat ehdot.

Vastine
Alle on avattu rakennustarkastajan tekemaan paatokseen vaikuttaneita
lainkohtia, ja niiden tulkintoja.

MRL 168 § Kevyt rakennelma ja pienehkd laitos

Kevyen rakennelman ja pienehkon laitoksen tulee terveellisyydeltaan,
turvallisuudeltaan ja ulkoasultaan tayttaa kohtuulliset vaatimukset.
Rakennelman ja laitoksen tulee sopeutua ymparistddn eika se saa olla
haitaksi liikenteelle.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maarata tdman pykalan
vastaisen rakennelman tai laitoksen poistettavaksi tai muutettavaksi
vastaamaan lain vaatimuksia.

1. momentin mukaisesti rakennelma ei saa olla haitaksi liikenteelle.
Aidassa oleva portti on naapureiden mukaan haitaksi rasitealueelle
kulkemiseksi ja rajoittaa heidan paasyaan venevalkamaan. Taman vuoksi
toimenpidelupapaatdkseen on siséllytetty 2. momentin mukainen ehto
aidan ja portin pois siitdmisesta rasitealueelta, ellei niille saada
rasiteoikeutettujen kirjallista suostumusta maaraaikaan mennessa.

Yksityistielaki 560/2018

29 § Tien kayton kieltaminen ja rajoittaminen seka tien sulkeminen
Tiekunta tai, jos sellaista ei ole perustettu, tieosakkaat voivat kieltda kaikilla
tai joillakin moottori- tai hevosajoneuvoilla tapahtuvan tien kaytén muilta
kuin tieosakkailta tai rajoittaa tien kayttoa. Tallainen kielto tai rajoitus ei ole
esteena tieosakkaan kiinteistolle kulkemiseen luvallisissa asioissa eika
esta tieosakasta taikka, jos osakkaat muodostavat tiekunnan,
toimitsijamiesta tai hoitokuntaa antamasta edella 28 §:ssa tarkoitettua
lupaa tien tilapaiseen kayttamiseen, jos siihen on painavia syita. Sellaisen
tien kaytdn kieltamisesta tai rajoittamisesta, jonka kunnossapitoa valtio tai
kunta avustaa, sdadetdan 85 §:ssa.

Edella 1 momentissa tarkoitettu kielto tai rajoitus on annettava tiedoksi
asettamalla tien varteen asianmukainen liikennemerkki tai muu liikenteen
ohjauslaite.

Kiinteistdbnomistaja ei saa asettaa kiinteistdllaan olevalle yksityistielle
sulkulaitetta, jollei tiekunta tai, jos tiekuntaa ei ole perustettu, tieosakkaat
anna siihen suostumustaan. Jos sulkulaitteen asettamiseen ei ole annettu
suostumusta, yksityistietoimituksessa voidaan kuitenkin myéntaa
kiinteistdnomistajalle oikeus sulkulaitteen asettamiseen, jos se on
kiinteiston kaytdlle liikenteesta aiheutuvan haitan tai likenneturvallisuuden
taikka muun erityisen syyn vuoksi tarpeen. Sulkulaitteen asettajan on
huolehdittava siita, etta tieosakkailla on mahdollisuus kayttaa tieta
sulkulaitteesta huolimatta. Sellaisen tien sulkemisesta, jonka
kunnossapitoa valtio tai kunta avustaa, saadetaan 85 §:ssa.

1. momentin mukaisesti, tieosakkaat voivat kieltada tai rajoittaa tien kayttdéa
tietyissa tapauksissa. Hakijoiden kiinteisto ei ole rasiteoikeuden mukaan
oikeutettu tien kayttdon, vaan heidan kiinteisténsa on vain rasitettu.

3. momentin mukaisesti kiinteistonomistaja voi asettaa tienkayttoa
rajoittavan sulkulaitteen (=portin) vain tieosakkaiden suostumuksella.
Mikali suostumusta ei saada, voi kiinteistbnomistaja hakea



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

yksityistietoimitusta sulkulaitteen asettamiseksi. Tata toimitusta ei ole viela
tehty, joten portti tulee siirtda pois rasitealueelta kunnes sille on saatu
maanmittauslaitokselta asianmukainen toimitus tehtya.

Yhteenveto

Rakennustarkastaja on kaynyt katselmoimassa rakennetun aidan ja portit.
Katselmuksen perusteella olemassa oleva aita ei haittaa venevalkaman
kayttda ja on rakennettu hakijoiden kiinteiston puolelle.

Rajalla pyykkien 56 — 64 suuntaan kulkeva aita on rakennettu
toimituskartaan merkityn tieokeuden (K3457/1) paalle, mutta koska
kiinteistén 831-411-3-30 omistaja ei ole ottanut tieyhteytta kayttéonsa,
voidaan aidan antaa olla nailta osin paikoillaan. Mikali kiinteiston 831-411-
3-30 omistaja aikoo toteuttaa tieyhteyden venevalkamaan myéhemmin,
tulee aitaa talloin siirtda pois kulkuoikeusalueelta. Vaihtoehtoisesti hakijat
voivat sopia kiinteiston 831-411-3-30 omistajan kanssa heidan
kiinteistéllaan jo olemassa olevan kulkuyhteyden hyddyntamisesta
venevalkamaan kuljettaessa.

Rannassa oleva rajapyykkien 3 — 64 valissa sijaitseva portti tulee kuitenkin
poistaa, kunnes sille on saatu lainvaatima yksityistietoimitus tehtya
maanmittauslaitoksen toimesta. Lain mukaan kulkuoikeudelle ei saa
sijoittaa porttia, ilman kulkuoikeutetun suostumusta.

Tekninen johtaja Samuli Kakko

Tekninen lautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen
toimenpidelupapaatdksessa esitettyjen ehtojen poistamisesta.

Tekninen lautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen
toimenpidelupapaatdksessa esitettyjen ehtojen poistamisesta.



