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Poikkeamislupa kiinteistdlle 831-430-3-68 vapaa-ajan asuinrakennuksen rakentamiseksi

Tekla 09.09.2021 § 81

Valmistelija

Mikko Litmanen, rakennustarkastaja
p. 040 167 6610
mikko.litmanen@taipalsaari.fi

Kaavallinen tilanne
Maakuntakaava: Maakuntakaavassa ei ole merkint6ja alueelle.

Yleiskaava: Pien - Saimaan osayleiskaava

Loma-asuntoalue (RA)

Alue varataan omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen.
Kullekkin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka
tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset.

Yhden rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 150 m2.

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2

Yleiset maaraykset:

- Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaliltaan, mittasuhteiltaan
ja varityksen puolesta luonnonmaisemaan eika niité saa sijoittaa avoimille
ranta- tai peltoalueille.

Uudet rakennukset on pyrittdva sijoittamaan olemassa olevien
rakennusryhmien yhteyteen. Varsinkin loma-asunnon sijoittamisessa on
kiinnitettava erityistd huomiota maaston sopivuuteen ja riittavan
suojapuuston jadmiseen rantaviivan ja rakennusten valiin.

Rakennetun alueen maisemakuva on muutoinkin sailytettava
luonnonmukaisena.

- Tavanomaisten omarantaisten lomarakennuspaikkojen rakennusluvat
voidaan mydntaa taman osayleiskaavan perusteella.

- Rakennuspaikat tulee merkitd maastoon korttelialueittain ennen
rakennusluvan myéntamista, siten kuin siitd on erikseen saadetty. Kun
rantavydhykkeelle haetaan rakennus- tai toimenpidelupaa hankkeelle, joka
sijoittuu vesivaylamerkkien alueelle, tulee ennen luvan myéntamista pyytaa
asiasta vesivaylasta vastaavan viranomaisen lausunto.

- Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettd puhdasta vetta on
saatavissa ja etta jatevesista huolehditaan siten, ettei pohjavesia ja
pintavesia saastuteta. Jatevesien kasittelytapa on tutkittava joka
rakennushankkeen yhteydessa erikseen. Rakennuspaikan koko ja
maaperan laatu vaikuttavat jatevesien kasittelytavan valintaan. Useamman
rakennuspaikan ryhmissa suositellaan jatevesien yhteiskasittelya.

- Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa
pohjakartan tarkkuusvaatimusten puitteissa, tai mikali teiden ja
rakennusten sijoittaminen ja maasto-olosuhteet sita edellyttavat.
Vesihuoltosuunnitelma ja mahdollisen vesikdymalan rakentaminen on
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esitettava rakennusluvan yhteydessa erikseen hyvaksyttavaksi. Kaymalat
ja kompostit on hoidettava niin, ettei hajua ja muitakaan haittoja synny.

- Kuivakaymalaa ei saa sijoittaa 20 m |ahemmaksi rantaviivaa.
Kuivakdymala on varustettava tiiviilla jatesailiélla, joka on tyhjennettava
rittdvan usein hoidettuun kompostiin. Kompostit ja kompostoitavat
kaymalat on sijoitettava vahintadan 20 m paahan rantaviivasta
lapaiseméattomalle maapohjalle.

- Sauna- ja muita pesuvesia ei saa paastaa suoraan vesistéén, vaan ne on
imeytettdva maahan vahintdan 10 - 15 m paahan rantaviivasta alueelle,
jossa maapera on tarkoitukseen sopivaa ja jonne tulvavesi ei nouse.
Erityisesti kallioperaisilla rantaosuuksilla tdma tulee ottaa huomioon jo
rakennuspaikkaa muodostettaessa. Metsanhoidossa noudatetaan
metsadkeskus Tapion antamia metsédnhoito-ohjeita ja SL-, VR-, M-1 ja MU-
alueilla erityisesti rantametsia koskevia metsanhoitosuosituksia.

Asemakaava: Alueella ei ole voimassa asemakaavaa

Rakennusjarjestys

Rakennuksen vahimmaisetaisyys keskiveden korkeuden mukaiseen
rantaviivaan nahden: Asuinrakennus ja vapaa-ajan asuinrakennus,
kerrosala on enintaan 80 m? vahintaan 25 metria

Hakijan perustelut poikkeamiselle:

Uuden, suunnitellun loma-asunnon sijainti alle 25m
keskivedenkorkeudenmukaisesta rantaviivasta. Vaadittua etaisyytta ei
pystyta tayttamaan missaan kohtaa kiinteistéa sen koon ja muodon vuoksi.
Suunniteltu sijainti on kiinteistén maanpinnan korkeusasemien vuoksi
ainoa mahdollinen. Uusi loma-asunto on tarpeellinen, koska vanha ei ole
tiloiltaan ja rakenteeltaan soveltuva ymparivuotiseen vapaa-ajan viettoon.
Haetaan myds poikkeamaa rakennusoikeuden vahaisesta ylityksesta.
Ylitys 9m2. Umpisailion sijoittuminen 20m IdAhemmas rantaviivaa. Sailién
sijainti ainoa mahdollinen huomioiden Kiinteistén muodon, sailién huollon ja
tyhjennyksen seka suunnitellun vesikaivon sijainnin huomioon ottaen.

Asian selvittaminen:

Poikkeamista haetaan maankaytté- ja rakennuslain (myéh. MRL) 72 §
mukaisesta ranta-alueella rakentamisesta, sekd MRL:n 116 § mukaisista
rakennuspaikkaa koskevista vaatimuksista, seka haetaan kunnan
rakennusjarjestyksen rantaetaisyyttd koskevasta maarayksesta,
rakennusoikeuden vahaisesta ylityksesta ja umpisailion sijoittamisesta.

Rakennuspaikka on yleiskaavassa varattu lomarakennusten alueeksi.
Kyseessa on vanha rakennettu lomarakennuspaikka, jonka pinta-ala
kiinteistorekisterin mukaan on 1720 m?. Kiinteistd on aikakaudelleen
tyypillinen kooltaan pieni rantamdokkipaikka.

Kiinteistolla sijaitsee jo rakennettu vapaa-ajan asuinrakennus (mokki) ja
talousrakennus.

Rakennuspaikka tayttdd maankaytté- ja rakennuslain (myéh. MRL) 116 §:n
vaatimukset. Kaavanmukainen rakennusoikeus on nain ollen 150 k-m?2.
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Hankkeessa on rakennuspaikalle tarkoitus rakentaa uusi vapaa-ajan
asuinrakennus (67,5 k-m?) + kellarikerros (113,8 k-m?) seka purkaa vanha
talousrakennus (9 k-m?). Kiinteistélla oleva vanha loma-asunto (35 k-m?)
saneerataan ja muutetaan saunarakennukseksi. Haetun rakentamisen
jélkeen rakennuspaikan kokonaiskerrosala tulee olemaan 95 k-m?2.

Kunnassa on yleisesti ollut kaytdssa 5 % -sdanté (rakennusjarjestys), joka
koskee rakennuspaikkoja joiden pinta-ala on alle 2000 m2. Taman 5 % -
s&anndn mukaan Kiinteistélla on rakennusoikeutta 86 k-m?2. Taman lisaksi
on myoénnetty vahaisia ylityksia 10 % rakennusoikeuteen.

Vahaisen 10 % ylityksen mukaan kyseisella kiinteistolle muodostuisi
rakennusoikeutta 95 k-m2.

Kyseisen rakennusoikeuden ylityksen ei voida siis katsoa olevan niin
merkittava, ettei sita voisi poikkeamismenettelylld myontaa.

Hakija on kuullut naapurit poikkeamisen johdosta. Muistutuksia
poikkeamisesta on jatetty kaksi kappaletta.

Kiinteistdon 831-430-3-171 omistaja on jattanyt ehdollisen muistuksen,
missé on viitattu hankkeen merkittaviin poikkeamiin
rakennusjarjestyksessa.

Lisaksi han on kertomansa mukaan tiedustellut loma-asunnon
rakentamista Keurupadanlahden toiselle puolelle, mutta kunnan kanta
tahan ollut kielteinen. Mikali rakentaminen sallitaan tdhan hakemuksessa
osoitetulle kiinteistélle, niin tulee poikkeamia sallia tasapuolisuuden
nimissd myds lahialueen muille kiinteistéille.

Vastineena naapurin muistutukseen annetaan seuraavaa:.
Keurupadanlahden puolelle ei voi mydntaa poikkeuslupaa, koska kaava
estaa tdman. Kaavassa alue on merkitty M-alueeksi.

Alue on varattu pdaasiassa maa- ja metsatalousalueeksi.
Rakentamismaaraykset;

Alueella on salittu rakennuslain 4 §:ssa tarkoitettu haja-asutusluontoinen
rakentaminen lukuunottamatta 200 m syvyista rantavyéhyketta.
Rakennuslain 31 § nojalla maarataan, etta alueella on 200 metrin
syvyiselld keskivedenkorkeuden mukaisella rantavydhykkeella
rakentaminen kielletty. Poikkeuksena on yleiskaavan vahvistamishetkella
olemassa olevan tilan asuinrakennukseen liittyvan enintdan 25 km?
saunarakennuksen rakentaminen. Poikkeus koskee vain rantavydhykkeella
sijaitsevia asuttuja tiloja, joille ei ole merkitty rakennusoikeutta.

Lisaksi ko.paikalle ei ole kaavassa merkittyna yhtaan
lomarakennuspaikkaa.

Kiinteistdon 831-430-3-195 omistaja on jattanyt kielteisen muistuksen, jossa
on viitattu hankkeen merkittaviin poikkeamiin rakennusjarjestyksessa.
Lisdksi talla poikkeamispaatdksella linjataan yhdenvertaisuuden nimissa
alueen ranta-rakentamisen ja rakennusjarjestyksen joustavuutta.

Vastineena naapurin muistutukseen annetaan seuraavaa:
Alueella on voimassa oleva yleiskaava, joka ohjaa rakentamista.
Lisaksi kunnalla on rakennusjarjestys, mika tarkentaa ja ohjeistaa
rakentamista koko Taipalsaaren alueella.
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Poikkeuslupahakemuksessa mainuttua rakennuspaikkaa ei voi verrata
alueen muihin rakennuspaikkoihin. Valittémassa ldheisyydessa ei ole
vastaava kapeaa niemea, jossa sijaitsee vanha rakennuspaikka.

Uusi vapaa-ajan asuinrakennus tulee sijoittumaan lahimmilldadn noin 12 m
metrin pdahan rantaviivasta. Kaavan mukaisen rakennuspaikan olosuhteet
ovat sen kaltaiset, etteivat ne mahdollista rakennuksen sijoittamista
rakennusjarjestyksessa vaaditulle etaisyydelle. Rakennustarkastaja ja
lupavalmistelija ovat kdyneet paikalla toteamassa tilanteen.

Purettava talousrakennus on tyypillinen rakennus, joiden purkamisen ei
voida katsoa vaikeuttavan rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Maankayttdinsind6ri Antti Hirvikallio on antanut lausunnon, joka on
ehdollinen. Lausunnossa on mainittu, etta poikkeuslupa on mahdollista
myontaa tarkan ja maisemaan hyvin soveltuvan suunnittelun perusteella.
Maanomistaja on rakennuspaikan ostaessaan 2018 tiennyt kohteen
mahdolliset rajoitukset rakentamisen suhteen. Pienelle ja vaikeasti
rakennettavalle kohteelle ei ole kunnan rakennusvalvonnan pakko
myodntéd poikkeamislupaa.

Edella selostetun perusteella ei haettu poikkeaminen aiheuta haittaa
tulevalle kaavoitukselle tai vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista. Hanke ei myéskaan vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Hankkeen ei voida
katsoa johtavan vaikutuksiltaan merkittadvaan rakentamiseen tai
muutoinkaan aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita
vaikutuksia. Lisaksi poikkeamisen mydntamiseen on maankayttd- ja
rakennuslain 171 §:n edellyttdma erityinen syy.

Esittelija Rakennustarkastaja

Paatéosehdotus Edella esitellyin perustein tekninen lautakunta hyvaksyy
poikkeamislupahakemuksen.

P&atos Hanne Seppaldinen esitti, etta asia jatetdan pdydalle ja kdydaan paikan
paalla tekemdassa katselmus.

Paatettiin, etta tekninen lautakunta tekee katselmuksen kohteessa ja
kasittelee asian seuraavassa lautakunnan kokouksessa.

Tekla 07.10.2021 § 94
173/10.03.00.02/2021

Valmistelija Mikko Litmanen, rakennustarkastaja
p. 040 167 6610
mikko.litmanen@taipalsaari.fi
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Tekninen lautakunta jatti asian pdydalle edellisessa kokouksessaan ja
paatti tehda kohteessa katselmuksen, hallintolaki §38.

Katselmuksessa on paikalla lautakunnan lisaksi asianosainen. Kaynnin
jalkeen lautakunta jatkaa asian kasittelya.

Esittelija Rakennustarkastaja Mikko Litmanen
Paatésehdotus Paatésesitys annetaan kokouksessa
Paitos Puheenjohtaja esitti, etta poikkeamislupa hylatdan ja Hanne Seppénen

kannatti ehdotusta.

Asiasta danestettiin ja ddnestyksessa annettiin seuraavat danet:
Hyvaksytaan JAA: Marttinen, Kahara, Ahola, Mikkonen
Hylataan El: Kukkonen, Oikkonen, Seppalainen

Hyvaksyttiin esitys rakennustarkastajan esityksen mukaisesti ja
poikkeamislupa hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa

15.10.2021
<
—E

Sari Taskila
Hallintosihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 94

MUUTOKSENHAKUOHJEET

Pdytdkirja on 15.10.2021 viety ndhtaviksi yleiseen tietoverkkoon.

MUUTOKSENHAKUKIELLOT

Kieltojen perusteet

Seuraavista pa&toksistad ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eiké kunnallisvalitusta,
koska paatds koskee vain valmistelua tai téyténtéénpanoa.

Pykalat:

Koska paatoksesta voidaan tehda kuntalain 134 §:n mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus, seuraaviin pa&tok-
siin ei saa hakea muutosta valittamalla:

Pykalat:

Laki oikeudenkéaynnisté hallintoasioissa 6 §:n / muun lains&d&dddnnén mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa
hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja valituskieltojen perusteet

Pykalat:
1 .

@]

IKAISUVAATIMUSOHJEET

Ny

3 y i

Se%a@ji;o 'péétéksiir;gtyy_tymétén voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Viranomainen, jolle oikaisuvaati-

mis* gah‘d"éfgip, osoite'ja‘postiosoite:
Taipalsaaren tekninen lautakunta
Kellomé&entie: 1,-64920 Taipalsaari
Sahkoposti: kijaamo@taipalsaari.fi
Pykalat:

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen si-
saltdo

Oikaisuvaatimuksesta on kdytéva ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijén allekirjoitettava.

HANKINTAOIKAISUOHJE
Hankintaoikaisun voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas
eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paéatés valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).
Pykéla:

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen ja
valitusaika

Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annet-
tuun paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali
paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatskseen hakea muutosta kunnallisvalituksin
myds asianosainen sekd kunnan jasen.

Ita&-Suomen hallinto-oikeus

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio
Kéayntiosoite: Minna Canthin katu 64
Séhkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Puh: 029 564 2502, Faksi: 029 564 2501

Kunnallisvalitus, Valitusaika 30 pdivaa
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Pykalat:
Hallintovalitus, Valitusaika 30 péivaa
Pykalat: 94

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oi-
keus fi/hallintotuomioistuimet

Valitusviranomainen ja
valitusaika

Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite  Valitusaika 14 paivaa
Pykalat:
Valitusaika alkaa paatéksen tiedoksisaannista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen péatoksesta tiedon kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi. Asi-
anosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta néytets, seitseman paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna ai-
kana. Maankéaytt6- ja rakennuslain mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatok-
sen katsotaan kuitenkin tulleen asianosaisten tietoon silloin kun p&atss on kuntalain 140 §:n mukaisesti ase-
tettu yleisesti nahtaville.

Séhkoisesti ldhetetyn paatdksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen kolmantena péivana viestin lahetta-
misestd, jollei muuta nayteta.

Vaikutuksiltaan vahaisena pidettdvastd asemakaavan muutoksesta valituksen voivat tehda ne, joiden oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun p&éatos vélittomasti vaikuttaa. Alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla vi-
ranomaisella on toimialaansa kuuluvissa asioissa valitusoikeus. Valitusoikeus on myés maakunnan liitolla ja
kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla tai rakennusjarjestykselld on vaikutuksia. Rekis-
terdidylld paikallisella tai alueellisella yhteisélla toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan on myés
valitusoikeus. Valituksen saa tehd4 sillé perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessé jarjestyksessé,
toimielin on ylittdnyt toimivaltansa tai paatds on muuten lainvastainen. Pelkédstaan kunnan jasenyyden pe-
rusteella valitusoikeutta ei ole silloin, kun kyse on vaikutuksiltaan vahaisena pidettavasta asemakaavan
muutoksesta (MRL 191 § 3 mom.).

Hankinta-asiaa koskevan p&attksen tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota
asia koskee, voi saattaa asian markkinaoikeuden kasiteltdvaksi tekemalla valituksen.

Valituskirja

Valituskirjassa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milté osin paatoksesté valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi
- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirjelmé&ssé on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen lailli-
nen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelméssa on il-
moitettava my6s tdmén nimi ja kotikunta. Lis&ksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat iimoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Valituskirjelmaén on liitettava
paatds, josta valitetaan, alkuperéisena tai jéljennoksena seka todistus siitd, mina paivana paatés on annettu
tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valituskirjelméén on liitettava asiakirjat, joihin
valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle. Asiamiehen on
litettédva valtakirja sen mukaan kuin HLL 21 §:ss& sdéddetdan.

Valitusasiakirjojen toi-
mittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle vimeistaan valitusajan vimeisena paivéani ennen vi-
raston aukioloajan paattymista. Jos valitusajan vimeinen péaiva on pyhapaiva, itsendisyyspaivé, vapunpiiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa viranomaiselle ensimmaéisen sen jal-
keisend paivana. Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa oikaisuvaatimusviranomaiselle henkilékohtaisesti, asia-
miesté kdyttaen tai omalla vastuulla lahetin vélityksella tai postitse. Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos
faksina tai séhkdpostitse. Sahkoisen viestin (faksin tai séhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle
silloin, kun se on viranomaisen kaytettdvissé vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etté viestia
voidaan kasitella. Postiin valitusasiakirjat on jatettéavé niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimei-
send paivand ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valitusasiakirjat voi toimittaa my&s: nimi, osoite ja postiosoite

Pykalat:
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Valitusasiakirjat on toimitettava 1): nimi, osoite ja postiosoite

Pykalat:

Lisatietoja Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n nojalla muutoksenhakijalta peritédén oikeudenkéyntimaksu 260 eu-
roa hallinto-oikeudessa. Mikal hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatéstd muutoksenhakjan eduksi,
oikeudenké&yntimaksua ei tuomioistuinmaksulain 9 §:n nojalla peritd. Maksua ei myéské&an perita tuomiois-
tuinmaksulain 5 §:ssa erikseen sdddetyissé asioissa eikd saman pykélan 15 -kohdan perusteella myéskéaan
asioissa, joiden kasittely tuomioistuimessa on muualla laissa saddetty maksuttomaksi. Maksuvelvollinen on
tuomioistuinmaksulain 6 §:n nojalla vireillepanija ja maksu on valituskirjelmékohtainen.

Yksityiskohtainen oikaisuvaatimusohje/valitusosoitus liitetddn pdytékirjan otteeseen.

1) Jos toimitettava muulle kuin valitusviranomaiselle



