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TAIPALSAAREN KUNTA
KONSTUN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSET 2021

1

2

2.1

JOHDANTO

Konstun alueen asemakaava on tullut voimaan 10.10.2014.
Taipalsaaren tekninen lautakunta paatti kaynnistaa asemakaavan muutoksen
laadinnan kokouksessaan 18.02.2021.

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN ANTAMAT LAHTOKOHDAT MRL 62 ja 63§ SEKA
MRA 30§

A) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittédvén aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoi-
tukseen ja merkitykseen néhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelystd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

Kaavan vireille tulosta tulee ilmoittaa sillé tavoin, ettd osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen l&htékohdista ja osallistumis- ja arviointime-
nettelysté. Ilmoittaminen on jarjestettévd kaavan tarkoituksen ja merkityksen
kannalta sopivalla tavalla. Ilmoittaminen voi tapahtua myés kaavoituskat-
sauksesta tiedottamisen yhteydessé.

B) Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jérjestdd ja suunnittelun Idhtékohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd
alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja yhteiséilla,
joiden toimialaa suunnittelussa késitelldén. Osallisilla on mahdollisuus osallis-
tua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjalli-
sesti tai suullisesti mielipiteenséd asiasta.

C) Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tatéd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavilla Taipalsaaren kunnan
tekniseltd osastolta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta kaavan laatijalle:
Antti Hirvikalliolle, puh. 040 835 7826,
email: antti.hirvikallio@taipalsaari.fi

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdaydennetaan koko suunnittelupro-
sessin ajan aina tarpeen mukaan.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualueen sijainti ja kuvaus

Asemakaavan muutosalueet sijaitsevat Taipalsaaren kunnassa Konstun asuin-
alueella.
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Suunnittelualueen likim&aréiset sijainnit

il

Suunnittelualueet ovat osin rakentamatonta, padosin mantyvaltaista metsaa.
Kortteliin nelja on rakennettu uudehkoja omakotitaloja ja rivitaloja.
Korttelissa 117 toiselle tonteista on rakennettu uusi omakotitalo.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja
2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Val-
tioneuvoston paatods tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisissa alueidenkdyttd-
tavoitteissa linjataan maamme alueidenkdyttéa pitkalle tulevaisuuteen. Ta-
voitteilla vastataan niihin haasteisiin, joita mm. muuttoliikkeen vaikutukset
aluerakenteeseen, yhdyskuntarakenteen eheyttédmisen tarve, elinymparistdn
laatuvaatimukset, luonnon- ja rakennusperinndnsailyminen ja yhteysverkos-
tojen toimivuus alueidenkaytdlle asettavat. Maankaytté- ja rakennuslain mu-
kaan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista tulee edistaa

valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja kuntien kaa-
voituksessa.

Maakuntakaava

“"Maakuntakaava on maankaytto- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen
suunnitelma maakunnan alueiden kdytosté. Siing esitetddn maakunnan yh-
dyskuntarakenteen ja alueidenk&yton perusratkaisut sekd maakunnan tavoi-



3.3

3.4

teltu kehitys keskipitkélla ja pitkdlla aikavélilla. Maakuntakaavan tehtédvéna
on mydés vélittdéd valtakunnalliset alueidenkéyttébtavoitteet kuntakaavoituk-
seen.” (Eteld-Karjalan liitto)

Taipalsaaren kunta kuuluu Etela-Karjalan liittoon ja siten my&s sen alaisuu-
dessa laadittavan maakuntakaavan vaikutuspiiriin.

Eteld-Karjalan liiton maakuntavaltuusto on kokouksessaan 9.6.2010 hyvaksy-
nyt Eteld-Karjalan maakuntakaavan. Ymparistdministeridé vahvisti maakunta-
kaavan 21.12.2011.

Etela-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi Etelé-Karjalan 1. vaihemaakunta-
kaavan 24.2.2014. Vaihekaava kattaa koko maakunnan ja teemana on kau-
pallisten palveluiden, elinkeinoelaman ja liikenteen kehittdmismahdollisuudet.
Se korvasi 21.12.2011 vahvistetun Eteld-Karjalan maakuntakaavan vaihekaa-
van aluevarausten osalta.

Etelé-Karjalan 2 vaihekaava on ehdotuksena nahtavilla syksylla 2021.

Etelé-Karjalan maakuntakaavan 2040 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla kesalla 2021.
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Ote vahvistetusta maakuntakaavasta Sai;naanharju-Konstu alueelta

Maakuntakaavan merkinnoista voidaan mainita taajamatoimintojen alue,
pohjavesialue (pv) ja Kasvukeskusalueen laatukdytava

Yleiskaavat

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kunta on kaynnistanyt yleiskaa-
van laadinnan talvella 2019.

Asemakaava

Alueelle on laadittu asemakaava 2012. Suunnittelualueet ovat voimassa ole-
vassa asemakaavassa lahivirkistysaluetta (VL), Rivitalojen ja muiden kytket-
tyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR), Liike- ja toimistorakennusten

korttelialue (K), Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), Asuin-, liike- ja toi-



mistorakennusten korttelialuetta (AL) ja metsatalousaluetta (M).

3.5 Rakennusjarjestys

Taipalsaaren kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2018.
Uusi rakennusjarjestys on toukokuun 2021 valtuuston hyvaksyttavana.

4 SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on tiivistda yhdyskuntarakennetta tutkimalla
uusien erillispientalojen sijoittamismahdollisuuksia etenkin rakentamiseen va-
ratuilla alueilla, jotka eivat ole toteutuneet. Konstun Idmpédlaitoksen pohjois-
puolella olevalle metsatalousalueelle ei ole perusteita vaan se on jarkevaa
muuttaa lahivirkistysalueeksi.

5 ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET JA LAADITTAVAT SELVITYK-
SET

Kaavamuutoksilla on monenlaisia vaikutuksia.

— Ymparistd- ja kulttuurivaikutukset

— Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntakustannukset, maanomistajien talou-
delliset intressit)

— Sosiaaliset vaikutukset (ympariston elinvoimaisuus/vetovoimaisuus, virkis-
tyskaytto, palvelut)

— Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja — ymparistéén

— Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen

— Kulttuuriymparistédn kohdistuvat vaikutukset

Keskeisimpia arvioitavia témdan asemakaavan vaikutuksia tulevat olemaan:
o Taloudelliset vaikutukset

o Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja — ymparistéon
o Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

6 SUUNNITTELUVAIHEET

Seuraavassa on esitetty tyon alustava aikataulu, jota tarkennetaan tydn aika-
na tarvittaessa.

— Lahtoaineisto, OAS 07.2021
— Asemakaavaluonnos nahtavilla 10.2021
— Asemakaavaehdotus nahtavilla 01.2022
- Hyvaksyminen valtuustossa 05.2022

Kaava hyvaksytdan Taipalsaaren kunnanvaltuustossa. Hyvaksymispaatdksesta
voi valittaa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.



7 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
7.1 Osalliset

TAIPALSAAREN KUNTA:

Tekninen osasto

Kellomaentie 6

54920 TAIPALSAARI

Kunnan yhteyshenkilot:

Rakennustarkastaja
Puh. 040 167 6610

Tekninenjohtaja
Samuli Kakko
Puh. 040 774 9252

Kunnan luottamuselimet:
Tekninen lautakunta
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto

Kunnan tekninen lautakunta valmistelee kunnanhallitukselle tehtavat esitykset
suunnittelutehtdavasta ja sen kulusta, ja toimii kunnan kaavaty6ta ohjaavana
elimena.

ASUKKAAT JA MAANOMISTAJAT
ALUEEN YRITTAJAT JA YHDISTYKSET
KYLATOIMIKUNTA

MEDIA

Etela-Saimaa
Lansi-Saimaan sanomat

VIRANOMAISET JA MUUT TAHOT:
Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Etela-Karjalan maakuntaliitto

Lappeenrannan seudullinen ymparistélautakunta

Kaavan laatija:

Maankayttoinsinoori Antti Hirvikallio

7.2 Vuorovaikutus

Kaavoituksen vuorovaikutuksesta kaavan laatijan ja osallisten kesken on saa-
detty maankaytt6- ja rakennuslailla.

MRL1§

Lain yleinen tavoite

Témén lain tavoitteena on jarjestdd alueiden kéytté ja rakentaminen niin, etté
siind luodaan edellytykset hyvélle elinympéristélle sekd edistetddn ekologises-
ti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdvaé kehitysta.



Tavoitteena on my0s turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden val-
misteluun, suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus seké avoin tiedottaminen
késiteltdving olevissa asioissa.

MRL 6 §

Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

Kaavaa valmisteltaessa tulee olla vuorovaikutuksessa niiden henkildiden kans-
sa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, siten kuin
Jjaljempéné téssa laissa sdddetéén.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silla ta-
voin, ettd niilld, joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vai-
kuttaa siihen.

Asemakaavan vireille tulosta, tavoitteista ja kaavan eri vaiheista tiedotetaan
paikallislehdissa ja kunnan internetsivuilla. Asemakaava asetetaan lain mukai-
sesti nahtaville.

Osallisilla on mahdollisuus jattda kaavan nahtavilléd oloaikoina huomautukset
ja muistutukset kirjallisena tai sahkoisena.

Kaavaluonnos pidetaan yleisesti nahtavillda (MRA 30 §). Kuulutuksessa (lehdis-
sd) ilmoitetaan ajankohta (vahintaan 14 vrk) jolloin suunnitelmaan voi tutus-
tua ja siité antaa kirjallisia huomautuksia. Osallisilta (viranomaiset ja yhtei-
sot) pyydetdan lisdksi lausunnot. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.

Kaavaehdotus pidetaan yleisesti nahtavilla (MRA 27 §). Kuulutuksessa (leh-
dissa) ilmoitetaan ajankohta (30 vrk) jolloin suunnitelmaan voi tutustua ja sii-
tad antaa kirjallisia muistutuksia. Osallisilta (viranomaiset ja yhteisét) pyyde-
taan lisdksi lausunnot. Viranomaistahojen kanssa pidetaan tarvittaessa viran-
omaisneuvottelu.

Korjattu kaavaehdotus esitelldan tarvittaessa kunnanhallitukselle ja — valtuus-
tolle.

Antti Hirvikallio
RI, YKS 371
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