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TAIPALSAAREN KUNTA
KONSTUN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSET 2021

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Suunnittelualueen sijainti ja kuvaus

Asemakaavan muutosalueet sijaitsevat Taipalsaaren kunnassa Konstun asuin-
alueella. Suunnittelualueen rajaus ilmenee kappaleessa 3.2.3.

Suunnittelualueiden seudulliset sijair;hif
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan koko nimi on ” KONSTUN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSET 2021".
Kaavamuutoksen tavoitteena on tiivistéda yhdyskuntarakennetta tutkimalla uu-
sien erillispientalojen sijoittamismahdollisuuksia etenkin rakentamiseen vara-
tuilla alueilla, joiden rakentaminen ei ole toteutunut. Konstun lampdlaitoksen
pohjoispuolella olevalle metsatalousalueelle ei ole kaavallisia perusteita vaan
se on jarkevaa muuttaa lahivirkistysalueeksi, koska kaytanndssa se on jo
siind kaytossa talla hetkella.

1.3 Selostuksen liiteasiakirjat
- Kaavakartta
— Kaavamerkinnat
— Asemakaavan tilastolomakkeet
— Meluarviointi

1.4 Kaavatyohon liittyvat muut asiakirjat, selvitykset ja lahdemateriaali
— Eteld-Karjalan maakuntakaava
— Maakuntakaavan vaihekaava 1
- Saimaanharjun asemakaavan ajantasaistaminen, alue 2

— Taajamayleiskaavan luonnosvaiheen asiakirjat
— Luontoselvitys 2021

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet ja aikataulu
Kaavamuutoksen tarve on tullut esille kunnan sisdisessa kehittamisessa.
Tekninen lautakunta teki kaavan laatimispaatdksen 18.2.2021
Kaavaluonnos valmistui syyskuussa 2021.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 18.10 - 16.11.2021 valisena aikana.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 10.3 - 8.4.2022
2.2 Asemakaavan tiivistelma

Asemakaavalla osoitetaan alueita asuinrakentamiseen (AO, AP ja AR) seka li-
saksi lahivirkistys- ja katualueita.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Luonnonymparistd

Osa-alueet sijoittuvat Salpausselka II:n paalle. Alue on puustoltaan mantyval-
taista MT/VT-kangasta, paikoin myds VT/CT kangasta. Lampodkeskuksen poh-
joissivulle rajautuvan alueen laaja ja syva suppamuodostuma on pohjaltaan
kuusivaltaista lehtomaista kangasta (OMT, OMaT). Myds sairaalan pohjoispuo-
len osa-alueella oli lajistossa todettavissa vahva kulttuurivaikutus, vaikka alue
oli paaosin MT-kangasta. Pohjoisimman osa-alueen uimarannan puoleisella
osalla kulttuurivaikutus oli myds havaittavissa selvasti. Muilla osa-alueilla
kulttuurivaikutus rajoittui katujen reunamiin.

Osa-alueiden tarkemmat kuvaukset ovat liitteend olevassa ymparistoselvityk-
sessa.

i 143‘&.&&’% SR 'i,'»'
Alueen tyypillistd méntyvaltaista metsda

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Alueiden rakennetut osat koostuvat paaosin pientalovaltaisista 1990 - 2010
rakennetuista taloista ja muista rakennuksista.

Talo Ruskasenra/t///a " Ankkurikaaren rivitalo ja autokatos
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Liikenne ja infra

Alueen liikenndinti kulkee rakennuttuja katuja pitkin
Alueella on rakennettu ja toimiva kunnallistekniikan verkosto.

Kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa muinaismuistoja eikd arvokkaita kulttuuriymparistéja.
Konstun alue on alkanut rakentua voimakkaasti vasta 1990 luvulla.

N\, Y ™
z Gne ~
' )ﬁan‘ﬂunn}bﬁ\(".’ y
ARV

Ko\nstun alueen peruskartta vuode/ta 1983

Maanomistus

Kaava-alue on kunnan ja yksityisten omistuksessa.
Pohjakartta

Kaava laaditaan digitaaliselle pohjakartalle.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvéna on:

. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa,

. auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suun-
nittelun tavoitteet, joista tirkeimmat ovat hyvéa elinymparisto ja kestava
kehitys,

. toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon véli-
neend valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

. edistdd kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Uusimmat alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018
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3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava

“"Maakuntakaava on maank&ytté- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen
suunnitelma maakunnan alueiden kéytdsté. Siind esitetddn maakunnan yh-
dyskuntarakenteen ja alueidenkéytdn perusratkaisut sekd maakunnan tavoi-
teltu kehitys keskipitkélla ja pitkédlla aikavélilla. Maakuntakaavan tehtdvané
on myds vdlittda valtakunnalliset alueidenkayttédtavoitteet kuntakaavoituk-
seen.” (Eteld-Karjalan liitto)

Taipalsaaren kunta kuuluu Etela-Karjalan liittoon ja siten myés sen alaisuu-
dessa laadittavan maakuntakaavan vaikutuspiiriin.

Ymparistoministerié vahvisti maakuntakaavan 21.12.2011.

Ensimmainen vaihekaava kattaa koko maakunnan ja teemana on kaupallisten
palveluiden, elinkeinoelaman ja liikenteen kehittdamismahdollisuudet. Se tulee
vahvistuessaan korvaamaan 21.12.2011 vahvistetun Eteld-Karjalan maakun-
takaavan vaihekaavan aluevarausten osalta. Muilta osin vahvistettu maakun-
takaava jai voimaan.

Etela-Karjalan I vaihekaava on vahvistettu ymparistoministeridssa
19.10.2015.

Eteld-Karjalan 2 vaihekaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 13.12.2021,
mutta hyvaksymispdatoksesta valitettiin.

Eteld-Karjalan maakuntakaavan 2040 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla kesalla 2021.

y:}_ o

Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavasta suunnittelualueelta
Maakuntakaavassa kaavamuutosalueelle osoitettu seuraavia varauksia:

Maakuntakaavan merkinnéista voidaan mainita taajamatoimintojen alue,
pohjavesialue (pv) ja Kasvukeskusalueen laatukaytava

T:\Tiedot\Tekniset palvelut\ASEMA-, OSAYLEIS- JA RANTAKAAVAT\Konstun alueen tdydennyskaavoitus\Tekstit\Kaavaselostus lopullinen.docx



Kaavaselostus Sivu 7/14
Taipalsaaren kunta
KONSTUN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSET 2021

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista kunnan laatimaa yleis-
kaavaa. Yleiskaavan laatiminen on aloitettu talvella 2019 ja luonnosvaihe oli
nahtavilla kesalla 2021. Suurin osa kohdealueista on AP-1 merkinnalld PIEN-
TALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan pé&éosin tiiviiseen ja tiivistettdvaan pientaloasutukseen.

Asuinkaavoituksen yhteydesséd alueelle voidaan varata myds asuinympaéris-
téon soveltuvia tydtiloja, asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisid palveluja,
alueen siséisia liikennevéylid, pysdkoin-tiealueita, alueen asukkaita palvelevia
virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita. Alueen tii-
vistamista tutkitaan asemakaavalla.

Kaavaluonnosote Konstun alueesta

3.2.3 Asemakaava

Alueelle on laadittu asemakaava 2012. Suunnittelualueet ovat voimassa
olevassa asemakaavassa lahivirkistysaluetta (VL), Rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR), Liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialue (K), Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), Asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) ja metsatalousaluetta (M).
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Syvala

Konstunherkx#

Voimassa oleva asemakaava ja likimdarédinen suunnittelualuerajaus

3.2.4 Pohjavesialue

Koko kaava-alue sijoittuu luokitellulle pohjavesialueelle. Pohjavesialueen nimi
on Saimaanharju ja tunnus (05 831 02). Alue perustuu pohjavesialueiden tar-
kistamistyohon (2021). Saimaanharjun pohjavesialueen uusi pohjavesiluokka
on 1 (vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue). Tarkistustydssa pohjave-
sialueen rajaukseen esitettiin korjauksia ja muodostumisalueen rajaa siirret-
tiin kulkemaan rantaviivan mukaisesti.

T:\Tiedot\Tekniset palvelut\ASEMA-, OSAYLEIS- JA RANTAKAAVAT\Konstun alueen tdydennyskaavoitus\Tekstit\Kaavaselostus lopullinen.docx



4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

Kaavaselostus Sivu 9/14
Taipalsaaren kunta
KONSTUN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSET 2021

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutostarve on lahtenyt liikkeelle kunnan ja kiinteistdn omista-
jien aloitteesta. Asemakaavaratkaisulla pyritdan kehittamaan ja tiivistamaan
aluerakennetta viihtyisyysarvot huomioiden.

Tekninen lautakunta lisasi tavoitteisiin rantasaunan rakentamismahdollisuu-
den Huhmarkallion uimarannan alueelle.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Taipalsaaren tekninen lautakunta paatti kdynnistaa asemakaavan muutoksen
laadinnan kokouksessaan 18.2.2021.
Kaavasuunnittelusta vastaa kunnan maankayttéinsin66ri Antti Hirvikallio.
Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Taipalsaaren kunta
Lahialueen asukkaat ja maanomistajat
Media
Viranomaiset
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavaluonnoksesta on mahdollista antaa mielipiteitéa. Ne huomioidaan mah-
dollisuuksien mukaan suunnittelun edetessa. Kaavaehdotuksesta voi jattaa
muistutuksen. Valtuuston hyvaksymispaatdksesta voi valittaa Hallinto-oikeu-
teen (KuntalLaki 135 §).

Viranomaisyhteisty6

Luonnos- ja ehdotusvaiheen kuulemisen aikana pyydetaan kirjalliset tarpeelli-
set viranomaislausunnot.

Vaihtoehtotarkastelu
Kaavan teknisen luonteen takia varsinaista vaihtoehtotarkastelua ei tehda.
Vaihtoehtona on jattaa uusia asuintontteja osoittamatta ja laajentaa virkistys-
alueita sen sijaan.

Yleiskaavallinen tarkastelu
MRL 54 §:n mukaan on alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon

myoOs mita yleiskaavan sisadltovaatimuksista saadetaan:

Asemakaavan muutos tayttaa yleiskaavan sisdltévaatimukset seuraavin pe-
rustein:

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Alue sijaitsee tiiviilla taajama-alueella ja hyédyntaa olemassa olevia raken-
teita seka infraa.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd
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Alueet liittyvat olemassa oleviin katu- ja johtoverkostoihin. Kaikki rakennus-
tontit on mahdollista liittda my6s kaukolampdverkostoon.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavamuutos parantaa asuintonttien tarjontaa houkuttelevalla alueella
lahelld julkisia ja kaupallisia palveluita.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti kevyenliikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdén, luonnonva-

rojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

Kaavamuutos tukee otsikossa mainittuja asioita. Julkiset palvelut ovat saavu-
tettavissa kevyen liikenteen keinoin. Joukkoliikennettd on mahdollisuus hyo-
dyntaa jossain madrin esim. tydmatkaliikenteena.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta ta-
sapainoiseen ymparistdon.

Kaavamuutoksella ei pienenneta Konstun virkistysalueita.

6. Kunnan elinkeinoeldaméan toimintaedellytykset

Uudet asukkaat parantavat kunnan omien yritysten toimintaedellytyksia.

7. Ymparistéhaittojen vahentdaminen

Mahdollisia ymparistdhaittoja lievennetdan kaavamaarayksilla.

8. Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Kaavamaarayksilla toteutetaan uhanalaisen kasvin kasvupaikan sailymisen
edellytyksia.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Virkistykseen varatut alueet lisaantyvat. Konstun alueella on jo ennestaan hy-
vin laajat virkistykseen soveltuvat alueet.

Palaute luonnos- ja ehdotusvaiheesta

Erillisella liitteella

Olennaisimmat muutokset suunnitteluvaiheissa

Ehdotusvaiheeseen muutetiin korttelin 1 liikennejarjestelyja.
Lopullisiin kaava-asiakirjoihin laadittiin melumalli kortteliin 250 ja sen perus-
teella annettiin suosituksia ja maarayksia meluntorjuntaan liittyen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostuu kokonaan uusia AO-tontteja 10 kpl. Liséksi
kayttotarkoituksen muutoksina muodostuu 3 kpl.

AP-tontteja kaavaan on osoitettu 3 kpl.

AR-tontteja on myés 3 kpl.

Lahivirkistysalueita on noin 5,3 ha ja uimaranta-alueita 0,64 ha.
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Mitoitus ja aluevaraukset

Kaava-aluetta kuvaavat keskeiset mitoitustiedot aluevarauksineen on esitetty
liitteena olevassa tilastolomakkeessa.

Asemakaava perusteluineen osa-alueittain

Huhmarkallion koillispuoleinen osa-alue

Osoitetaan 3 kpl erillispientalojen tontteja valmiin rakennetun kadun yhtey-
teen. Tonttien keskikoko on 1 260 m2 ja rakennusoikeus on 250 k-m2.
Rakentaminen on sallittua yhteen kerrokseen. Eteldisimman tontin toteuttami-
nen vaatii sdhkdélinjan siirtdmisen.

Alueelta on laadittu melumallinnus, joka osoittaa, ettd uudet tontit eivat ulotu
melulle herkalle alueelle.

Uimaranta osoitetaan suunnilleen nykyisella aluerajauksella ja sinne osoite-
taan rakentamismahdollisuus yleiselle saunalle-

Jalankululle varatun kadun linjausta muutetaan siten, ettd se vastaa nykyista
rakennettua tilannetta.

Ruuskasenraitin etelaosa

Muutetaan koko korttelin kayttétarkoitus kahden tontin osalta rivitaloista (AR)
erillispientalojen alueeksi (AO). Toinen tontti on jo rakentunut omakotitalona.
Tonttien kerrosluku on II ja rakentamistehokkuus on 0,25.

Kolikaaren alue

Kortteli 20

Kortteli 17

Kortteli 4

Siirretaan asemakaavassa rakennettu tonttikatu oikealle kohdalle ja samalla
liitetddn ymparoivien tonttien lisdmaaksi merkityksettémat vahaiset 1ahivirkis-
tysalueet.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteliin on osoitettu yksi liike- ja toimis-
torakentamiseen tarkoitettu tontti. Kyseiselle toiminnalle ei ole tarvetta,
koska vanhalla sairaala-alueella on vastaavaan toimintaan runsaasti mahdolli-
suuksia. Osoitetaan alueelle 3 AO tonttia, joiden keskipinta-ala on noin 1 350
m2. Rakennustehokkuus on 0,20 ja rakentaminen voi olla I-kerroksista.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteliin on osoitettu yksi liike- ja toimis-
torakentamiseen tarkoitettu tontti seka yksi yleisille rakennuksille varattu
tontti. Kyseisille toiminnoille ei ole tarvetta, koska vanhalla sairaala-alueella
on vastaavaan toimintaan runsaasti mahdollisuuksia.

Osoitetaan alueelle 3 AO tonttia, joiden keskipinta-ala on noin 1 240 m2 seka
yksi vahan suurempi tontti AO-tontti, 1 790 m2.

Rakennustehokkuus on 0,20 ja rakentaminen voi olla I-kerroksista.
Pohjakartassa nakyva sahkélinja on purettu.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakentaminen ja kiinteistéjaot eivat vastaa
toteutunutta tilannetta. Osoitetaan toteutuneen tilanteen perusteella kortteliin
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kolme AR-tonttia ja kolme AO-tonttia.
Muutetaan rakennusoikeudet tonttikohtaisiksi kerrosaloiksi.

Kortteli 1 ja lahivirkistysalue

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu yksi asuinliikerakentamisen
tontti ja lahivirkistysalueita. Alueella ei ole liikerakentamisen tarpeita.
Osoitetaan yksi pinta-alaltaan noin 2 460 m2 suuruinen asuinpientalojen (AP)
tontti. Rakennusoikeutta osoitetaan 600 k-m?2.

Muu osa alueesta osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL). Alueen pohjoisosassa
on keskikokoinen suppa, joka ei soveltuisi rakentamiseen.
VL-alueelle sijoittuu lisdksi uhanalaisen lajin (s-1) sailytettava alueen osa.

Lampolaitoksen pohjoispuolinen alue

Muutetaan voimassa olevan asemakaavan metsatalousalue (M) lahivirkistys-
alueeksi (VL). Alueella on mm. kuntohiihtolatu.
Alueen pinta-ala on noin 4,8 ha.

Kadut ja infra

Alueen kadut ja vesihuolto on jo rakennettu. Kaikki rakentamiseen tarkoitetut
tontit ovat liitettavissa suoraan kunnallistekniikkaan.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamaadraykset perustuvat soveltuvin osin ymparistdministerion ohjeista-
miin asemakaavamerkintdihin.

Maarayksia osoitetaan seuraavasti:
Yleiset maaraykset:

Koko kaava-alue on tarkeaa pohjavesialuetta. Alueen rakentamista ja muuta
maankadyttda saattavat rajoittaa vesilain ja ymparistdnsuojelulain saanndkset.
Rakennusalueet on liitettdava keskitettyyn vesi- ja viemariverkostoon. Alueella
ei sallita toimintaa, josta voi aiheutua pohjaveden pilaantumisriskia. Raken-
nuspaikoilla syntyvat hulevedet tulee kasitella kiinteistdlla. Ennen hulevesien
imeyttamistd maaperaan tulee varmistua teknisin toimenpitein, etta hulevedet
eivat aiheuta pohjaveden pilaantumisriskia millaan tavoin.

AO- ja AP-kortteleihin on osoitettava autopaikkoja vahintaan 2 ap/asunto ja
AR-korttelissa 1,5 ap/asunto.

Rakennusten alapohja- ja muita rakenteita suunniteltaessa on varmistuttava
siita, etteivat maaperassa tai tontille tuodussa maa-aineksessa esiintyva ra-
don tai muut haihtuvat kaasut paase huonetiloihin.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan
suunnittelun yhteydessa (Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § ja Maankaytt6- ja
rakennusasetus 1 §). Vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin aikana sen
eri vaiheissa.
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Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arvioina kaavoittajan ja sidosryh-
mien yhteistydnd. Vaikutusten arviointi on osa suunnitteluprosessia, ja vaiku-
tuskysymyksia on pohdittu kaavoitusprosessin kuluessa jarjestetyissa erilai-
sissa kokouksissa ja neuvotteluissa.

Arvioinnit perustuvat olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun Idhtétietomate-
riaaliin. Suunnittelualueeseen on tutustuttu maastossa.

Kaavoituksen alkaessa tunnistettiin alustavasti kaavaan liittyvat vaikutukset
ja mietittiin niiden merkittavyytta.

Kaavalla voi olla ldhtokohtaisesti vaikutuksia liikenteeseen, turvallisuuteen,
tydpaikkoihin, pohjavesiin ja ilmanlaatuun.

Vaikutuksia peilataan suurelta osin voimassa olevaan kaavaan nahden.

5.3.1 Vaikutukset liikenteeseen

Taydennystonttien rakentuminen lisaa jonkin verran liikennettd, mutta lisays
nykytilanteeseen ndhden ei ole merkittava.

5.3.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteen eheyteen

Maakuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen. Alue kuuluu
osana Konstun - Saimaanharjun taajamarakennetta.

Kaavalla ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavia vaikutuksia.
Asemakaavamuutokset parantavat rakenteen eheytta.

5.3.3 Vaikutukset rakennettuun ympéristéon

Asemakaavalla on vahan vaikutusta ympardivaan rakennettuun ymparistéon.
Alueen maankaytdn ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon
rakentamisen soveltuminen ympardivaan ymparistéon.

5.3.4 Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uusien taydennystonttien rakentuminen vaikuttaa lahimaisemaan.
Kaukomaisemassa kohteet eivat ndy.

Inventoinnissa tunnistetut arvokohteet on tunnistettu maankayton ratkai-
suina. Konstun alueen suppamaastoa on huomioitu rajaamalla rakentamiseen
varatut alueet ulkopuolelle.

5.3.5 Sosiaaliset vaikutukset
Asemakaavamuutoksella on ainoastaan vahaisia sosiaalisia vaikutuksia.
Lahivirkistysalueet selkeytyvat, kun muodostuu laaja yhtendinen alue.
Merkityksettémat pienet V0L-alueet poistuvat.

5.3.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteutuminen lisda kunnan verotuloja.
Rakennetulle infralle saadaan enemman kadyttokatetta.

5.3.7 Vaikutukset vesistoihin

Suunnittelualue on luokiteltua pohjavesialuetta ja sille on asetettu asianmu-
kaiset suojelumadraykset.
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Pintavesiin kaavamuutoksella ei ole vaikutusta.
Hulvesien kasittelysta on annettu omat maaraykset. Hulevedet tulee kasitella
tonttikohtaisesti.

5.3.8 Epavarmuustekijat

Vaikutusten arvioinnin tuloksiin liittyy epavarmuustekijoita. Vaikka asema-
kaava maarittelee alueiden kayttotarkoituksen, lopputulos saattaa poiketa
suunnitellusta, varsinkin jos toteutusaikataulu pitkittyy tai rakentaminen to-
teutuu esim. suunniteltua paljon pienemmalla volyymilla.

5.3.9 Haitallisten vaikutusten lieventaminen

Kaavan laadinnan kuluessa on pohdittu arvioitujen haitallisten vaikutusten lie-
vennysmahdollisuuksia. Haitallisia vaikutuksia on pyritty lieventdmaan kaava-
maarayksilla. Lilkkennemelun osalta kaavamaarayksiin on lisatty kortteliin 250
velvoittavia saanndksia sisamelun hallintaan. Lisaksi samaiselle korttelille on
annettu suositus maahuoneiden sijoittamisesta.

5.3.10 Asemakaavamuutoksen suhde muihin kaavoihin ja valtakunnallisiin alueiden-
kayttoétavoitteisiin

Asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa voimassa olevan maakuntakaavan
kanssa. Myés valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden vaatimukset taytty-
vat talld asemakaavalla mm. yhdyskuntarakenteen eheyttaminen.

Nahtavilla ollut yleiskaavaluonnoksen ohjaava maankayttd ei ole ristiriidassa
asemakaavamuutosten kanssa.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

6.1 Toteuttamisen aikataulu
Kaavan toteutuminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman, edellyttaen etta
muut luvat ja suunnitelmat ovat valmiina. Huhmarkallion kohteen eteldisin
uuden AO-tontin rakentaminen edellyttaa sahkdlinjan siirtoa.

6.2 Toteuttamista edeltavit luvat
Alueiden toteuttaminen edellyttda normaalia rakentamisen lupaprosessia.

6.3 Toteuttamisen seuranta

Taipalsaaren kunta valvoo viranomaisen roolissa alueen jatkosuunnittelua ja
rakentamista.

e A ———
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