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AHONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

1 Perus- ja tunnistetiedot

Ranta-asemakaavan muutos koskee kortteleita 1-3 seka lahivirkistysaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 1-3 sekd maa- ja metsatalousalue, jolla on
erityisia ymparistdéarvoja.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Taipalsaaren Kylaniemessa lahelld Ruokolahden kunnan rajaa, noin 3 kilo-
metria Kutveleen kanavasta lanteen pain Kylaniementien pohjoispuolella. Ranta-asemakaavan muu-
tos koskee osaa tilasta 831-425-5-162. Suunnittelualueen koko on noin 9,5 ha.

SAWWAA

TAIPALSAARI

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (punainen ympyrd).
1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on muuttaa voimassa olevassa ranta-asemakaavassa lahivirkistysalueeksi osoi-
tettu alue maa- ja metsatalousalueeksi ja osoittaa sinne rakennusala varastorakennukselle. Lisdksi
tarkistetaan korttelissa 3 rakennusalojen rajauksia toteutunut rakentaminen huomioiden.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta.
Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 3.1.-1.2.2022.
Kaavaehdotus nahtavilla . - . .202 .

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksella on osoitettu voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiset loma-
asuntojen korttelialueet. Rakennuspaikkoja on osoitettu nelja, joista kullakin on rakennusoikeutta
yhteensa 250 k-m2. Kerrosluvuksi on maaritetty | u %, lukuun ottamatta saunoja, joiden kerrosluku
on |. Rakennuspaikkojen ranta-alueet on osoitettu alueen osina, joilla ymparisto sailytetaan luonnon-
tilassa. Kortteleiden rakennusalojen ulkopuoliset alueet on osoitettu alueen osina, jotka on sailytet-
tava luonnontilassa rakentamattomilta osiltaan.

Korttelialueiden ulkopuolinen alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ympa-
ristdarvoja. Alueelle on osoitettu rakennusalat venevajalle ja varastorakennukselle. Rakennusoi-
keutta néille on osoitettu yhteensd 250 k-m?. Kaavassa on myds osoitettu maisemallisesti arvokas
alue niemen karkeen ja pohjavesialue kaava-alueen eteldosaan sekd maa- ja metsatalousalueen
kautta kulkevat ajoyhteydet rakennuspaikoille.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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3 Lahtokohdat

3.1 Luonnonymparisté

3.11

3.1.2

Kaava-aluetta koskien on laadittu luontoselvitys voimassa olevan ranta-asemakaavan laadinnan yh-
teydessd vuonna 2012. Alla on esitetty otteita kyseisesta luontoselvityksesta, jonka on laatinut biologi
FM Tiina Méakeld FCG Finnish Consulting Groupista (aik. Suunnittelu ja tekniikka).

Maa- ja kalliopera seka topografia

Selvitysalueen kalliopera sijoittuu paleoproterozoiseen svekofenniseen liuskejaksoon ja on paaasi-
assa kiillegneissia (GTK 2012). Maapera on pdaasiassa kalliota ja soraa. Eloperaisid maalajeja esiintyy
vain vahaisissd maarissa.

Maisema

Selvitysalue kuuluu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa itdisen jarvi-Suomen Suur-Saimaan
seudun alueeseen (OIVA 2012). Alue sijoittuu kapeaan niemeen, jota ymparoi Saimaan vesialue
iddssd, pohjoisessa ja lannessd. Maisemat avautuvat lahes koko suunnittelualueelta Moyhkionselalle
sekd Petraseldlle aina Puumalan saaristoon saakka. Eteldiseen ilmansuutaan maisemakuva on sulkeu-
tuneempi. Vuoden 2004 luontoselvityksessa selvitysalueen pohjoisimpiin osiin sijoittuvat silokalliot
on arvioitu maisemallisesti arvokkaiksi (Sipari 2004). Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti ar-
vokkaalla maisema-alueella Utulan ja Kylaniemen viljely- ja jarvimaisemat (VAMO060063).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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3.1.3 Vesiluonto

Selvitysalueen lounaisosaan sijoittuu pienelta osin Kylaniemen (0583127) 2-luokan muu vedenhan-
kintakdyttoon soveltuva pohjavesialue. Varsinainen pohjaveden muodostumisalue sijoittuu asema-
kaavoitettavan alueen ulkopuolelle. Varsinaiseen muodostumisalueeseen etdisyytta on lyhimmillaan
hieman alle sata metria.

Kyldniemen pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 14,9 km? ja varsinaisen muodostumisalueen pinta-
ala on noin 10 km?. Pohjavesialueen antoisuus on noin 6 700 m? vuorokaudessa. Pohjavesialueelle on
kerrostunut paksulti hiekkaa ja soraa. Muodostuma on rantavoimien muokkaama ja se purkaa poh-
javetta vesistoon tihkumalla (OIVA 2012).
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3.1.4 Kasvillisuus

Selvitysalueen kasvillisuus on padosin tuoretta, mustikkatyypin (MT, myrtillus-tyyppi) mantykangas-
metsda, joka on talouskdytossa. Sekapuuna kasvaa vaihtelevasti kuusta, raudus- ja hieskoivua, pihla-
jaa ja haapaa seka paikoin my0ds pensasmaista katajaa. Rannailla esiintyy hieman tervaleppaa.

Niemen lakiosien mantyvaltainen metsd muuttuu selvitysalueen keskiosan kosteammassa painan-
teessa kuusivaltaiseksi, missd padaasialliset metsatyypit ovat tuore (MT) ja lehtomainen kdenkaali-
mustikkatyypin (OMT, Oxalis-myrtillus-tyyppi) kuusikangasmetsa. Kenttakerroksen lajistoa edustavat
mm. mustikka, kdenkaali ja kultapiisku. Paikoin kallioiden vélisessd painanteessa on havaittavissa

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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korpisuutta seka tihkupintaisuutta. Kosteimmilla alueilla kasvillisuudessa esiintyvat mm. hiirenporras,
metsaalvejuuri ja lehvasammalet (Plagiomnium). Puusto on kosteammalla alueella lehtipuuvaltaista
(haapa, tervaleppa, raudus- ja hieskoivu). Tihkupintainen korpipainanne on ojitettu.

Niemen karkea kohti maapera muuttuu kallioisemmaksi ja kivikkoisemmaksi, puusto harvenee ja po-
ronjakalalajit (Cladonia) lisddantyvat pohjakerroksessa. Pohjoiskarjessa on kasvillisuudesta paljasta si-
lokallioaluetta. Karjen lannenpuoleisella reunalla kallio laskee paikoin melko jyrkasti veteen, mutta
niemenkarjen itdreuna on maastonmuodoiltaan loivempaa.

Vesikasvillisuus (ilmaversoiset, kelluslehtiset ja uposkasvit) ovat selvitysalueen rannoilla melko vaha-
lukuisia ja -lajisia. Kallio- ja kivikkorannoilta vesikasvillisuus puuttuu ldhes kokonaan. Ahoniemen ja
sen luoteissivulla olevan saaren valiselld matalikolla esiintyy runsaampaa vesikasvillisuutta ja mm.
pienehkoja jarviruokokasvustoja.

Kuva 5. Selvitysalueen keskiosan tuoretta kuusikangasmetsdd.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3.15 Eldimisto

Selvitysalueen eldimistoa ei ole aiemmin selvitetty ja maastokdynnilla tehdyt eldinhavainnot olivat
vahaisia. Alueella voidaan olettaa eldavan tavanomaista, metsatalousalueille tyypillista nisakaslajistoa
kuten hirvi, metsdjanis ja orava. Alueella ei esiinny luontodirektiivin liitteen IV (a) liito-oravalle sove-
liasta elinymparistoa eika lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi soveltuvaa kolopuustoa. Suur-
Saimaan alueella esiintyy luontodirektiivin liitteen IV (a) saimaannorppaa, joka on luokiteltu Suo-
messa darimmaisen uhanalaiseksi (CR). Saimaannorppaa esiintyy mahdollisesti toisinaan myos selvi-
tysaluetta ymparoivalla vesialueella, missa laheisia saaria on rauhoitettu Suur-Saimaan osayleiskaa-
vassa ns. saimaannorpan reservialueina.

Selvitysalueella havaittu linnusto edustaa tavanomaista suomalaista metsalintulajistoa. Maastokayn-
nilld havaittiin punatulkku, pyrstoétiainen, tali-, sini- ja hdmotiainen seka varis. Metsatalousvaltaisella
alueella esiintyy myos teertd (NT, lintudirektiivi liite 1). Selvitysalueen ymparistossa pesivaa vesilin-
nustoa ei myodhaisen ajankohdan vuoksi voitu havainnoida. Alueen ldheisyyteen ei kuitenkaan sijoitu
luotoja, jotka voisivat toimia uhanalaisten, silmallapidettavien tai lintudirektiivin liitteessa | mainittu-
jen saaristolintujen (kuten mm. selkalokki, kalatiira ja naurulokki) pesiméapaikkoina. Selvitysalueella
ei esiinny uhanalaisille tai elinymparistoltaan vaateliaille lintulajeille soveliasta pesimaymparistoa.

3.1.6 Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella ei sijaitse Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita, luonnonsuojelualueita eika luon-
nonsuojelulain 29 §:n mukaisia suojeltavia luontotyyppeja. Alueella ei ole mydskaan muita luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaita kohteita tai suojelullisesti arvokkaiden eldinlajien
elinymparistoja. Alueella ei mydskdan havaittu uhanalaisia eika harvinaisia kasveja.

Selvitysalueen ldheisyyteen sijoittuu kolme eri Natura-aluetta: Lietvesi (FI0500024/SCl), Kyldniemi
(FI0422005/5Cl) ja llkonselka (FI0422001/SCl) ja kaksi yksityistd luonnonsuojelualuetta: Saunasaaren
luonnonsuojelualue (YSA055653) sekd Ahoniemensaaren luonnonsuojelualue (YSA205962). Hieman
alle kolmesataa metria selvitysalueen eteldpuolelle sijoittuu harjujensuojeluohjelman kohde Paltoin-
kangas-Kylaniemi (HSO050054) ja Iahimmilldan alle sata metria selvitysalueen pohjoispuolelle sijoit-
tuu rantojensuojeluohjelman kohde Saimaan Selkasaaristot (RSO050010).

3.2 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue on paaosin rakentumatonta aluetta. Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisista

rakennuspaikoista on toteutunut yksi niemen pohjoisosaan. Myos Ahoniemen eteldosassa kaava-alu-
een ulkopuolella on lomarakennuspaikkoja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 7 (16)

Kuva 6. Alueelle suunnitellun varastorakennuksen rakennusalan ympdristéd. Taustalla nékyvd ta-
lousrakennus sijoittuu ranta-asemakaavan kortteliin 3.

3.3 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjddnnoksia tai muita kulttuuriperintékohteita.

3.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa.

3.5 Suunnittelutilanne
3.5.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

o toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
o tehokas liikennejarjestelma
o terveellinen ja turvallinen elinymparisto
o elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat
. uusiutumiskykyinen energiahuolto
3.5.2 Maakuntakaava

Eteld-Karjalassa on voimassa ymparistoministerion 21.12.2011 vahvistama Eteld-Karjalan maakunta-
kaava ja 19.10.2015 vahvistettu Eteld-Karjalan 1.vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa suunnitte-
lualueelle on osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta seka eri-
tyisid ymparistéarvoja (MU/MY), tarkea pohjavesialue (pv) ja Suur-Saimaan kehittdmisen kohdealue.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3.5.3

Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040 on parhaillaan valmistelussa ja sen osallistumis- ja arviointisuun-

!
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Kuva 7. Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen sijainti punaisella ympyrdlld.

sal
SUUR-SAIMAAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Merkinnall4 osoitetaan keskeisen Suur-Saimaan kehittimisen vydhyke, jolla on myds ylimaakunnallisia kehittimistarpeita. Merkinnasta ei

aiheudu maa- ja metsatalouteen eikd maaseutuelinkeinoihin ja asumiseen liittyvia rajoituksia. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalld osoitettu
kayttotarkoitus, paamaankayttdtmuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaarays:

Suur-Saimaan kehittdmisen kohdealueen kayton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota luonto- ja virkistysmatkailun seka vesilikenteen
edellytysten turvaamiseen, alueen virkistys- ja suojelualueiden hoidon- ja kayton suunnitteluun, eri toimintojen verkostomaiseen kytkemiseen reitistin
sekd maaseutu- ja matkailuelinkeinojen tukemiseen. Lisaksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta luontomatkailun
seka virkistyksen kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperintd- ja kulttuuriarvoihin niita hyddyntaen. Tulee huolehtia

myds siita, ettei kyseisia arvoja vaaranneta.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA SEKA ERITYISIA YMPARISTOARVOJA
Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, jotka paakayttttarkoituksen lisdksi ovat ulkoilun seka ymparistdnarvojen kannalta
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia. Metsatalouden harjoittaminen alueella perustuu metsalakiin.
Suunnitteluméardys:
Alueen suunnittelussa tulee turvata maa- ja metsatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset, mutta huomiota tulee kiinnittaa
todettujen ymparistdarvojen séilyttamiseen ja edellytysten parantamiseen. Edelld mainitut seikat tulee ottaa huomioon alueen ulkoilureittien ja
-alueiden suunnittelussa. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paakayttttarkoitusta palvelevien rakennusten lisaksi

olemassa olevaa kylarakennetta tdydentavaa rakentamista.

o ———

e !

TARKEA POHJAVESIALUE
Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ympaéristdhallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il -luokan pohjavesialueita.

Suunnittelum&ardys:
Alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-

lussa on vesiensuojelundkdkohdat otettava huomioon siten, ettei alueen kayttda vedenhankintaan vaaranneta.
Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Suur-Saimaan yleiskaavan muutos, joka on hyvaksytty Taipalsaaren
kunnanvaltuustossa vuonna 2009. Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi, jolla on ympaéristdarvoja ja ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) ja loma-asuntojen

FCG Finnish Consulting Group Oy
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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alueeksi (RA). Lisaksi alueelle on osoitettu luonnonolosuhteiltaan arka alue (/s) ja maisemallisesti ar-
vokas alue (ma) niemen karkeen.

Kuva 8. Ote voimassa olevasta Suur-Saimaan yleiskaavamuutoksesta.

RA LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE

KULLEKIN TONTILLE SAA RAKENTAA YHDEN 1% KERROKSISEN YKSIASUNTOISEN LOMA-
RAKENNUKSEN SEKA SAUNA- JA MUITA TALOUSRAKENNUKSIA SITEN, ETTA TALOUSRA-
KENNUSTEN LUKUMAARA ON ENINTAAN KOLME.

RAKENNUSTEN YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA OLLA ENINTAA 150 KERROSNELIOMETRIA.

LOMARAKENNUKSEN ETAISYYS RANTAVIIVASTA TULEE OLLA VAHINTAAN 25 METRIA, SAUNA-
RAKENNUKSEN VAHINTAAN 15 METRIA JA MUIDEN RAKENNUSTEN VAHINTAAN 20 METRIA.

: MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ULKOILUN
MU OHJAAMISTARVETTA SEKA YMPARISTOARVOJA

ALUEEN YMPARISTOARVOT JA ULKOILUTARVE ON HUOMIOITAVA
TOIMENPITEITA SUORITETTAESSA.

ALUEELLA El OLE RAKENNUSOIKEUTTA.

[ ] MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

\__"__E‘ - ALUE TULEE SAILYTTAA MAHDOLLISIMMAN LUONNONTILAISENA.

-_'E' - LUONNONOLOSUHTEILTAAN ARKA ALUE

|_____j ALUE TULEE SAILYTTAA LUONNONTILAISENA.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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3.5.4 Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Ahoniemen ranta-asemakaava, joka on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa vuonna 2013. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kolme
loma-asuntojen korttelialuetta (RA), joissa on yhteensa nelja rakennuspaikkaa, joilla on rakennusoi-
keutta 250 k-m?/rakennuspaikka. Muu alue on merkitty ldhivirkistysalueeksi (VL-1, Ahoniemen
metsd). Alueelle on merkitty ajoyhteys (ajo) RA-tonteille. Koillisrannalle on merkitty rakennusala, jolle
saa sijoittaa kortteleita 1-3 palvelevan venevajan (vv). Rakennusoikeutta venevajalle on merkitty 100
k-m2. Eteldpuolelle on merkitty tarkea tai veden hankintaan soveltuvan pohjavesialueen raja (pv).
Ahoniemen karkeen on merkitty maisemallisesti arvokas alue (ma).

T T
I

Lahivirkistysalue.
Ahoniemen metsa.

Loma-asuntojen korttelialue.

RA

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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’ Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan, takkatuvan ja

sa tarvittavat varastotilat.
’ Rakennusala, jolle saa sijoittaa kortteleita 1-3

W palvelevan venevajan.

. - Ajoyhteys.

ajo

(ma) Maisemallisesti arvokas alue.
R MRL 57 §:n nojalla maarataan, ettd alueen ymparistén tilaan

vaikuttavia toimenpiteitd suontettaessa on kiinnitettava
huomiota siihen, ettei alueen maisemallisia tai luonnonolosuhteista
Johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneta.

- Alueen osa, jossa ympdanstd sdilytettdva luonnontilassa.
RN 15 I Niiltd osin kuin luonnollista maanpintaa on jouduttu rikkomaan,

- on paikkaistutukset tehtdva ymparsivaa luonnonkasvillisuutta
vastaavasti.

milta osiltaan. Alueelle saa rakentaa korttelin toiminnalle
valttamattomia kulkuvaylia ja rakenteita seka oleskelu- ja leikki-
alueita tarvittavine rakennelmineen.

_______________ Alueen osa, joka on sailytettdva luonnontilassa rakentamatto-

g) Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

3.5.5 Rakennusjarjestys

Taipalsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 19.5.2021 § 14 ja se on
tullut voimaan 29.6.2021.

3.5.6 Pohjakartta
Kaavan pohjakarttana kaytetddan voimassa olevan ranta-asemakaavan pohjakarttaa (hyv.

MML/5/621/2013), jota on tdydennetty Maanmittauslaitoksen maastotietokanta-aineistolla ole-
massa olevien rakennusten osalta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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4 Ranta-asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Suunnittelun tarve

Suunnittelu on kaynnistynyt maanomistajan toiveesta rakentaa varastorakennus voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa lahivirkistysalueeksi osoitetulle alueelle.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat - kaava-alueen ja Iahialueen asukkaat ja loma-asukkaat
- kaava-alueen ja ldhialueen maanomistajat

Viranomaiset - Kaakkois-Suomen ELY-keskus
- Eteld-Karjalan liitto
- Etela-Karjalan museo

Kunnan hallintokunnat - tekninen lautakunta
Muut yhteisot - muut yritykset ja yhteisot
4.2.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulo on yhdistetty samaan kaavan valmisteluaineiston nahtavilla olon kanssa.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa kaavasta kaavan valmisteluaineiston ja kaavaehdo-
tuksen nahtavilla ollessa.

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 3.1.-1.2.2022. Kaavan valmisteluaineistosta ei jatetty mieli-
piteita.

Kaavaehdotus nahtavilla _. .- . .202_.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavan valmisteluaineistosta lausunnon antoivat Eteld-Karjalan liitto, Lappeenrannan seudun ympa-
ristdtoimi ymparistonsuojelu ja ympadristdterveys, Eteld-Karjalan museo seka Kaakkois-Suomen ELY-
keskus. Lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Lausuntojen perusteella kaavaluonnokseen on tehty mm. seuraavia muutoksia:
e  muutettu M-alueen merkinta MY:ksi.
e muutettu ja tdydennetty yleismaarayksia jatevesien, radonin ja hulevesien osalta
e tdydennetty selostusta pohjavesialueen ja maisema-alueen tietojen sekad Natura-vaikutusten
osalta.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotuksesta. Neuvotteluja jarjestetdan tarpeen mukaan.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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5 Ranta-asemakaavan kuvaus
5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavalla on muutettu ainoastaan lahivirkistysalue maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on ymparistdar-
voja ja jonne on osoitettu uutena varastorakennuksen rakennusala ja rakennusoikeutta 150 k-m2.
Maa- ja metsataloutta palveleva varastorakennus ei muodosta uutta rantarakennuspaikkaa. Alueen
mitoitus ei muutu.

Korttelissa 3 rakennusalojen rajauksia on tarkistettu toteutunut rakentaminen huomioiden ja ajoyh-
teys rakennuspaikoille on osoitettu olevan tien kohdalle. Lisaksi on korjattu voimassa olevan kaavan
kiinteistorajan tulkintavirhe ja kaavaan jaanyt tekninen virhe. Voimassa olevan ranta-asemakaavan
rakenne ei muutu. Alla olevassa taulukossa on esitetty kaavan aluevarausten pinta-alat, kerrosalat ja

tehokkuudet.
Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala [k-m2] Tehokkuus [e]
MY 7,198 250 0
RA 2,3372 1000 0,04
Kaikki 9,5351 1250 0,01

5.2 Kaavamuutos

Alla olevissa kuvissa on esitetty ranta-asemakaava ennen ja jalkeen muutoksen.

8782

Ls.alue

Kuva 10. Ranta-asemakaava ennen muutosta (vasemmalla) ja jélkeen muutoksen (oikealla).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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5.3 Aluevaraukset

53.1

53.2

Korttelialueet

RA  Loma-asuntojen korttelialue

Kaavakartalle on osoitettu voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiset loma-asuntojen korttelialu-
eet. Rakennuspaikkoja on osoitettu neljd, joista kullakin on rakennusoikeutta yhteensi 250 k-m?. Ker-
rosluvuksi on maaritetty | u %, lukuun ottamatta saunoja, joiden kerrosluku on I. Rakennuspaikkojen
ranta-alueet on osoitettu alueen osina, joilla ymparisto sailytetdan luonnontilassa (lu-1). Kortteleiden
rakennusalojen ulkopuoliset alueet on osoitettu alueen osina, jotka on sailytettdva luonnontilassa
rakentamattomilta osiltaan (lu-2). Korttelissa 3 rakennuspaikkojen rajausta ja rakennusaloja on muu-
tettu vdhaisesti huomioiden alueella toteutunut rakentaminen.

Muut alueet

MY  Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisid ymparistéarvoja

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa lahivirkistysalueeksi osoitettu alue on muutettu maa- ja
metsatalousalueeksi, jolla on erityisid ymparistdarvoja. Alueelle on osoitettu voimassa olevan kaavan
mukaisesti rakennusala ja -oikeus 100 k-m? venevajalle. Alueen kautta kulkevat ajoyhteydet raken-
nuspaikoille on osoitettu ohjeellisina rakentunut tieyhteys huomioiden. Lisaksi on osoitettu uusi ra-
kennusala 150 k-m?2:n varastorakennukselle korttelin 3 liheisyyteen.

ma Maisemallisesti arvokas alue
Niemen karkeen on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti maisemallisesti arvokas alue.
pv Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue

Pohjavesialueraja on osoitettu kaava-alueen eteldosaan.

5.4 Kaavan vaikutukset

54.1

5.4.2

Yleiskaavan suunnittelutavoitteiden toteutuminen

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi, jolla on ymparistoarvoja ja ulkoilun ohjaamistarvetta sekd loma-asuntojen alueeksi. Yleiskaa-
vassa osoitettuja rakennuspaikkoja on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa sijoiteltu hieman ran-
tayleiskaavasta poiketen, eika ndiden korttelirajausten osalta tehda muutoksia talld ranta-asemakaa-
van muutoksella.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa lahivirkistysalueeksi osoitetulla alueella ei ole erityista vir-
kistyskayttoa. Alue on talousmetsaa, jossa ei luontoselvityksen perusteella ole erityisia luontoarvoja.
Alue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle, joten alueen merkinta on muutettu
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Ranta-asemakaava ei ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa.
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Suunnittelualue on korttelia 3 lukuun ottamatta rakentumatonta aluetta, eika alueelle osoiteta kaa-

vamuutoksella muuta uutta rakentamista kuin rakennusala varastorakennukselle. Alueelta ei tunneta
kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintokohteita. Kaavalla ei ole vaikutusta
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5.4.3

5.4.4

rakennettuun ymparistoon, kulttuuriymparistoon tai liikenteeseen. Rakennuspaikkojen maara ei
muutu kaavamuutoksella.

Vaikutukset luonnonymparist66n ja maisemaan

Suunnittelualueen luonto- ja maisema-arvot on selvitetty voimassa olevan ranta-asemakaavan laa-
dinnan yhteydessa. Alueella ei ole luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaita koh-
teita, suojelullisesti arvokkaiden eldinlajien elinymparistdja tai uhanalaisia tai harvinaisia kasveja.

Kaavamuutoksella osoitetaan uutena rakennusala 150 k-m? varastorakennukselle noin 35 metrin paa-
han rannasta. Rakennusala ei sijoitu maisemallisesti arvokkaaksi osoitettuun niemen karkeen. Raken-
nusala sijoittuu rannasta katsottuna paaosin maenkumpareen taakse, joten muutos maisemassa on
hyvin vahdinen, varsinkin kun huomioidaan puuston suojaava vaikutus.

Kaavamuutosalue sijaitsee Lietveden ja Kylaniemen Natura 2000 - alueiden |aheisyydessd. Kaavamuu-
toksella osoitetaan uutena ainoastaan rakennusala 150 k-m2 varastorakennukselle noin 35 metrin
padhan rannasta. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Natura-alueiden suojelun perusteena oleviin
luonnonarvoihin.

Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Kaavan taloudelliset vaikutukset kohdistuvat kaava-alueen maanomistajaan.

Kaava-alueella ei ole erityista virkistyskayttoa. Aluetta voidaan kaavamuutoksenkin jalkeen kayttaa
jokamiehenoikeudella tapahtuvaan virkistykseen. Alueelle ei osoiteta kaavamuutoksella varastora-
kennuksen lisaksi muuta uutta rakentamista, joten kaavamuutos ei vdhenna vapaan rannan osuutta
alueella.

Kaavalla ei ole vaikutusta alueen sosiaaliseen turvallisuuteen tai ihmisten elinymparistén laatuun.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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6 Ranta-asemakaavan toteutus

Ranta-asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Lappeenrannassa ja Kuopiossa 23.2.2021

FCG Finnish Consulting Group Oy

Julia Virkkala Heli Jokela

projektiarkkitehti suunnittelija, YTM
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Valtakatu 34 B, 2. krs, 53100 Lappeenranta Kotipaikka Helsinki
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