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Suunnittelun aikataulu ja vaiheet:

Alokisvathe A * palautteen antaminen OAS:sta
Kaavoituksen kaynnistaminen nahtavilla olon aikana
Osallistumis- ja ¢ tanittaessa
arviointisuunnitelma (OAS) viranomaisneuvottelu
laaditaan

Vaimisteluvaihe ¢ mahdollinen yleisotilaisuus

14-30 * mielipide nahtavilla olevasta
¢ Kaavaluonnoksen valmistelu vrk kaavaluonnoksesta nahtavilla
¢ Kaavaluonnos ja olon aikana

valmisteluaineisto nahtaville

Ehdotusvaihe 14-30 * muistutus nahtavilla olevasta

. vtk kaavaehdotuksesta nahtavilla
* Kaavaehdotuksen valmistelu olon aikana
* Kaavaehdotus nahtaville
Hyvaksymisvaihe 30 wrk * muutoksenhaku
hyvaksymispaatoksesta
¢ Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan hallinto-oikeudeita

- Tyoneuvottelut ja alustavat maastoty6t kesa-marraskuussa 2020.

- Nykyisten kaavojen tarkempi analysointi ja tilastointi sek& maastoty6t/ pohjakartan tdydennykset
tapahtuivat padosin syksyllad 2020, luontoselvityksen raportointi.

- Kaavoittaja toimitti osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kunnalle tammikuussa 2021.
Kaavatyon kaynnistaminen uudelleen kunnassa hakemuksesta, tekninen lautakunta 18.2.2021 § 15.
Kaavatyon vireilletulosta (MRL 638) ja OAS:masta tiedotettiin kunnan k&ytannon mukaan.

- Vaihtoehtoisten maankéyttomallien laadinta ja osayleiskaavan alustava kaavaluonnos kevittal-
vella 2021, esittely maanomistajille ja kunnalle.

- Osayleiskaavan kaavaluonnos asetettiin yleisesti nahtaville ja osallisilla oli mahdollisuus antaa
siitd palautetta 1. - 30.7.2021 valisend aikana (ei huomautuksia). Nahtavilla pitdmisestd (MRL 628)
tiedotettiin kunnan ohjeiden mukaan. My0s tarvittavat viranomaislausunnot pyydettiin tassa vai-
heessa. Vastineet lausuntoihin kaavaselostuksen kohdassa 2.

- Kunnan ja maanomistajien tarkennetut tavoitteet kaavaehdotukseen. -> Kaavaehdotukset osayleis-
kaavan muutoksesta ja ranta-asemakaavan kumoamisesta on laadittu saadun palautteen perusteella
ja toimitettu kuntaan marraskuussa 2021.

- Kaavaehdotukset asetettiin teknisen lautakunnan kasittelyn jalkeen yleisesti ndhtaville (MRA
198 ja MRA 278) ja niista pyydettiin vield tarvittavat lausunnot (osayleiskaavan osalta 3.1.-
1.2.2022). Osallisilla oli mahdollisuus antaa niista palautetta (ei muistutuksia). Kaavanlaatijan vas-
tineet palautteesta selostusosan liitteena.

- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksya osayleiskaavan muutosehdotus (maaliskuussa 2022).
Ranta-asemakaavan kumoaminen menee hyvéksyntéén, kun osayleiskaavan muutos on ensin saanut
lainvoiman.

- Mahdollisuus valitukseen hyvéksymispaatoksista (Itd-Suomen hallinto-oikeus/ Korkein hallinto-
oikeus).




1 PERUSTIEDOT
1.1 Yleistiedot ja sijainti
Suunnittelualue muodostuu yhteensa noin 60 hehtaarin kokoisesta alueesta Pien-Saimaan ja Siiko-

lammen rannoilla. Alueella on rantaviivaa noin 2300 + 300 metria ja se sijaitsee Koneenseldn vesi-
alueen pohjoisrannalla. Alueen tilat ovat yksityisessd omistuksessa.
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Suunnittelualueen muodostavat tilat (I&éhde: Taipalsaaren karttapalvelu, Maanmittauslaitos)
Suunnittelualueen muodostavat yksityisten maanomistajien tilat:

831-411-1-17 Lintuvuori
831-411-1-20 Ylatontti
831-411-1-21 Ison kiven tontti
831-411-1-22 Ylatontti |l
831-411-1-23 Rantakallio
831-411-1-24 Ylatontti I11
831-411-1-25 Rantatontti
831-411-1-41 Linnanvuori
831-411-1-42 Tikkala
831-411-1-44 Lintuvuori
831-411-1-45 Saunaranta
831-411-1-49 Tuppurinranta
831-411-1-50 Pelli
831-411-1-51 Aarreranta



1.2 Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista 14.12.2017. Paatoksella val-
tioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paattksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta. Maakun-
takaavalla on tassa keskeinen rooli. Nyt késiteltdvaa kaavahanketta koskevat tavoitteet ovat lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

1.21 Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaavassa (2011) alueelle on osoitettu suunnittelua ohjaavina merkintdina
ainoastaan alueen eteldpuolelle Koneenselélle osoitettu uusi kehitettavéa laivavayla:

[

LAIVAVAYLA, UUSI/ KEHITETTAVA
Merkinnalla osoitetaan tarkeimmat uudet ja kehitettavat laivavaylat.

Alueella sijaitsee myds kalliomaalaus, joka on osoitettu muinaismuistokohteeksi (kuva alla). Alueen
itdpuolelle jaadva muinaismuistokohde kuuluu suunnittelualueeseen hyvin pienelté osin.
=

MUINAISMUISTOKOHDE
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat muinaisjdanntkset. Kaikki muinaismuistot, myos vield 1oytymattomat, on suojeltu muinais-
muistolailla (295/1963).

Ukkola

Kalliomaalaus

Ote Etela-Karjalan maakuntakaavasta. Nuolella osoitettuna suunnittelualueeseen kuuluva muinaismuisto-
kohde (lahde: Etela-Karjalan maakuntaliitto, maakuntakaavayhdistelma)



1.22 Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 5.11.2001 vahvistettu Pien-Saimaan osayleiskaava (kuva alla),
johon tdma kaavamuutos kohdistuu.
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Ote Pien-Saimaan osayleiskaavasta. Suurin osa alueesta on osoitettu RM-alueeksi (Iahde: Taipalsaaren
karttapalvelu, Taipalsaaren kunta.)

NyKkyisessé osayleiskaavassa alue on osoitettu padosin matkailupalvelujen alueeksi RM-
merkinnalld. Suunnittelualueen pohjoisosa on puolestaan osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M). Alueen lahistolld on yksi luoto, joka on merkitty osayleiskaavassa luonnonsuojelualu-
eeksi, jolla on ympéristoarvoja (SL). Kaava-alueen itéisella laidalla on muinaismuistolain rauhoit-
tama kiinted muinaisjaannés (sm), joka kuuluu suunnittelualueeseen pienelta osin.

1.23 Ranta-asemakaava

Alueen voimassa oleva Tikkalan ranta-asemakaava (kuva ja merkinnat seuraavalla sivulla) on
voimassa olevista kaavamuodoista vahvin ja sité on siis noudatettava toistaiseksi alueella. Kaava
hyvéksyttiin valtuustossa 17.6.1974 ja vahvistettiin 18.4.1975.

Vanhassa ranta-asemakaavassa alue on rakenteeltaan "mokkikyldmédinen” ja siind on useita yhteis-
kayttoalueita (yk), jotka ovat merkittyjen kortteleiden kdytdssa. Ranta-asemakaavassa alue on 0soi-
tettu p&édosin loma-asuntoalueeksi (RH) tai maatalousalueeksi (M). Rannalla sijaitsee lisdksi mm.
venevalkamia (LV) ja uimarantoja (UV), jotka ovat yhteiskaytossd. Osa kaavan l&nsiosasta jéi aika-
naan vahvistamatta (ruksit kartalla).
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Rantakaavarajat ja -médriykset ©®Taipalsaaren kunta

Voimassa oleva ranta-asemakaava rajattuna vihrealla (Iahde: Taipalsaaren karttapalvelu, Taipalsaaren

kunta)
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MERKKIEN SELITYS JA RANTAKAAVAMAARAYKSET

3 = sen alueen ulkopuolollu_,t_)l.wu viiva, jota kaava koskee
Korttelin, alueen tai alueen osan raja

Ohjeellinen rakennuspaikan raja

Eri kasvamilirtiysten mlaisten korttelin osien vilinen raja
Muu ohjeellinen raja kuin rakennuspaikan raja

Korttelin numero

Ohjeellinen rakennuspaikan numero

Roomalainen numero osoittas suurimman sallitun varsinaisen
kerrosluvun ja murtoluku sen edessi varsinaisen kerroksen

alapuolells sallitun, kerrosalaan laskettavan rakennusol-
keuden

Loma~usuntoalueen osa, jolle ei oaa rakentas muita nkcmuk#
8ia kuin rantaan njoutuvnllo rakennuspaikalle pohjapinta-
alaltean gninthin 20 l in oyuruisen ykesikerroksisen sauna-,
posoytyio~ ja pukuhuonetildt ihoittivin rakennukoen vi-
hintilin 10 min etdiayydelle, rantaviivasta aiten, otth ra~
kennuksen ja rannan viliin Jl:t nikbeoteskal riittiviati
puuston

Ohjeellinen rakennusala

Véhovalkana |
Alueelle san rakentas yhden sen kiyttdtarkoitukseen Ja
luontoon soveltuvan laiturin, mutta oi muita rakennelmia

Pyollktimionlue

Loma~aountonlue !
Alueella olevalle r yhden ker- |
rosalaltaan enintiin 100 -Em suuruioen korkeintaan %I ker—
roksloen loma-asunnon ja wer-lisikei siihen 11ittyvin tai,
erillioen pohjapinta-alaltasn enintiin 20 nzm ouuruisen yh-
elkorrokeisen sauna-, peseytymis- ja pukuhuonetilat kit~
thviin rakennukoen )

Urheilualue .
Alugelle san rakentas palloilua ja umul ymo. e
vapaa-ajan litkuntas palvelevia laitteita {

ikalle sas rekent

~
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Koneenselka
PUISTOALUE
Ferpred—aies,

Kasvillisuutensa puolesta !._i_onnontuuu siilytettavd alue,
jolle saa rajvata ja pakentaa kiivelyyn ja huoltoajoon tarkoi-
tettuja teitd sekd vapsa-sjan virkistystd ja liikuntaa palve-
levia alupita ja laitteita sekd talousveden ottopaikkoja

Uimaranta
Alueelle saa rokentasm yhden yksikerroksisen sauna-, peseyty-
mis=- jo pukeutumistilat kisittiivin rakennuksen, jonka pohja-
pinta-aln on kork n? yhtei lueen palvelemsa
ohjeelliota rakennuspaikkaa kohti ja joka tulee sijoittaa
vihinthlin 10 min etiisyydelle rantaviivasta siten, ettd ra-
kennuksen ja rannan viliin jHM nikBesteeksi riittévisti

ton

Maatalousalue

Alueelle sas man~ja tar-
vittavia rekennuksis vnutth 2 hehtaarin kalle

Tiealue ‘.
Jalankululle tarkoitettu osa tiealucenta
Ohjeellinen, Pyllkdtmmunhi tarkoitettu osa tiealucesta 4

Norkinni i @ varustettu alus on tarkoitests Kaikkien -
miin ki kkojen yhted baluoeksi
Numerot = morkinnin yhteydosol tarkoittavat niiden korte
teleiden numeroita, joilla olevien nlmumnko.lcu Yhtei-
seen kiyttiin alue on varattu

Yhteiskiytttalue, jollm on muitakin kiyttHjiM kuin tdmiin kna-|
va~alusen rantaosakkeaat
Kuhunkin RH- kortteliin saa nuuvl rakennuspaliiko ja J. lo=
ma-asuntoja korkeintaan uuh-v-! mirRt ®

rttelin numero 1]2 ) 415|6|7|8|9

Rakennuspaikkoja 6[5)5]|5]e]6) 8] 2|6

Al
Rantaan rajoitsuvan Joan rannan pucleisen rajan
tuleo ollu vkhinthin 40 m pitkM o e % .

Ote nyl&lsen ranta-asemakaavan merkinnoista (Iahde Talpalsaaren karttapalvelu, Taipalsaaren kunta)



1.24 Pohjakartta

Y leiskaavan muutoksen pohjakarttana kaytetadn maastokarttaa laserkeilausaineistolla ja kiinteisto-
rajoilla tdydennettyna (rajoissa muutoksia kesalla 2021).

1.25 Rakennusjéarjestys

Kunnan rakennusjarjestys on hyvéksytty 19.5.2021 (voimaan 29.6.2021).

1.3 Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistavat yksityiset henkilot.

1.4 Luonto- ja maisema

Suunnittelualueella tehtiin maankéytto- ja rakennuslain mukainen luonto- ja maisemainventointi
kesé-heindkuussa 2020 (biologi Jouko Sipari). Luontoinventoinnissa alue luokiteltiin kuuteen eri

osa-alueeseen (kuva alla). Osa-alueiden tarkemmat kuvaukset 10ytyvét liitteend olevasta raportista.
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Kuvakaappaus luontoinventoinnin alueluokituksista. Suunnittelualue koostuu kuudesta eri luontoalueesta.

Ensimmadinen osa-alue koostuu Lintuinvuoren itdpuolesta ja Pellinlahdesta. Alueelta I6ytyva kal-
lioméen rantarinne on jyrkka ja kallioinen. Kalliopaljastumat ja kalliojyrkédnne ovat mantyvaltaista
tuoretta kangasta ja alueen puusto korkeintaan keski-ikaista. Kallion jyrkanne ei ole maisema-
arvoiltaan merkittava. Pellinlahden alavat, matalat rannat ovat laajalti ruohottuneet; rantametsat
todettiin tavanomaiseksi, lehtipuuvaltaiseksi ja rantavy0hykkeessa runsaasti pensaita kasvavaksi
biotoopiksi.
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Rinnevarjostuskuva ja kiinteistrajat suunnittelualueella. Lintuinvuoren ja Toraksinniemen jyrkat kalliot
erottuvat maastosta. Lahde: Maanmittauslaitos, karttapaikka.

Osa alue 2 Lintuinvuori on laaja graniittikallioméki, jonka keskiosassa ja etelareunassa on laajahkot
puustoiset kallioalueet. Etelareunan kalliojyrkénteelld on kalliopiirroksia. Lintuinvuoren itasivu on
lagjalti avohakattu; lahempand rantaa on mantymetséé ja kuusikkoa. Luontoinventoinnin suosituk-
sen mukaan: “Lintuvuoren alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja, uhanalaisia
lintulajeja tai uhanalaisille lajeille elinymparist6ja, jotka olisi erityisesti huomioitava maankayton
suunnittelussa. Lintuinvuoren etelarannan rantakalliojyrkanne on maisemallisesti merkittava ja
silld on todettu kalliomaalauksia, jonka vuoksi se tulee jdttdd nykytilaansa”™

Osa-alue 3 Porossuo on ojitettu isovarpurame suunnittelualueen pohjoisreunalla. Suon keskiosassa
on kitukasvuista mannikkdd, mutta Porossuo ei kuitenkaan ole endé luonnontilainen. Alueen niukka
lajisto on kangasmetsille tyypillista.

Neljas osa-alue Lintuinlahti on matala, sedimenttipohjainen ja runsaskasvustoinen pieni lahti. lah-
teen on johdettu ylla kuvatun Porossuon vedet kapeaa notkelmaa pitkin. Notkelma on ilmeisesti
ollut aiemmin peltoa, eika alue ole taysin luonnontilainen. Harvennettu puusto on koivuvaltaista ja
lajisto todettu lehto- ja niittylajiston sekoitukseksi.

Osa-alue 5 eli Lintuinlahden lansipuolen kallioinen mékialue on suunnittelualueella tehokkaimmin
rakennettua aluetta. Alueen lapi kulkee paikallistie. Alueen metsat ovat padosin kallioista ménty-
kangasta. Alarinteiltd 16ytyy myds tuoretta kuusikangasta.

Kuudes osa-alue Toraksinniemi on kallioniemi, jonka eteldpuolella on kaksi laakeaa kallioluotoa.
Luontoinventoinnin mukaan: “Toraksinniemen jéikdldkalliot ovat metsdlain tarkoittamia
niukkapuustoisia kallioita, jonka vuoksi ne tulisi jattda nykytilaansa ja Toraksinniemen edustan
kallioluoto on merkittava kalatiirojen pesimaluoto, jonka vuoksi niemi ja sen edustan luoto tulisi
Jjdttdd nykytilaansa . Nykyisessa osayleiskaavassa luotoalue on osoitettu SL-merkinnélla.



Kuva Toraksinniemen kalliolta, joka sijaitsee luontoinventoinnin alueella 6. Kalliolta on laajat ndkymét
jarvelle.

15 Nykyinen maankaytto ja alueen historia

Kaava-alueelle on rakennettu ensimmaiset mokit vuosina 1975-1976, kun alueelle alettiin suunnitel-
la Lintuvuoren lomakyldd. Osa mokeistd on rakennettu rinteeseen rannan taustalle ja osa rannalle
vanhan ranta-asemakaavan mukaisesti. Etela-Saimaa uutisoi nyt kasilla olevasta kaavahankkeesta
kevéalla 2021 ja kyseisessa lehtijutussa kuvattiin alueen historiaa lomakyl&na. Vilkkaimpina aikoi-
na 1970 ja -80-luvulla mokkikylassé kaikki noin 20 mokkié olivat majoituskaytdssa. Nykyéaan osa
entisestd lomakylasta kuitenkin rapistuu kdyttaméattoméana ja vanhan lomakylan alue olisi tarkoitus
pilkkoa tavanomaisiksi mokkitonteiksi.

LINTUVUOREN
LOMAKYLA-Q.

Lintuvuoren Feriendorf

Lomarengas Oy
Mosecacn, 3. 00100 }Heistrbs
1. 21691

Tei 3580441346

Sovtapaie ca 10 k= ach Lowiariht

Taipalsaari — Finnland

Kuva Lintuvuoren lomakylan vanhasta esitteesta. Alueella oli aktiivista matkailutoimintaa etenkin 70- ja 80-
luvuilla. L&hde: https://www.esaimaa.fi/paikalliset/4140477



https://www.esaimaa.fi/paikalliset/4140477

Alueen nykyinen rakennuskanta koostuu entisen lomakyldn mokeista (ks. seuraavat kuvat). Ranta-
mokit kahta lukuun ottamatta ovat kdytossa, mutta rinnemokit kaikki tyhjilld&n. Useita vanhoja ra-
kennuksia on esitetty purettavaksi ja siirrettavaksi muualle.

Vanha rantasauna ja rantamokkeja suunnittelualueella. Useimmat rantamokit ovat edelleen aktiivisessa
kaytdssa toisin kuin takamaaston vanhat vuokramdokit.
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Mokkeja ja niiden pihapiireja lukuun ottamatta suunnittelualue on enimmakseen maa- ja metsata-
lousvaltaista aluetta. Useat osa-alueet suunnittelualueella eivét ole luonnontilaisia. Luontoinven-
toinnin mukaan useat metsikot alueella, kuten Lintuinvuoren itépuoli ja Lintuinlahden koivuvaltai-
set osat on harvennettu. Pohjoislaidan Porossuo on ojitettu ja Lintuinlahden notkelma todennakoi-
sesti entista peltoa.

Maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaat kohteet huomioidaan kaavamuutoksessa. Alueella on
ollut jonkinlaista asutusta jo yli 5000 vuoden ajan, mista ovat todisteena Lintuinvuoren kalliomaa-
laukset. Osayleiskaavan muutoksessa namé kalliomaalaukset otetaan huomioon muinaismuistolain
rauhoittamana kiinteand muinaisjddnnoskohteena. Myds arvokkaat maisemakohteet osoitetaan
omalla merkinn&ll&an.

2 TAVOITTEET

Osayleiskaavan muutoksen tavoitteena on saneerata nykyinen ajatuksiltaan vanhentunut yleiskaa-
va taysin tilojen nykyinen kéyttd huomioiden. Muutoksessa siirrytdan lomakylamaisesta ratkaisus-
ta kohti tavanomaisia omarantaisia loma-asuntoja. Ranta-asemakaavan kumoamisella tdydenne-
taan yleiskaavan muutoksen tavoitteet ja pyritddn purkamaan samalla alueen yhteiskéyttoiset osat.
Kumoaminen tarvitaan yleiskaavan muutoksen lisdksi, silla ranta-asemakaava on yleiskaavaa
”vahvempi” kaavamuoto. Tavoitteet ovat tdydentyneet kaavaprosessin aikana maanomistajien
kanssa kaydyissa keskusteluissa.

Suunnitteluty®dn alkuvaiheen aikana jarjestettiin tapaamiset 2.6.2020 ja 14.8.2020, minké jalkeen
tavoitteita tarkennettiin. Alueella tehtiin luontoselvitys heindkuussa 2020 (raportointi talvella 2021).
ELY-keskuksen kanssa jérjestettiin tydneuvottelu 1.10.2020, jonka jilkeen vaihdettiin “kaavatyoka-
lua” ranta-asemakaavan muutoksesta yleiskaavan muutokseen ja ranta-asemakaavan kumoamiseen.
ELY-keskuksen mielesta nain selked muutos maankaytdssa vaatii myos yleiskaavan muutoksen.
Aiheesta keskusteltiin vield maanomistajien, kunnan ja kaavoittajan kesken kunnassa 2.11.2020.

Tavoitteet tismentyivét kaavaprosessin edetessa luonnosvaiheeseen. Luonnosvaiheessa seké
osayleiskaavan muutos ettd ranta-asemakaavan kumoaminen sisallytettiin tdhan yhteiseen selostuk-
seen; sekd muutoksesta ettd kumoamisesta oli liitteend omat kaavakartat merkintdineen. Osayleis-
kaavan muutos seka ranta-asemakaavan kumoaminen ovat edelld mainittujen tavoitteiden mukaiset.
Suunnittelun lopputuloksen kannalta on tarkedd, ettd Pien-Saimaan osayleiskaavan muutos saadaan
hyvaksyttyd ennen ranta-asemakaavan kumoamista.

Muita huomioitavia seikkoja:
- nykyisen kiinteist6jaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa

Kaavaluonnoksen nahtavilléa olon aikana (1. - 30.7.2021) jatettiin viisi lausuntoa, joissa Lap-
peenrannan seudun ymparistétoimen ymparistoterveydenhuollon palveluyksikolla (13.7.2021)
ei ollut huomautettavaa kaavaratkaisusta.

Eteld-Karjalan liitto (6.7.2021) toteaa lausunnossaan, ettd kaavamuutos ja ranta-asemakaavan ku-
moaminen ovat aiheellisia, koska voimassa olevan ranta-asemakaavan lomakylératkaisut ja yhteis-
kayttoalueet eivat ole endd ajankohtaisia. Yleiskaavan laatimisella ja ranta-asemakaavan kumoami-
sella on mahdollista kehittéa alueelle tavanomaista loma-asumista ja ottaa huomioon muita ranta-
alueiden kayttotarpeita.
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Kaavaselostukseen olisi hyva lisata Pien-Saimaan ja Suur-Saimaan yhdistdvan Kutilan kanavan
toteuttaminen ja kanava-alueen kehittdminen seké vedenlaatua parantavien pumppaamoiden toteut-
taminen. On tarkedd, ettei tima laadittavana oleva yleiskaavamuutos ja sen mahdollistama rantara-
kentaminen vaikeuta Kutilan kanavan kehittdmistd ja toteuttamista.

Suunnittelukohteesta on matkaa jonkin verran Kutilan kanavan vaikutusalueelle, mutta maakunta-
kaavan uusi kehitettavé laivavayla -merkinta yhdistéda alueen muihin Pien- Saimaan laivavéyliin ja
mahdollisesti lahitulevaisuudessa toteutuvan Kutilan kanavan kautta kulkevaan kehitettavaan laiva-
vaylaan Pien-Saimaalta Suur-Saimaalle.

Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa Pien- Saimaan yleiskaavan muutokseen ja Tikkalan
ranta-asemakaavan kumoamiseen.

Vastine: Nyt k&silla olevalla kaavahankkeella ei vaikeuteta millaan lailla Kutilan kanavan toteut-
tamista, merkitaan lausunto tiedoksi.

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen ymparistonsuojelupaallikko (11.8.2021) toteaa lau-
sunnossaan, etté osayleiskaavamuutoksen myd6té alueen ympéristokuormituksen voidaan arvioida
vahenevan valjenevan yhdyskuntarakenteen my6td. Luontoinventoinnissa esitetyt merkittavat luon-
tokohteet on huomioitu kaavassa riittavasti.

Vesi- ja jatevesihuoltoa koskevia maarayksié tulee tdydentad hulevesid koskevalla maarayksella.
Kiinteiston sade- ja kuivatusvedet tulee imeyttaa kiinteistolla.

Vastine: Taydennetadn kaavamaarayksia lausunnon mukaisesti, muilta osin merkitaan lausunto
tiedoksi.

Eteld-Karjalan museo (13.8.2021) toteaa, etta suunnittelualueen arkeologinen selvitystilanne on
vanhentunut. Alue on ollut edellisen kerran mukana vuonna 1975 toteutetussa kuntainventoinnissa
(Timo Miettinen 1975). Mydhemmin arkeologeja on liikkunut suunnittelualueen laheisyydessa
vuonna 1998. Talloin 16ytyi kivikautinen kalliomaalaus Lintuinvuoren kalliojyrkénteestd. Kohde on
Museoviraston muinaisjaanndsrekisterissa nimella Taipalsaari Lintuinvuori / 831010038. Muinais-
jaannos on osoitettu kaavakartassa merkinnalld sm Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiin-
ted muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittdminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuisto-
lain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista on kuultava museoviran-
omaista.

Lisaksi muinaisjadnnosrekisteriin on ollut kaavakarttaa tehtdessa merkittyna valittdmaésti suunnitte-
lualueen kaakkoispuolelle pisteméisend kohteena kivikautinen asuinpaikka Taipalsaari Erikanniemi
/831010001. Aluerajauksen puuttumisen vuoksi kohde ei ole tullut kaavakarttaan. Timo Miettisen
vuoden 1975 inventointiraportin mukaan asuinpaikka on laajuudeltaan n 80 x 30 metria ja sijoittuu
paéosin tilan Erikanniemi Rno 5:2 puolelle (Miettisella ilmeisesti virheellisesti Rno 5:9), joka vas-
taa padosin nykyista kiinteistoa 831-404-5-18, ja osin myds tilalle Pelli Rno 1:5, joka vastaa suun-
nittelualueen kiinteistod 831-411-1-50. Muinaisjdédnndsrekisteriin on lisatty 3.8.2021 muinaisjaan-
noksen aluerajaus, joka on tarpeen paivittd4 kaavakarttaan suunnittelualueen osalta.

Vastine: Taydennetdan kaavakarttaa lausunnon mukaisesti.
Alueen karttakuvan kehityksesta voidaan lyhyesti todeta seuraavaa. Vuoden 1768/1771 Taipalsaarta

kuvaavaan karttaan suunnittelualueen luoteispuolisko on merkitty Savitaipaleen puolelle. Raja kulki
Lintuinlahden perukasta vasten silloisen Vitsain kylarajaa Siikolammen ja&dessa Savitaipaleen puo-
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lelle. Heijastuma tasté ndkynee nuoremmilla kartoilla viela vesialueilla vuoden 1971 peruskartassa,
jossa Savitaipaleen kylien Kuivainen, Pettilé jne. vesialueen kaakkoisraja péattyy juuri Lintuinlah-
den pohjukkaan. Taytta yhteisymmarrysta rajasta ei kuitenkaan nayté 1700-luvun lopulla maanmit-
tareiden informanteilla olleen, silld Savitaipaletta kuvaavassa kartassa vuodelta 1785 Taipalsaaren

vastainen raja kulkee lahell& nykyista sijaintiaan.

Vanhoista talonpaikoista suunnittelualueen kaakkoispuolella edelleen asuttu Erikanniemi on kuvattu
vuoden 1768/1771 kartassa ja mainittu autiona (6de). Liséksi suunnittelualueen l&heisyydessé, Lin-
tuinvuoren pohjois- ja Porossuon itdpuolella on ollut sittemmin kadonnut Korholan talonpaikka,
joka on my6s mainittu kartassa autiona. Korholan maita ei ole ilmeisesti ulottunut suunnittelualu-
eelle. Nuoremmille pitdjénkartaston ja Senaatin kartaston kartoille Korholan talopaikkaa ei ole ku-
vattu.

Etela-Karjalan museon arkeologi on tutustunut suunnittelualueeseen maastossa 5.8.2021. Museolla
ei ole em. muinaisjaannoksen aluerajauksen lisaksi muuta huomautettavaa suunnitelmista.

Vastine: Kaavoittaja ja maanomistajat kiittavat museota mielenkiintoisista taustatiedoista ja maas-
tokaynnista, merkitédan lausunto tiedoksi télta osin.

Rakennettu kulttuuriympadristén osalta museo toteaa seuraavaa: Kaava-alueelle on rakennettu en-
simmaiset mokit vuosina 1975-1976 Lintuvuoren lomakyl&é varten. Osa mokeista on rakennettu
rinteeseen rannan taustalle ja osa rannalle vuoden 1974 ranta-asemakaavan mukaisesti. Vilkkaimpi-
na aikoina 1970- ja 1980-luvuilla mokkikylassa kaikki noin 20 mokkié olivat majoituskéaytossa ke-
séisin. Nykyaan osa entisestd lomakylasta kuitenkin rapistuu kdyttdméattoméana, ja vanhan lomaky-
lan alue on tarkoitus pilkkoa mokkitonteiksi.

Alueen nykyinen rakennuskanta koostuu entisen lomakyldn mokeistd. Rantamdokit kahta lukuun
ottamatta ovat kdytossd, mutta rinnemokit ovat kaikki tyhjilladn. Useita vanhoja rakennuksia on
suunniteltu purettaviksi ja siirrettaviksi muualle.

Padosa mokeistd on kevyesta hoylahirrestd rakennettuja pitkanurkkaisia, matalan satulakaton katta-
mia mokkimaisié rakennuksia, joiden edustalla on satulakaton kattama kapea terassi. Pilariperus-
taisten kevytrakenteisten mokkien liséksi alueelta 16ytyy Tikkalan vanhan riihen hirsista rakennettu
paritalomallinen mokki. Kaavaselostuksen mukaan monet takamaaston rinnemokeista ovat purku-
kuntoisia.

Mokit ovat aikakaudelle tyypillisia, vaatimattomia kesdmokkeja ilman mukavuuksia. Pienien mok-
kien kevyet seindrakenteet ja véhéiset eristeet ovat aikanaan olleet riittévia kesakayttoon. Mokkiky-
14 edustaa 1970-luvun mokkirakentamista ja kesanviettokulttuuria, jossa koko loma saatettiin viet-
tad vuokramokilla jarven rannalla. Mokkikylad on mahdollistanut vuokraustoiminnan kautta kesén
vieton luonnon helmassa myos niille, joilla ei ole omaa mokkia. Mokkeja on padosin vuokrattu pi-
demmaksi aikaa, esimerkiksi kuukaudeksi tai koko keséksi.

Mokkikyld on yksi osa Taipalsaaren matkailuhistoriaa. On toivottavaa, ettd jokin 1970-luvun mok-
kirakennuksista séilyisi alueella muistuttamassa mokkikylan vaiheista. Rakennetun ympariston
valokuvadokumentaatio ja kohdetiedon tallentaminen museon kulttuuriymparistotietojarjestelmaan
on paikallaan, ennen kuin rakennuksia aletaan siirtaa ja purkaa.

Vastine: Merkitaan lausunto tiedoksi talta osin. Pieni osa mokeista on purettu jo keséan 2021 aika-

na, valtaosa mokeista jaa kuitenkin palvelemaan alueen nykyisia omistajia. Kohdetiedon tallenta-
minen onnistuu hyvin ottamalla yhteytta alueen maanomistajiin.
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Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa (19.8.2021) todetaan, etta osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan tulisi lisata tieto siitd, ettd maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus on
vireilla. Ympdristoministerion maankaytto- ja rakennuslaki uudistuu verkkosivujen
(https://mrluudistus.fi/tietoa-lakiuudistuksesta/) mukaan tavoitteena on, ettd hallituksen esitys uu-
deksi maankaytto- ja rakennuslaiksi olisi valmis vuoden 2021 loppuun mennessa. Maankaytto- ja
rakennuslain uudistus voi osaltaan vaikuttaa nyt vireille laitettuun kaavamuutokseen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi, mutta nykyisen tiedon mukaan kyseinen laki tuskin astuu voimaan edes
vuoden 2022 aikana. Kaavahankkeessa noudatetaan nykyista lainsdadantéa. Kesalla voimaan tullut
uusi rakennusjarjestys paivitetaan asiakirjoihin lausunnon mukaisesti.

Suunnittelualueen osalta suurin muutos tulee olemaan matkailupalvelujen alueen purkaminen seka
kayttotarkoituksen muuttaminen loma-asuntoaluevaltaiseksi sek& voimassa olevan ranta-
asemakaavan kumoaminen. Asemakaavan purkamista sekd yleiskaavan muuttamista pidetédan kaa-
vamuutoksen kannalta perusteltavina ratkaisuina.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Matkailupalvelualueen (RM) muuttaminen loma-asuntoalueiksi (RA) seka rakennuspaikkojen muo-
dostaminen mitoituksen kautta vaatii vield tarkastelua vireilld olevassa kaavaty6ssd. Lausunnossa
on esitetty laajat perustelut vaatimukselle, mm. rakennusoikeuteen vaikuttava rantaviivan mittauk-
sen on oltava yhtendinen koko yleiskaava-alueella. Kaava-aineistoon tulee liittyd aineisto, josta kay
ilmi jokaisen suunnittelualueelle sijoittuvan Kiinteiston rakennusoikeus ja rakennusoikeuden perus-
te. Yleiskaavamuutoksessa rantamitoituksen periaatteet ja perusteet eivét voi suunnittelualueella
poiketa muusta Pien-Saimaan osayleiskaavasta. Ks. tarkemmin alkuperdinen lausunto.

Vastine: Mitoitusta(kin) tarkasteltaessa on muistettava kaavatyon lahtékohta, suunnittelualueella
on nykyisin voimassa olevassa ranta-asemakaavassa 36 kpl lomarakennuspaikkoja seka lisaksi ran-
tasaunoja, venevalkamia, pelikenttid, uimarantoja jne. Kaavatyon tarkoituksena on vahentaa ra-
kennuspaikkojen lukuméaraa selkeasti alle puoleen tasta (36->15). Voidaan kiistatta todeta, etta
nyt esitetyn kaavaratkaisun haitalliset vaikutukset mm. luonnonarvoille, maisemalle ja l&hialueen
muille asukkaille pienenevat hyvin merkittéavasti suhteessa nykyisen kaavaratkaisun sallimaan
maankayttoon. Namé lahtokohdat huomioon ottaen mitoituksen suora vertailu muihin yleiskaava-
alueen tiloihin ei ole kohtuullista. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuutonta haittaa (MRL 39 8). Mitoituksen osalta on myds hyvin perusteltua puhua tas-
sa yhteydessa ns. saavutetusta edusta.

Lausunnossa mainitussa rantojen suunnitteluoppaassa todetaan myos seuraavaa: Maanomistajien
tasapuolinen kohtelu edellyttéa, etta kaikille maanomistajille (eméatiloille) annetaan yhtél&inen
mahdollisuus rakentamiseen luonnonolosuhteet ja ymparisté huomioon ottaen. Tall6in tarkastel-
laan keskend&n niitd alueen maanomistajia, joiden olosuhteet ovat samanlaiset esimerkiksi ranta-
viivaan, rakennettavuuteen, luontoarvoihin, yhdyskuntarakenteeseen tai ympardivaan asutukseen
nahden.

Vastaavassa lahtotilanteessa ja olosuhteissa olevia kokonaisuuksia ei Pien-Saimaalla ole yhtaan,
joten mitoitusratkaisulle ei ole mydskaan vertailukohtaa ! Nykyinen yleiskaava antaisi perusteet
jopa nykyisen ranta-asemakaavan huomattavalle tehostamiselle, jos aluetta kaytettaisiin tehokkaa-
seen matkailuun.

Ja kuten ELY-keskuksen lausunnossa suoraan todetaankin, rantaviivan muuntamisesta ei suoraan
sdddetd maankayttod- ja rakennuslaissa. Kaavamuutoksen mitoitustarkastelussa selostusosan koh-
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dassa 3 todetaan, etta se rakennuspaikkojen osalta perustuu kunnan kanssa yhteistydssa laadittuun
laajaan kokonaisharkintaan, jonka perusteina ovat nykyinen erittain tehokas ranta-asemakaava ja
rakennuskanta, nykyisen yleiskaavan mitoitusperusteet, kunnan rakennusjarjestys, alueelle tehty
luontoselvitys ja kattavat maastotyot.

ELY-keskus toteaa itsekin, etté vireill& olevassa osayleiskaavassa yleisesti pidetaan hyvana suunnit-
teluna, ettéd loma-asuntoalueen rakennuspaikat on esitetty ryhmittain. Talloin kaava-alueen osalta
toteutuu MRL 73 8:n mukainen vaatimus yhtendisesta vapaasta rantaviivasta. Eli alueelle jaa edel-
leen kolme merkittavaa yhtenaista vapaan rannan jaksoa, joilla paikallisia ymparistéarvoja on ko-
rostettu alueelle laaditun luontoselvityksen mukaisesti.

Mitoitustavan valinnasta edell& mainittu opas toteaa seuraavaa: Kunta voi perustellusti omalla
alueellaan kayttaa muutakin alueen olosuhteisiin soveltuvaa muuntamistapaa. KHO:n paatoksista
voidaan mitoituksen osalta nostaa esille esim. KHO:2013:110 : "Kunta voi hyvaksya kaavan laa-
dinnan perustaksi yleiset mitoitusperusteet. Naissa mitoitusperusteissa voidaan paattaa esimerkiksi
ematilavertailun poikkileikkausajankohdasta, lomarakennuspaikkojen enimmaismaarasta joko koko
kaava-alueella tai mitoitusvyohykkeittain ja tietynlaisesta rantaviivan mittaustavasta. Mitoituspe-
rusteiden suhteen kunnalla on edelld lausutun mukaisesti laaja lilkkumavara, kunhan mitoituspe-
rusteita soveltaen laadittu kaava tayttda maankaytto- ja rakennuslain 73 8:ssd ja perustuslain 6
§:ss& sdadetyt vaatimukset."

Nyt esitetty paikallisen tason mitoitusasia ei myoskaan ole maankaytto- ja rakennuslain 18 8:n 2
momentissa tarkoitetulla tavalla vaikutuksiltaan valtakunnallinen tai merkittdva maakunnallinen
asia, joka kuuluisi ELY-keskuksen toimivaltaan, koska:

a. Alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja, maisema-arvoja, tai muutakaan sellaista, johon
liittyva kaavamuutos voisi todeta olevan vaikutuksiltaan valtakunnallinen tai merkittava maakun-
nallinen asia. Mydskaan maakuntakaavassa ei ole mitoitukseen vaikuttavia merkintdja kyseisilla
alueilla, kalliomaalaus on asianmukaisesti otettu huomioon kaavaratkaisussa.

b. Kunnan kanssa yhteisty6ssa laadittua mitoitusratkaisua tulisi kunnioittaa, eika ELY-keskuksen
tulisi puuttua kuntien laillisuuden rajoissa pysyvaan harkintavallan kayttoon. Lausunnolla ei ediste-
t4 kuntien alueiden kayton suunnittelua ja rakennustoimen jarjestamista (MRL 18 § 1 mom.).

c. Aihetta on esimerkiksi kasitelty jo vuosikirjapaatoksessa KHO:2020:84, jossa asiaa on kasitelty
ranta-asemakaavan nakokulmasta ja siind todetaan seuraavaa mm. kaavalla osoitettavasta raken-
tamisen pienestd maarasta ja siitd ettei alueella ollut todettu erityisid arvoja; “ettd kysymys oli pin-
ta-alaltaan verraten pienesté ranta-asemakaavasta, ja myds uuden rakentamisen maara oli melko
vahainen. Rakentaminen ei saadun selvityksen perusteella sijoittunut alueille, joilla oli erityisia
luonnon- tai kulttuuriympéristén arvoja, lukuun ottamatta kahden uuden rakennuspaikan sijoittu-
mista vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle. Kysymyksessa oleva ranta-asemakaavan ja
ranta-asemakaavan muutoksen hyvaksymista koskeva paatos ei tdaman vuoksi ollut maankaytto- ja
rakennuslain 18 8:n 2 momentissa tarkoitettu vaikutuksiltaan valtakunnallinen tai merkittdva maa-
kunnallinen asia.” Sama periaatepaatos todetaan myos esim. vuosikirjapaatoksessa KHO:2020:85.

Mitoituksen onnistumista voidaan tassa vaiheessa arvioida siitdkin nakokulmasta, ettd luonnosvai-
heessa ei muilla osallisilla tai viranomaisilla ollut huomautettavaa kaavaratkaisusta.

Tilakohtainen mitoituslaskelma ei anna ratkaisulle liséarvoa, silla kyse on yhdestd kokonaisuudes-
ta, jonka sisaisen mitoituksen maanomistajat ovat jo paattaneet keskenaan. Myos ELY-keskuksen

korostamassa ministerion oppaassa todetaan, etta "Monilla ranta-alueilla tilajaotus on varsin pirs
taleinen ja sama maanomistaja saattaa omistaa useita tiloja. Maanomistajan eri tiloja voidaan tal-
16in tarkastella yhtena yksikkdna (ns. maanomistusyksikkdnd), jonka rakennusoikeus lasketaan yh-
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teenlasketun rantaviivan perusteella. Kaikkien tilojen hyédynnetty rakennusoikeus lasketaan myos
yhteen. Jaljella oleva uusien rakennuspaikkojen siirto saman maanomistajan tilalta toiselle on
myo6s mahdollista.”

Takamaan rakennuspaikoista ELY-keskus lausuu mm. seuraavaa: Kun tarkastellaan Toraksinnie-
men ja Lintuinlahden vélissé olevaa ns. takamaan paikkaa, voidaan tdmén osalta todeta, ettei loma-
asuntoalueen rajauksen seka rannan ja saunan valissé ole kohtalaista maa- ja metséatalouden taikka
virkistysaluetta. VVertailemalla voimassa olevaa ranta-asemakaavaa seka vireilla olevaa osayleiskaa-
vaa, voidaan todeta, ettd kyseinen paikka on uusi muodostettava paikka. Kyseisen rakennuspaikan
osalta loma-asuntoalueen rajaus tulee ulottaa rantaan asti ja laskea tdmén mitoituksessa yhdeksi.

Pellinlahden takamaan rakennuspaikan sek& rantaan merkityn saunan vélille jaa kohtalainen maa- ja
metsataloudenalue. Rakennuspaikan osalta tulee viela tarkastella, onko kyseessdé MRL 72.6 8:n mu-
kainen asuinrakennukseen liittyvé saunarakennus. Mikali kyseisen saunan on tarkoitus palvella
kaavassa loma-asumiseen varattua rakennuspaikkaa, josta edella mainittu, tulee saunan kaavava-
rauksen osalta selkedsti tilanne, jossa kyseinen rakennuspaikka tosiasiallisesti varaa rantaviivaa ja
taten kyseessé on selvasti rantarakennuspaikka. Mikali kyseinen saunavaraus liittyy jo olemassa
olevan asuinrakennuksen tai maatilan, joka on ollut olemassa MRL 72.6 §:n mukaisesti kdytossa,
niin saunan merkitseminen kaavakarttaan tulkitaan olevan asianmukaista. Kuitenkin asiassa tulee
ottaa huomioon, ettd MRL 72.6 §:n mukaisesti, ettd kyseistd 6 momenttia ei sovelleta MRL 72.2 §:n
mukaisella alueella.

Vastine: Vakiintuneiden suunnittelukaytantdjen perusteella takamaalle rakentamista sijoitettaessa
mitoitusluku on 0,5. Kyseisilla rakennuspaikoilla on maasto-olosuhteiden kannalta luontevaa, etta
vain saunarakennus esitetaan erillisena rannan laheisyydessa. Nain ollen kyseisten paikkojen vai-
kutukset lahialueelle eivat mydskaan ole 1:1 puhtaasti omarantaisten paikkojen tasolla.

Maa- ja metsatalouden harjoittamiseen varattuja rakennuksia ei tarvitse erikseen merkita kaavakar-
talle, koska M-1 alueen kaavamaarays mahdollistaa kyseiseen kayttotarkoitukseen tarkoitettujen
rakennusten rakentamisen. Kaavassa on erikseen maaratty kaavan kayttamisesté rakennusluvan
myoéntamisen perusteena kyseisella kaavamerkinnan alueella. Nyt kaavaluonnoksessa on esitetty
erilliset rakennusalueet metsétalouden harjoittamiseen liittyvien taukotupien rakentamiselle.
Kyseisia aluerajauksia voidaan pitaa turhina, koska M-1 alueen kaavaméaarays mahdollistaa metsa-
talouteen liittyvan rakentamisen.

Vastine: Poistetaan kyseiset kaavamerkinnat lausunnon mukaisesti.

Vesihuollon osalta kaavamééraykset kattavat hyvin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuoli-
set alueet. Vesikdymalakielto tieyhteyden puuttuessa on kannatettava ja ohjaa rakentamista kesta-
valla tavalla. Luontoarvot on riittdvassa maarin selvitetty seké otettu vireilla olevassa kaavassa
huomioon. Lopuksi Kaakkois-Suomen ELY-keskus ehdottaa tarpeen mukaan viranomaisneuvotte-
lun tai tydneuvottelun jarjestamista.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
Edella esiteltyjen lausuntojen lisdksi maanomistajan toiveesta kaavaehdotukseen on laajennettu
hieman tilan 1:51 rakennuspaikkaa kesélla tapahtuneen méaréalan lohkomisen mahdollistettua sen.

Myds muut kiinteistojen rajoissa tapahtuneet muutokset alueella on korjattu kaavakartalle.

Kaavaluonnoksesta ei jatetty yhtddn huomautuksia! Tavoitteet tarkentuvat viel& prosessin aikana
ehdotusvaiheen kuulemisen yhteydesséa, ks. vastine liitteend.
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3 OSAYLEISKAAVAN MUUTOS JA RANTA-ASEMAKAAVAN KUMOAMINEN

3.1 Yleiskaavaratkaisu
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TAIPALSAAREN KUNTA
PIEN-SAIMAAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Koskee tiloja 831-411-1-17 Lintuvuori, 1-20 Ylitontti 1-21 Ison kiven tontti, 1-22 Ylatontti Il, 1-23 Rantakallio, 1-24 Ylatontti Ill,
1-25 Rantatontti, 1-41 Linnanvuori, 1-42 Tikkala, 1-44 Lintuvuori, 1-45 Saunaranta, 1-49 Tuppurinranta, 1-50 Pelli ja 1-51 Aarreranta.

Ote Pien-Saimaan osayleiskaavan muutoksen kaavaehdotuksen kartasta. Kaavakartta mittakaavassa ja kaa-
vamerkinndt 16ytyvat selostuksen yhteydesta.

Mokkialueet, jotka sijaitsevat kokonaan Pien-Saimaan rannassa on osoitettu merkinnalla RA (loma-
asuntoalue). Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtyd lomakyldmaisesta ratkaisusta kohti omarantai-
sia loma-asuntoja ja uudessa osayleiskaavassa RA-alueet korvaavat vanhat RM-alueet. Luku RA-
merkinnan ylapuolella osoittaa sallitun rakennuspaikkojen méaéran. Uuden rakennuspaikan pinta-
alan tulee olla véhintadn 3000 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan yksiasuntoisen
lomarakennuksen. Lomarakennuksen liséksi saa rakentaa saunan seka aitta- ja talousrakennuksia.
Sallittu kokonaiskerrosala saa olla enintdan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintééan
250 k-m2. Rakennusten lukumaara saa olla enintdan 5 kpl.

Kaavamuutoksessa on osoitettu alueelle 13 omarantaista ja kaksi takamaan rakennuspaikkaa (vastaa
yhtd omarantaista paikkaa). Todellista rantaviivaa alueella on 2,6 kilometrid, joten mitoitukseksi
muodostuu 5,4 rakennuspaikkaa / todellinen rantaviivakilometri. Kaikki rakentaminen tapahtuu
selkavesien kohdalle ja alueen rantaviiva on muutenkin hyvin suoraviivainen, joten vastarannan
laheisyydesté johtuvia muuntokertoimia ei ole tarpeen kéyttaa tassé yhteydessa. Lahtokohdat huo-
mioon ottaen mitoitus on kohtuullinen ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu huomioon ottava.
Alueelle j&a edelleen merkittdvia yhtendisia vapaan rannan jaksoja (Toraksinniemen l&nsiosa, Lin-
tuinlahden itéosa, Pellinlahti ja Siikolampi).

Suunnittelualueen pohjoisosan laajat metsdalueet on osoitettu merkinnalld M (maa- ja metsétalous-
valtainen alue). Kaavamaardyksen mukaan alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittami-
seen. Alueelle sallitaan maa- ja metséatalouteen liittyva rakentaminen seké haja-asutusluonteinen
rakentaminen kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Lahempéana rantaa sijaitsevat metséiset alueet on puolestaan osoitettu merkinnalla M-1 (maa- ja
metsétaloustalousvaltainen alue rantavyohykkeelld). Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden har-
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joittamiseen. Alueella on voimassa MRL 43.2 8:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen rakennus-
oikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon rakentamiseen tarkoitetuil-
le alueille. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen MRL 73.2 §:n mukaises-
ti.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé kallioalue Toraksinniemessé on osoitettu
merkinnalld luo ja maisemallisesti arvokas kalliojyrk&nne Lintuinvuorella merkinnélla am. Alueilla
ei saa tehda toimenpiteitd, jotka vahentavat niiden arvoa. Lintuinvuoren kalliomaalaus ja muinais-
muisto alueen itdosassa on merkitty sm-merkinnalla (muinaismuistolain 295/63 rauhoittama kiintea
muinaisjadnnoskohde tai -alue). Alueen kaivaminen, peittdminen ja muu siihen kajoaminen on mui-
naismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista on kuultava
museoviranomaisia.

Osayleiskaavan muutoksen yleisissa maarayksissa sanotaan lisaksi:

TAMAN YLEISKAAVAN MUUTOKSEN RA-, M- JA M-1 -ALUEILLA SAA MYONTAA RAKENNUSLUVAT
YLEISKAAVAN MUKAISEEN RAKENTAMISEEN ILMAN ASEMAKAAVAA.

Rakennuslupaa ei saa myontaa ennen kuin rakennuspaikat on merkitty maastoon.

Maasto-olosuhteista ja pohjakartan tarkkuudesta johtuen rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa
vahéisessd maérin, jos se on tarpeen teiden tai rakennusten sijoittamisen kannalta.

Ranta-alueiden kunnostamisesta ja ruoppauksista on oltava yhteydessa ymparistéviranomaisiin.

Rakennuspaikan kaytostd, rantaviivan pituudesta, rakennusten vahimmaisetéisyyksista sekd rakennusten alimmasta
lattiatasosta maArataan seuraavasti:

- Alueelle sijoitettavien rakennusten vahimmaisetdisyydet rantaviivasta:

- Rantasaunat, kerrosala yli 25 k-m? etdisyys rantaviivasta 25 m

- Rantasaunat, kerrosala alle 25 k-m? etdisyys rantaviivasta 15 m

- Asuinrakennus ja loma-asunto, kerrosala yli 80 m? etéisyys rantaviivasta 40 m
- Asuinrakennus ja loma-asunto, kerrosala alle 80 m2 etdisyys rantaviivasta 25 m
- Aitat, varastot yms. etdisyys rantaviivasta 15 m

- Grillikodat ja vastaavat etéisyys rantaviivasta 10 m

- Vene- ja rantavajojen sijoittuminen ja korkeusasema harkitaan tapauskohtaisesti. Venevajan tulee olla seké julkisivul-
taan, ettd varitykseltddn maisemaan sopiva. Rakentamisessa on pitaydyttava perinteisissa rakentamistyyleissa eika ra-
kennuksen sijoituksella saa rikkoa luonnonmaisemaa.

- Rakennuslupaviranomainen voi mydntaa etdisyytta koskevasta maarayksesta poikkeuksen, jos se on maasto-
olosuhteiden johdosta valttamatonta ja rakennus sopeutuu maastoon ja maisemaan.

- Rakennusten alimpien tulvavedestd vaurioituvien rakennusosien tulee olla vahintdin keskimaarin kerran 100 vuodes-
sa esiintyvén tulvan korkeudella, johon on lisattdva vield mahdollisesta aaltoilusta aiheutuva lisdkorkeus. Ellei ylaveden
korkeus ole tiedossa, tulee rakentamiskorkeus maéréta vesiston olosuhteiden mukaan sellaiselle korkeudelle, etté raken-
nusosien vaurioitumisvaaraa ei ole. Saimaan rannalle rakennettavien rakennusten alimpien tulvavedesté vaurioituvien
rakennusosien tulee olla vahintd&n korkeudella N2000 +78.00 m, johon tulee lisaté vield mahdollisen aaltoilun aiheut-
tama lisékorkeus.

- Rakennuspaikan rantavy6hykkeen puusto tulee paosin sdilyttdd. Rakennusten tulee olla korkeusasemaltaan, muodol-
taan, materiaaleiltaan ja varitykseltddn maisemaan sopivia.

- Rakennuksen suunnittelun yhteydessé on selvitettava tarve mahdollisen radonhaitan torjuntaan
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VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettd puhdasta vetté on saatavissa ja etta jatevesista huolehditaan siten, ettei
pohjavesid ja pintavesia saastuteta.

Yleiseen viemériverkostoon kuulumattomien Kiinteistéjen jatevesihuolto tulee hoitaa ymparistonsuojelulain, terveyden-
suojeluasetuksen sekd kunnan ympéristdémaaraysten mukaisesti. Liséksi on noudatettava asetusta haja-asutusalueen
jatevesikasittelysta.

Jatevedet kasitellaan siten kuin valtioneuvoston asetuksessa ja Taipalsaaren kunnan rakennusjarjestyksessa talousjate-
vesien kasittelysta saddetaan. Jatevesijarjestelmaa koskeva suunnitelma on liitettdva rakennus- tai toimenpidelupa
-hakemukseen tai rakentamista koskevaan ilmoitukseen.

Jéatevesien kasittelytapaa valitessa tulee huomioida rakennuspaikan maaperé seké pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa
tulee ottaa huomioon jétevesien asianmukainen esikasittely ja maaperékasittelypaikan jérjestdminen rakennuspaikalla
riittdvan etdalla rantaviivasta. Kiinteiston sade- ja kuivatusvedet tulee imeyttad kiinteistolla.

Vesikdymalan rakentaminen on Kielletty, jos jatevesisdilididen tyhjentdminen tieyhteyden puuttumisen tai muun syyn
vuoksi ei ole mahdollista.

Kiinteiden jatteiden kerdyksessé ja kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevia kunnan yleisia jatehuoltoméarayksia.
METSANHOITOA JA MAATALOUTTA KOSKEVAT MAARAYKSET JA SUOSITUKSET

Metsénhoidossa noudatetaan metsétalouden kehittdmiskeskus Tapion antamia metséanhoitosuosituksia ja ranta-alueilla
erityisesti rantametsié koskevia metsénhoitosuosituksia ja metsalakia.

Ojituksella sek& ojan kayttamiselld ja kunnossapidolla on tarkistettava vesilain mukainen luvan tarve. Metsdojituksissa
tulee suosia ojituksen vesiensuojelurakenteita.

3.2. Ranta-asemakaavan kumoaminen

Edelld kuvatun osayleiskaavan muutoksen liséksi tassé yhteydessa on kumottava alueen vanha
Tikkalan ranta-asemakaava vuodelta 1975, jotta tyon tavoitteet toteutuvat lopullisesti.

Kumoamiskarttaehdotus poistuvine maarayksineen on erillisena asiakirjana oman selostusosan

kanssa. Kaavahankkeet kasitell&an erillising pykalind hyvaksymisvaiheessa siten, ettd yleiskaavan
on oltava lainvoimainen ennen ranta-asemakaavan kumoamista.
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4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Maankaytto- ja rakennuslaki 9 8§ Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

”Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehta-
va ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkas-
teltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Pien-Saimaan osayleiskaavan muutoksen ja Tikkalan ranta-asemakaavan kumoamisen suunnittelun
eri vaiheissa on pyritty selvittdmaan tulevia vaikutuksia ja niiden merkittavyytta seka mahdollisten
kielteisten vaikutusten minimoimista.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Aikaisemmassa osayleiskaavassa ja ranta-asemakaavassa alueella on sallittu hyvinkin tehokas lo-
makylaméinen matkailurakentaminen. Tdman kaavamuutoksen my6téa siirrytddn kohti omarantaisia
tavanomaisia mokkitontteja. Kaavaratkaisu myos péivittaa 1970-luvulla tehdyn ranta-asemakaavan
javuoden 2001 osayleiskaavan kayttotarkoitukset nykypdivaa vastaaviksi.

Uusille alueille on osoitettu vain kaksi omarantaista rakennuspaikkaa Pellinlahdelle. VVastineeksi
lahialueelta haviaa myos kaksi omarantaista tonttia seké 17 ranta-asemakaavan tonttia takamaastos-
ta. Myos monilla muilla osa-alueilla kaavaratkaisu kevenee nykyiseen ranta-asemakaavaan verrat-
tuna merkittavasti. Muilta osin rakennuskanta on jo olemassa olevaa ja kaava péivitetaan niiden
osalta vastaamaan nykytilannetta. Vanhoja mokkikylaan kuuluvia rakennuksia etenkin takamaastos-
sa on suunniteltu purettavaksi tulevaisuudessa.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksessa osoitetut omarantaiset RA-alueiden rakennuspaikat kasvattavat vetovoimaisuut-
taan kaavamerkintdjen péivittyessa nykypaivaan. Myos tilojen taloudellinen arvo kasvaa rakennus-
paikkakohtaisen rakennusoikeuden noustessa.

Metsétalouden elinvoimaisuus varmistetaan osayleiskaavan merkinndilla M ja M-1. Takamaaston
maa- ja metséatalousalueet ja rantavyohykkeen maa- ja metséatalousalueet on osoitettu omilla mer-
kinndillaan.

Alueelle ei tarvitse kaavan myoté rakentaa uutta yhdyskuntatekniikkaa tai jarjestaa palveluita.

Ymparistolliset vaikutukset

Kaavassa on pyritty minimoimaan vaikutukset ymparistolle. Siirtyminen tehokkaasta matkailura-
kentamisen mahdollisuudesta yksittdisiin mokkitontteihin rauhoittaa kokonaisvaltaisesti ymparistoé.

Vaikutukset maisemakuvaan, luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen on selvitetty kattavasti
luontoinventoinnissa. Inventoinnissa I0ytynyt maisemallisesti arvokas kalliojyrkanne on otettu
huomioon merkinnalld am. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen
luonto- ja maisema-arvoja.
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Luonnonarvoiltaan merkittava tiiran tarked pesimaluoto ja sen pohjoispuolella oleva kallioalue,
jotka osittain 10ytyvat myos vanhasta osayleiskaavasta, on otettu kaavassa huomioon luo-
merkinnalla. Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavét sen luontoarvoa.

Vaikutukset pohjaveteen, vesistdihin ja pienilmastoon eivét tule merkittavasti muuttumaan kaava-
muutoksen myo6td. Riskit myos vahenevét kokonaisuutena rakennuspaikkojen madrén vahentyessa.

Kulttuurilliset vaikutukset

Vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvokohteisiin, jarvimaisemaan ja muinaismuistoihin on otettu
huomioon kaavaratkaisussa. Vaikutukset jarvimaisemaan on tutkittu luontoinventoinnissa ja edella
mainittu maisemallisesti arvokas am-alue pysyy entisellaan.

Lintuinvuoren kalliomaalaus ja itdiselle osalle hieman ulottuva kivikautinen asuinpaikka Taipalsaari
Erikanniemi on osoitettu sm-merkinndill& eli ne ovat muinaismuistolain 295/63 rauhoittamia kiin-
teitd muinaisjdannoskohteita tai -alueita. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia; lisaksi alueen kaivaminen, peittdminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Muinaisjadnndsrekisteriin on lisatty 3.8.2021 Erikanniemen
muinaisjaannoksen aluerajaus, joka oli tarpeen paivittda kaavaehdotuskarttaan suunnittelualueen
pieneltd osalta.

Liikenteelliset vaikutukset

Alueen liikenneratkaisut eivat tule juurikaan muuttumaan kaavamuutoksen my6té. Kun vanhan ran-
ta-asemakaavan ja osayleiskaavan matkailupainotteisesta lomakylarakentamisesta siirrytdan yksit-
taisiin RA-paikkoihin, myos alueen liikenne oletettavasti rauhoittuu nykyiseen yleiskaavaan verrat-
tuna.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueen turvallisuus ja viihtyisyys eivat tule muuttumaan kaavaratkaisun myotéa.

Uudessa kaavassa hankkiudutaan tassa yhteydessa eroon myds useista yhteiskayttoalueista, jotka
eivat endd vastaa nykypaivan tarpeita. Lomakylaan 1970-luvulla suunnitelluista yhteisalueista siir-
rytaan yksityisempiin omarantaisiin tontteihin.

Y leiskaavan sisaltdvaatimukset

Maankéaytto- ja rakennuslaki méaraa yleiskaavan siséltovaatimuksista (MRL 39 §). Huomioonotto
on selvitetty seuraavassa. Numerointi (1-9) viittaa MRL 39 §:n 2 mom. numerointiin. Huomioonot-
to on kuvattu kursiivilla.

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Alue sijaitsee yleiseen tieverkkoon ja taajamien palveluihin ndhden edullisesti. Sijainti yhdyskunta-
rakenteessa on edullisempi kuin sijainti valtaosalla nykyisen yleiskaava-alueen rannoista.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

Alueella on valmis tieverkko, séahkoistys ja toimivat tietoliikenneyhteydet seka nykyisella rakennus-
kannalla valmiit kiinteistokohtaiset vedenhankintaa ja jatevesien kasittelya koskevat ratkaisut.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Kohdan 1 mukaisesti.
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4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympadriston, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavélla tavalla;

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on riittavéan otollinen joukkoliikenteen ja keskitetyn jakelulii-
kenteen jarjestamisen kannalta. Energia- vesi- ja jatehuollon osalta kohdan 1 mukaisesti.

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri véestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
paristoon;

Ymparistossa ei ole tunnistettavia turvallisuusriskeja. Terveellisyys, tasapainoinen elinymparisto:
Alue sijaitsee olevan asutuksen tuntumassa ja monipuolisessa maaseutuymparistossa.

6) Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

Alueen monipuolinen loma-asuminen rikastuttaa kunnan elinkeinoelamaa.

7) Ymparistohaittojen véhentdminen;

Kaavaan sisaltyy tiukat vesiensuojelua koskevat maaraykset. Loma-asuminen ei aiheuta erityisia
ymparistohaittoja.

8) Rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

Alueeseen ei liity rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Luonnonolojen ja maiseman vaaliminen
on kasitelty laajasti tdssa selostusosassa ja liitteend olevassa luontoinventoinnissa.

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaava-alueella on vain satunnaisia merkkeja yleisesta virkistyskaytosta. Jokamiehen oikeudet tur-
vaavat jatkossakin yleisen virkistyskayton tarpeet alueella.

Kaikki edelld mainitut vaatimukset on otettu huomioon yleiskaavan muutosta laadittaessa ja
useimmat niista ovat olleet korostetusti esilla jo suunnittelutyon alkuvaiheen tavoiteasettelussa.
Samassa pykalassa todetaan, ettd yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuutonta haittaa.

Rantarakentamista ohjaavan kaavan sisaltovaatimuksia koskevassa maankéaytto- ja rakennuslain 73
8:ss4 ei myoskaan ole séadetty kilometrikohtaisesta lomarakennusten enimmaisméaarésté tai ranta-
viivan mittaustavasta. Kunnalle jaa néin ollen varsin laaja lilkkkumavara paattaa ranta-alueille sijoi-
tettavan lomarakentamisen maéarasta edellyttéen, ettd mitoitusperusteita soveltaen laadittu kaava
tayttdd mainitussa lainkohdassa asetetut sisaltdvaatimukset.

Kotkassa 15.2.2022

Karttaako Oy
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Jarmo Makela
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Kaavaselostuksen yhteydessé ovat:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Luontoselvitys

- Kaavanlaatijan vastine ehdotusvaiheen kuulemisen palautteesta

- Osayleiskaavan kaavamuutoskartta ja -merkinnét
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