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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN ANTAMAT LAHTOKOHDAT MRL 62§ ja 63§ SEKA MRA 30§

A) Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa
Kaavoitusmenettely tulee jéirjestdd ja suunnittelun IGhtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niillé, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd
viranomaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa késitellddn (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

B) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaa laadittaessa tulee riittévén aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen néhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyisté sekd
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa sillé tavoin, ettd
osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen ldhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta
sekd osallistumis- ja arviointimenettelystd. lImoittaminen on jdrjestettédvd kaavan tarkoituksen ja
merkityksen kannalta sopivalla tavalla. IImoittaminen voi tapahtua myds kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessd.

C) Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Tétd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavissa Taipalsaaren kunnan tekniselté
osastolta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta suoraan kaavan laatijalle:
Karttaako Oy:n Jarmo Mdkeldlle (0400) 220 082 tai kunnan maankdyttéinsinéérille (yhteystiedot
kohta 6). Tdtd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdcdn koko suunnitteluprosessin ajan
aina tarpeen mukaan. Kunnan yleinen prosessikaavio kaavoitukseen:
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PIEN-SAIMAAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS JA TIKKALAN RANTA-ASEMAKAAVAN
KUMOAMISEN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana
kaavatydn ohjelmointia. Siina esitelladan suunnitelma osallistumisen ja muun
vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista (MRL 63 §). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on tarkoitettu lahialueen asukkaita, tyontekijoita, jarjestdja, kunnan
ja valtion viranomaisia sekd muita osallisia varten.

1. TAUSTAA JA ALUSTAVAT TAVOITTEET

Suunnittelualue muodostuu yhteensa noin 60 hehtaarin kokoisesta alueesta Pien-Saimaan
ja Siikolammen rannoilla. Alueella on rantaviivaa noin 2300 + 300 m ja se sijaitsee
Koneenseldn vesialueen pohjoisrannalla. Alueen tilat ovat yksityisessa omistuksessa.
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Suunnittelualueen muodostavat tilat (Iéhde: Taipalsaaren karttapalvelu, Maanmittauslaitos)

Suunnittelualueen muodostavat yksityisten maanomistajien tilat:

831-411-1-17 Lintuvuori
831-411-1-20 Ylatontti
831-411-1-21 Ison kiven tontti
831-411-1-22 Ylatontti Il
831-411-1-23 Rantakallio
831-411-1-24 Ylatontti Il
831-411-1-25 Rantatontti
831-411-1-41 Linnanvuori



831-411-1-42 Tikkala
831-411-1-44 Lintuvuori
831-411-1-45 Saunaranta
831-411-1-49 Tuppurinranta
831-411-1-50 Pelli
831-411-1-51 Aarreranta

Osayleiskaavan muutoksen tavoitteena on saneerata nykyinen ajatuksiltaan vanhentunut
yleiskaava tdysin tilojen nykyinen kaytté huomioiden. Muutoksessa siirrytaan lomakyla-
maisesta ratkaisusta kohti tavanomaisia omarantaisia loma-asuntoja. Ranta-asemakaavan

kumoamisella taydennetdan yleiskaavan muutoksen tavoitteet ja pyritdadan purkamaan
samalla alueen yhteiskayttdiset osat. Kumoaminen tarvitaan yleiskaavan muutoksen
lisaksi, silla ranta-asemakaava on yleiskaavaa “vahvempi” kaavamuoto. Tavoitteet
taydentyvat kaavaprosessin aikana maanomistajien kanssa kaytavissa keskusteluissa.
Suunnittelussa huomioidaan myds muut maanomistajien tarpeet.

Suunnittelutyon alkuvaiheen aikana jarjestettiin tapaamiset 2.6.2020 ja 14.8.2020, minka
jalkeen tavoitteita tarkennettiin. Alueella tehtiin luontoselvitys heinakuussa 2020
(raportointi talvella 2021). ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin tydoneuvottelu 1.10.2020,
jonka jalkeen vaihdettiin “kaavatydkalua” ranta-asemakaavan muutoksesta yleiskaavan
muutokseen ja ranta-asemakaavan kumoamiseen. ELY-keskuksen mielesta ndin selkea
muutos maankaytdssa vaatii myos yleiskaavan muutoksen. Aiheesta keskusteltiin viela
maanomistajien, kunnan ja kaavoittajan kesken kunnassa 2.11.2020.

Muita huomioitavia seikkoja:
- nykyisen kiinteist6jaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa
- tavoitteet tarkentuvat mahdollisesti viela prosessien aikana

2. SUUNNITTELUN KOHDEALUE JA NYKYINEN TILANNE

Suunnittelukohteena ovat edella listatut suurelta osin jo rakennetut yksityisten
maanomistajien omistamat ranta-alueet Pien-Saimaalla. Pinta-alaa suunnittelualueella on
yhteensa noin 60 hehtaaria ja rantaviivaa noin 2600 metria. Suunnittelualue tarkentuu
viela mahdollisesti maastokadyntien ja kuulemisten perusteella prosessien aikana.
Kaavatyon niin sanottu vaikutusalue on jonkin verran edellista laajempi.

3. ALUEEN VOIMASSA OLEVAT SUUNNITELMAT

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston
paatos tuli voimaan 1.4.2018.



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltavaa kaavahanketta koskevat
tavoitteet ovat lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké vdestokehityksen
edellyttdmalle riittévdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdiristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

- Huolehditaan virkistyskdyttodn soveltuvien alueiden riittévyydesté sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Etela-Karjalan maakuntakaavassa alueelle on osoitettu suunnittelua ohjaavina
merkintdina ainoastaan:

Alueen etelapuolelle Koneenseldlle on osoitettu uusi kehitettava laivavayla:

-—

LAIVAVAYLA, UUSI/ KEHITETTAVA
Merkinnalla osoitetaan tarkeimmat uudet ja kehitettavat laivavaylat.

Alueella sijaitsee kalliomaalaus, joka on osoitettu muinaismuistokohteeksi (kuva alla).
Alueen itapuolelle jadava muinaismuistokohde kuuluu suunnittelualueeseen pienelta osin.

MUINAISMUISTOKOHDE
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat muinaisjaannokset. Kaikki muinaismuistot, myos viela Ioytymatiomat, on suojeltu muinais-
muistolailla (295/1963).

Ukkola

Kalliomaalaus

3 Y o
Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavasta. Nuolella osoitettuna suunnittelualueeseen kuuluvat
muinaismuistokohteet (Iéhde: Eteld-Karjalan maakuntaliitto, maakuntakaavayhdistelmd)



Suunnittelualueella on voimassa 5.11.2001 vahvistettu Pien-Saimaan osayleiskaava (kuva
alla). Osayleiskaavassa alue on osoitettu padosin matkailupalvelujen alueeksi RM-
merkinnalla. Suunnittelualueen pohjoisosa on puolestaan osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Alueen |ahist6lld on yksi luoto, joka on merkitty
osayleiskaavassa luonnonsuojelualueeksi, jolla on ymparistdarvoja (SL). Kaava-alueen
itdisella laidalla on muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjdannos (sm), joka
kuuluu suunnittelualueeseen hyvin pienelta osin (tuore aluerajaus).
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Ote Pien-Saimaan osayleiskaavasta. Suurin osa alueesta on osoitettu RM-alueeksi (ldhde:
Taipalsaaren karttapalvelu, Taipalsaaren kunta)

Alueen voimassa oleva Tikkalan ranta-asemakaava (kuva ja merkinnat seuraavalla sivulla)
on voimassa olevista kaavamuodoista vahvin ja sita on siis noudatettava toistaiseksi
alueella. Kaava hyvaksyttiin valtuustossa 17.6.1974 ja vahvistettiin 18.4.1975.

Vanhassa ranta-asemakaavassa alue on rakenteeltaan “maokkikyldamainen” ja siina on
useita yhteiskayttoalueita (yk), jotka ovat merkittyjen kortteleiden kdytossa. Ranta-
asemakaavassa alue on osoitettu padosin loma-asuntoalueeksi (RH) tai maatalousalueeksi
(M). Rannalla sijaitsee lisaksi mm. venevalkamia (LV) ja uimarantoja (UV), jotka ovat
yhteiskdaytdssa. Osa kaavasta jai aikanaan vahvistamatta (ruksit kartalla).
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Rantakaavarajat ja -mé#riykset ©Taipalsaaren kunta

Voimassa oleva ranta-asemakaava rajattuna vihredllé (Idhde: Taipalsaaren karttapalvelu, Taipalsaaren

kunta)

MERKKIEN SELITYS JA RANTAKAAVAMAARKYKSET
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Horttelin, alueen tai alueen osan raja

Ohjeellinen rakennuspaikan raja

Eri kaavamiliriysten amlaisten korttelin osien vilinen rajs
Muu ohjeellinen rajs kuin rakennuspaiksn raja

Korttelin numere

Ohjeellinen rakennuspaikan numero

Roomalainen numerc csoittas suurimman sallitun varsinaisen |
kerrosluvun ja murtoluku sen edessd varsinaisen kerrokoen
alapuolella sallitun, kerrosalman laskettavan rekennusoi-
keuden

Loma-asuntoalueen oma, jolle ei oaa rakentas muits rakenmuke
sia kuin rantsan rajoittuvalle rakenmuspaikalle pohjapinta-
alal taan pninthin 20 lzm syuruisen ykeikerrokeisen sauna-,
pasoytytio~ ja puruhuonetildt ichisdttévin rakenmucsen vii-
hintin 10 min etdimyydelle rantaviivasta siten, otth ra~
kennuksen ja rannan viliin .1!’ niiktestesgal rifttiviati

Puus ton

Phjeellinen rakennusala

Veéhevalkana |
Alucelle san rakentas yhden sen kliyttttarkoitukssen Ju
luontoon soveltuvan laiturin, mutts oi muita rakennelmia

Pyullichiminalue

Loma=asuntonlua

Aluselln olevalle :Nklm\u.lgll.ktlli san rakentan yhden ker- |
rosalaltann enintitin 100 &° i suuruisen korkeintamn %I ker-
rokaloen loma=asunnon ja ses-limiksi siihen 1iittyvitn tad,
erillisen pohjapinta-alaltean enintdin 20 m®in il nen ,\rb-
alkarrokeioen sauna-, peseytymis- ja pukuhucnetilat u.:.t—
tliviin rekennukeen

Urheilualue : -
Aluselle sen rakenten palloilus jn leikkill yms.
vapaa=ajan liikuntaa palvelevia laitteita ]
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Koneenselka
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Kasvillisuutensa puolesta mmcntilnu siilytettivd alue,
jolle sas rajvata ja rakentas kilvelyyn ja hueltoajoon tarkoi-
tattuja taitd seki vapaa-ajan virkistystd ja liikuntas palve-
levia alueita ja laitteita sekid talousveden ottopaikikoja

Uimaranta
Alusells san rokent yhden ykoi isen y posayty-
mis= ja pukeutumistilat kksittiiviin rakennukeen, jonka pohja~-
pinta-aln on korkeintaan 8 a° yhtelskiyttialusen palvelsmas
ohjesllintn rakennuspaikkaa kohti ja jokn tulse sijoittaa

vihinthilin 10 min etilisyydelle rantaviivasta siten, ettd ra-
kennuksen ja rannan viliin jid nikGesteeksi riittivieti puus
toa

Muatalousalus -
Alueelle saa ru man= jn 1 oud tar-
vittavia ﬂhlmu.kl‘l.l m!th 2 heh in kalle

Tiealus e
Jalankululle tarkeitettu osa tiealusesta
Ohjesllinen, pysikdintimluseksi tarkoitettu osa tisnlusesta |

R

Morkinnilld @) varustettu lue on tarkoitestu kaikkien ti-
mlin kaava-alueen rakennuspaikkejen yhteiakiyttbalusekai
Numerot @-urltl.nnln yhteydenoll tarkolittavat nilden kort-
teleiden numeroita; jaiu- olevien mmnul'pllmjm yhtei=
peen kiyttsin alus on varattu

Yhtaiokilyttinlue, jolla on muitakin kiytthjill buin timiln lan-|
va=alusen rantaosackanat
Kuhunkin Ri= korttsliin saa ll.llltrl rakennuspallkko jn ;ll lo=
ma-asuntojn korkeintaan peubmavat milirit: o
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Rantaan rajoittuves rakennuapailan rannmn wohlnn mln
tules olls vilhinthln 40 m pd ki - -

Ote nyky/sen ranta asemakaavan merkinndisté (/ahde Taipalsaaren karttapalvelu Taipalsaaren kunta)



Kunnan uusi rakennusjarjestys on hyvaksytty 19.5.2021 (voimaan 29.6.2021).

Kaavan pohjakarttana kaytetaan maastokarttaa laserkeilausaineistolla ja kiinteistorajoilla
tdydennettyna.

4. KAAVATYON VAIKUTUSTEN ARVIOIMINEN
Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

"Kaavan tulee perustua kaavan merkittédvdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttémiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtévd ja
tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.”

Pien-Saimaan osayleiskaavan muutoksen ja Tikkalan ranta-asemakaavan kumoamisen
suunnittelun eri vaiheissa pyritaan selvittamaan tulevia vaikutuksia ja niiden merkittavyyt-
ta seka mahdollisten kielteisten vaikutusten minimoimista. Erityista huomiota kiinnitetaan:

1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
- uudisrakentamisen suhde jo rakennettuun ymparistoon

2. Taloudelliset vaikutukset
- vetovoimaisten rakennuspaikkojen muodostaminen
- metsatalouden elinvoimaisuus
- yhdyskuntatekniikka
- palveluiden jarjestdminen

3. Ymparistolliset vaikutukset
- vaikutus maisemakuvaan
- vaikutus luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen
- vaikutukset pohjaveteen, vesistdihin ja pienilmastoon

4, Kulttuurilliset vaikutukset
- vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvokohteisiin
- vaikutukset jarvimaisemaan
- muinaismuistot

5. Liikenteelliset vaikutukset
- liittymat yleisille teille
- tieverkon toimivuus ja venereitit

6. Sosiaaliset vaikutukset
- turvallisuus ja viihtyisyys
- virkistyskaytto, ulkoilureitit, venepaikat



5. OSALLISET

Osallisia ovat kaikki kuntalaiset, jotka kokevat kuuluvansa kaavatyon vaikutuspiiriin. Naista
mainittakoon muun muassa seuraavat:

Asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- suunnittelualueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat seka tyontekijat
- kylatoimikunnat, yhdistykset yms.

- vesialueiden osakaskunnat

- yhteiskayttdalueiden osakkaat, rantakunta

Luottamuselimet ja kunnan organisaatio

- kunnanvaltuusto ja kunnanhallitus
- tekninen lautakunta, ymparistotoimi

Viranomaiset ja muut yhteistyotahot

- Kaakkois-Suomen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
- Etela-Karjalan liitto

- Etela-Karjalan museo

- Pelastuslaitos

- Vaylavirasto

6. YHTEYSTIEDOT

Kaavan laatija:

Karttaako Oy / DI Jarmo Makeld

Heikinkatu 7

48100 Kotka

p. 0400 220082, sahkoposti: jarmo.makela@karttaako.fi

Taipalsaaren kunnan yhteyshenkilo:

Maankayttoinsindori Antti Hirvikallio

Kellomaentie 1

54920 Taipalsaari

p. 040 835 7826, sahkoposti: etunimi.sukunimi@taipalsaari.fi



7. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Kaavahankkeen taustoja on selvitetty suunnitelman alussa.
- Tyoneuvottelut ja alustavat maastotyot kesa-marraskuussa 2020.

- Nykyisten kaavojen tarkempi analysointi ja tilastointi sekd maastotyot/ pohjakartan
taydennykset tapahtuivat paaosin syksylla 2020, luontoselvityksen raportointi.

- Kaavoittaja toimitti osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kunnalle tammikuussa
2021. Kaavatyon kaynnistaminen uudelleen kunnassa hakemuksesta, tekninen lautakunta
18.2.2021 § 15. Kaavatyon vireilletulosta (MRL 63§) ja OAS:masta tiedotettiin kunnan
kdaytannén mukaan.

- Vaihtoehtoisten maankayttomallien laadinta ja osayleiskaavan alustava kaavaluonnos
kevattalvella 2021, esittely maanomistajille ja kunnalle.

- Osayleiskaavan kaavaluonnos asetettiin yleisesti nahtaville ja osallisilla oli mahdollisuus
antaa siita palautetta (huomautus) 1. — 30.7.2021 valisena aikana. Nahtavilla pitamisesta
(MRL 628) tiedotettiin kunnan ohjeiden mukaan. My®os tarvittavat viranomaislausunnot
pyydettiin tassa vaiheessa (ks. kohta 5). Vastineet kaavaselostuksen kohdassa 2.

- Kunnan ja maanomistajien tarkennetut tavoitteet kaavaehdotukseen.

-> Kaavaehdotukset osayleiskaavan muutoksesta ja ranta-asemakaavan kumoamisesta
laaditaan saadun palautteen perusteella ja toimitetaan kuntaan marraskuussa 2021.

- Kaavaehdotukset asetetaan teknisen lautakunnan kasittelyn jalkeen yleisesti nahtaville
(MRA 19§ ja MRA 278§) ja niista pyydetaan viela tarvittavat lausunnot (arviolta
loppuvuonna 2021). Osallisilla on mahdollisuus antaa niista palautetta (muistutus).
Kaavanlaatijan vastineet palautteesta ja mahdolliset tarkistukset kaavaratkaisuihin.

- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksya osayleiskaavan muutosehdotus (alkuvuonna
2022). Ranta-asemakaavan kumoaminen menee hyvaksyntaan, kun osayleiskaavan muutos
on ensin saanut lainvoiman.

- Mahdollisuus valitukseen hyvaksymispaatoksista (I1td-Suomen hallinto-oikeus/ Korkein
hallinto-oikeus).



Tyypillinen esimerkki alueen rakennuskannasta 1970-luvulta, suuri osa takamaaston
rakennuskannasta (entisistd vuokramékeistd) on purkukuntoista

Maisemallisesti arvokkaita kalliomdkié alueella on useita, tédssé ndkymdé ns. saunarannan
itdpuolelta lounaaseen kohti Toraksinniemed



